Sammendrag av innkomne innspill med forslagsstillers kommentarer

Innhold

7= =T Y
EIVIA 28.5.2026 ........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e — e et — e —————
AN R T T2 12 T 2
Statens vegvesen 19.5.2026 .........cccoooiiiiiiiiiiiie e 2
Mattilsynet 28.5.2026 ..........oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 2
Jstfold fylkeskommune 3.6.2026 ............oooiiiiiiiiiiii s 2
Statsforvalteren 9.6.2026...........cooooiiiiii i 5
Fiskeridirektoratet 9.6.2026 ..............uuiiiiiiiieeee e 6
Per Kristian Lindberg 8.6.2026 ...........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee et 7
Generelt

Det ble den 12 mai varslet varsel om oppstart og haring av forenklet planendring for Olseng
Marina. Det ble sendt ut varsel digitalt til alle som kan motta dette supplert med varsel pa e-
post og pr post til privatpersoner som ble rapportert i e-planvarsel at ikke kunne motta dette.
Merknadsfrist var satt til 9. juni.

Pga begrensninger i det digitale varslingssystemet falger vedlegg 1-8 digital utsendelse. For
gvrige vedlegg henvises det til arealplaner.no eller & kontakte plankonsulent.

| hgringsperioden har det kommet inn noen telefoner fra naboer og bergrte med spgrsmal
om tiltaket.

Ved hgringsfristens utlgp hadde det kommet inn 7 merknader fra offentlige instanser og en
merknad fra nabo.

Elvia 28.5.2026

o Det ma tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg og ikke iverksettes tiltak
som medforer forringelse av adkomst til Elvias anlegg

e Det formidles generell informasjon om hvordan man skal forholde seg til
eksisterende anlegg av ulike typer

o Kostnader tilknyttet tiltak i stramnettet inkl. omlegging / flytting tilfaller
tiltakshaver

o Det er viktig at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med Elvia sine
anlegg.
Kart over elektriske anlegg er unntatt offentligheten

e Utbygger bes ta kontakt i god tid for utbygging for a avklare stremforsyning

Forslagsstillers kommentarer
Tas til orientering



Det papekes at det framkommer som om Elvia har oppfattet utsendelsen som varsel om
oppstart av et nytt planarbeid. Det ble sendt en e-post med tilbakemelding til saksbehandler
av innspillet til Elvia om dette.

Tiltaket omfatter planendring for & tilrettelegge for utvidelse og endret retning pa
eksisterende bryggeanlegg. Det er ikke behov for utvidet kapasitet i stramtilfarsel.
Planendringen endrer ikke tilgang til trafostasjon innenfor planomradet.

NVE 5.6.2026

e NVE kan ikke se at justeringene og utvidelsene i vesentlig grad bergrer deres
interesser og har ingen konkrete merknader til tiltaket.

Forslagsstillers kommentarer
Tatt til orientering

Statens vegvesen 19.5.2026

o Tiltakene bergrer i begrenset grad Statens vegvesens sektoransvar (parkering
for bil og sykkel). De har ingen merknader til planforslaget

Forslagsstillers kommentarer
Tas til orientering

Mattilsynet 28.5.2026

e Mattilsynet vurdere at varselet trolig ikke er i konflikt med deres fagomrader og
har ingen merknader

Forslagsstillers kommentarer
Tas til orientering

@stfold fylkeskommune 3.6.2026

o Fylkeskommunen vurdere at planforslaget ikke kan behandles som en forenklet
endring da det innebaerer utvidelse av smabathavn og andre materielle
endringer med konsekvenser for arealbruk, miljo og allmenne interesser i
strandsonen.

Fylkeskommunen papeker folgende:

Slik departementet ser det, bar et avgjerende utgangspunkt for vurderingen vaere om
endringene ma betraktes som i vesentlig grad omstridt eller konfliktfylt, og derfor
krever bredere meadvirkning og grundigere behandling. Dersom endringen ikke er av
en slik karakter og den ogsa ligger innenfor planens hovedramme, vil endringen



kunne anses a veere av en slik art at prosessen kan forenkles. Dette gjelder selv om
det foreligger protester fra naboer eller andre bergrte.

Det pdpekes at det er konsekvensene av endringene og ikke farst og fremst
starrelsen pa endringen i seg selv som vil veere utgangspunktet for om det kan veere
enklere saksbehandling. Det legges vekt pa konsekvensene for omgivelsene og
behovet for en bredere meavirkning

Vilkéret «...heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader» papekes

Det har i etterkant av avsluttet hgringsrunde veert dialog mellom saksbehandler og
fylkeskommunen hvor fylkeskommunen uttrykker at de kan godta at saken kan
behandles som en forenklet planendring og at de overlater vurderingen til kommunen.

Marine naturtyper

I gruntvannsomradene pa begge sider av Karlsgysundet er det registrert
sammenhengende lokaliteter med prioriterte naturtyper, blatbunnsomrader og
alegrasenger.

Friluftsliv

Olseng marina ligger i 100-meters beltet. Store deler av omradet er privatisert og fa
omrader er lett tilgjengelig for allmenn ferdsel. Omradet er definert som utfartsomrade
og friluftslivsomrade med padleruter neert til marinaen.

Viktige hensyn

Det henvises til statlige planretningslinjer og faringer for 100-meters beltet og at
bryggeutvidelsen bidrar negativt i vurderingen iht pkt 2.1.1 innsatsomréde 6.1 i
planretningslinjen for differensiert forvaltning av strandsonen.

Samferdsel

Endringen legger opp til 40 flere batplasser. Det papekes at mange bater har behov
for opplag utenfor sesong og at det under sesong er behov for parkering.
Fylkeskommunen kan ikke se at det er gjort utredning eller tegninger for batlagring
eller bilparkering. Det er viktig at bater ikke bergrer sikkerhetssonen til fylkesveien.
Planbestemmelse §6.1.5 om tilbakefaring av parkeringsplass pa vestsiden av
fylkesveien er ikke fiernet. Bruken av plassen er innenfor sikkerhetssonen til
fylkesveien og medfarer at biler ma rygge ut i fylkesveien. Dette kan ikke
fylkeskommunen akseptere.

Fylkeskommunen aksepterer ikke at kommunens renovasjonslasning ligger pa
fylkeskommunens eiendom uten at dette er avklart med fylkeskommunen. Det er ikke
i trdd med statens vegvesens handbgker og de ber om at denne bruken ikke
stadfestes gjennom reguleringsbestemmelser.

Barn og unges interesser

Fylkeskommunen papeker at utvidelse av bryggeanlegget kan ha betydning for barn
0g unges bruk av omradet, bade nar det gjelder tilgjengelighet til sjigen og muligheter
for aktiviteter. Det bar redegjares for hvordan planforslaget pavirker barn og unges
interesser.

Regionalt planforum

Det oppfordres at kommunen melder planarbeidet opp til drafting i regionalt
planforum

Forslagsstillers kommentarer
Tatt delvis til felge

Fylkeskommunen papeker at de har fatt to varsler. Ett datert 11 mai og ett mottatt 18 mai.
Det papekes at kvittering for varsel om oppstart (e-planvarsel) er datert 12. mai.

Forenklet endring eller ordinaer planendring



Fylkeskommunen papeker at det ma vurderes om endringene er omstridt eller konflikifylt og
pa konsekvensene av endringen. Det ble ved oppstart av arbeidet gjort vurderinger av
hvilken prosess som var riktig for tiltaket og kommunens vurdering om forenklet planendring
ble fulgt.

Utnyttelsen som tiltaket legger til rette for er i trad bade med kystsoneplanen og gjeldende
reguleringsplan. Endret plan vurderes a veere en forbedring med tanke pa
blgtbunnsomradene nord for marinaen. Vi mener derfor at tiltaket er innenfor planens
hovedramme (formal og utnyttelse), endringene er ikke omstridt eller konfliktfylt (forbedring
med tanke pa blgtbunnsomradene, ingen endring for friluftsliv) og tiltaket har ingen
konsekvenser for omgivelsene (i trad med utnyttelse i gjeldende plan).

Som generell tilbakemelding pa punktet om vurdering av om tiltaket kan behandles som
forenklet endring papekes det at tiltaket i stor grad er i trdd med gjeldende plan for omradet
som apner for inntil 160 batplasser i sammenheng med drift av marina. Dette er i trdd med
foringer i Sarpsborgs kystsoneplan og i gjeldende og endret requleringsplan for Olseng
Marina. Som del av arbeidet med endringene er det gjort seerskilte vurderinger av
konsekvenser for naturtyper og naturvernomradene nord i planomradet hvor det vurderes at
tiltaket har ubetydelig konsekvens for naturmangfold.

o KU-forskriften
Det er gjort vurdering av krav om konsekvensutredning for tiltaket etter §§6-8 og
vedlegg | og Il og med ytterligere vurderinger etter § 10. Vurderingene ble gjort av
BAS Arkitekter med bistand fra Wergeland Krog naturkart hvor WKN har bistatt med
fagkompetanse innen fagomradet marint naturmangfold.
Det ble konkludert med at tiltaket ikke utlgser krav om konsekvensutredning, men at
det skulle gjgres seerskilt utredning av naturmangfold. Dette ble utfgrt av WK
naturkart og ble vedlagt varslingen som vedlegg 7.
Oppsummering av vurdering av krav om konsekvensutredning er skrevet inn i e-
planvarsel. Ved digitale varslinger kan det sendes ut maks 8 vedlegg og
dokumentene ble heller ikke lagt ut pa arealplaner.no sammen med
varslingsdokumentene. KU-vurderingen kan ettersendes.

o Marine naturtyper
Som del av arbeidet med planendringen er det utarbeidet en egen rapport for
kartlegging av marint naturmangfold. Rapporten konkluderer med at planendringen
har ubetydelig konsekvens for naturmangfold. Det er regulert inn ett avbatende filtak i
trad med rapporten.

o  Friluftsliv
Planomréadet er i kystsoneplanen, gjeldende og endret reguleringsplan satt av til
marina og er i drift som dette. Planendringen medfarer i hovedsak justering av
bryggenes plassering ute i sjg og medfarer ingen konsekvenser for friluftsliv. Det er
gjort vurdering av framkommelighet i sjg og det vurderes at tiltaket ikke har
konsekvenser for leden for bater og vurderes derfor & heller ikke ha konsekvenser for
framkommelighet for de som padler. Utnyttelsen er i tréd med antallet bater det er
apnet for i gjeldende plan og i kystsoneplanen.

o Viktige hensyn
Det papekes at tiltaket er i trad med overordnet plan som bade i kystsoneplanen og
gjeldende reguleringsplan har satt av omradet til marina og sméabathavn og at
planendringen er i trdd med overordnede fgringer for bruk og utnyttelse. Som del av
den opprinnelige planen ble det fiernet flere mindre brygger som vurderes a veere
positivt for allmennhetens tilgang til strandsonen, det motsatte av bit- for bit
nedbygging av arealene i 100-meters beltet og i trad med faringene det henvises til.

e Samferdsel
Parkering og opplag: det er utarbeidet en redegjorelse for at dagens opparbeidede
parkeringsareal er tilstrekkelig for & dekke parkeringskrav for 140 batplasser.
Tiltakshaver mener det i utgangspunktet ikke er behov for & opparbeide mer areal til

4




parkering og opplag. Men som fglge av merknad angaende tilbakefgring av parkering
langs fylkesvei til LNF beholdes arealet tilsvarende gjeldende reguelringsplan og
kystsoneplanen dersom det blir behov for & utvide arealet for a viderefgre tilbud
tilsvarende dagens situasjon nar dette arealet tilbakefgres.
Parkering langs fylkesvei: Merknaden tas til falge og rekkefalgekravet om at
eksisterende parkeringsplasser vest for fylkesveien fjernes og opparbeides i trad med
planen fgr smabathavnen kan utvides, beholdes. Som fglge av dette blir arealet som
i planforslaget ble endret fra parkering til LNF beholdt som parkering i trad med
gjeldende reguleringsplan og kystsoneplanen. Dette for a sikre mulighet for eventuelt
behov for a utvide parkeringsplassen for a kunne opprettholde mulighet for samme
tilbud om lagring av kajaker/kanoer og utleide parkeringsplasser pa plassen som i
dag benyttes til parkering og opplag.
Renovasjon: Bestemmelsen fjernes.

e Barn og unges interesser
Vi kan ikke se hvordan tiltaket kan medfgre negative konsekvenser for barn og unges
muligheter for aktivitet og tilgjengelighet til sjoen. Tiltaket er i trad med gjeldende plan
og dagens bruk hva angar formal og utnyttelse. Tiltaket medfarer ingen endringer pa
landomréadene ogq tilrettelegger for utvidelse av bryggeanlegget som gir mulighet for
flere batplasser, enklere adkomst, balgebryter. Mulighet for bading fra brygge endres
ikke.

e Regionalt planforum
Merknaden tas til orientering.

Statsforvalteren 9.6.2026

Statsforvalteren har ikke vesentlige innvendinger til hovedintensjonen i foreslatt
endring, men har papekt i sin tilbakemelding noen uklarheter og forbedringspunkter.

1. Statsforvalteren har ikke fatt tilsendt vedtak i dispensasjonssaken som var pa
horing i 2024 og legger til grunn at saken er avsluttet

2. Det papekes at gjeldende plan inneholder noen krav det kan veere vanskelig a
fa oversikt over inkludert historisk faglig bakgrunn. De mener ogsa at den
juridiske virkningen av endret reguleringsplan opp kommunedelplan for
kystsonen og pbl §1-8 kunne veert grundigere redegjort for i varselet.

3. Det bor gjores vurdering av krav om konsekvensutredning mot §§8 og 10 jf pkt
13 og 12 b) i vedlegg Il

4. De mener opprinnelig planomrade burde veert med i plangrensen og regulert til
natur- eller friluftsformal i stedet for a tas ut av planomradet.

5. De er positive til at 2,3 daa dyrket mark tas ut av parkeringsformalet, men
mener dette burde veert regulert til LNF i stedet for a tas ut av planen da dette er
satt av til smabathavn i kystsoneplanen.

6. Det hadde vaert en fordel om reviderte planbestemmelser var markert med spor
endringer. Det stilles spegrsmalstegn til 8 bestemmelsene vedlagt er siste
versjon da det ikke fullt ut er overensstemmelse med endringene som omtales i
varslingsbrevet. Det er listet opp noen spesifikke punkter.

7. Avbgtende tiltak med utplassering av bayer bor ligge innenfor planomradets
ytre grenser for a sikre hjemmel til 8 gjennomfore tiltaket.

8. Det er positivt at det foreslas krav om septikmottak

9. De papeker at MDs naturbase har registrert flere eiker i omradet og som det
skal tas seerskilt hensyn til. Reguleringsplanen bgr gi disse eikene et bedre
vern



Forslagsstillers kommentarer

1.

2.

Dispensasjonssgknaden ble i trad med dialog med Sarpsborg kommune ang.
prosess for tiltaket trukket for igangsetting av arbeid med planendringen

Punktet om redegjgrelse for den juridiske virkningen av endret reguleringsplan opp
mot kommunedelplan for kystsonen tas til etterretning. Det papekes at tiltaket er i trad
med regulert bruk og utnyttelse i bade kystsoneplanen og gjeldende reguleringsplan.
Det er utfart vurdering av krav om konsekvensutredning for tiltaket. Det er skrevet inn
oppsummering av vurdering av krav om konsekvensutredning i e-planvarsel. Ved
digitale varslinger kan det sendes ut maks 8 vedlegg og dokumentene ble heller ikke
lagt ut pa arealplaner.no sammen med varslingsdokumentene. KU-vurderingen kan
ettersendes.

Planomradet er utvidet slik at arealet nord for bryggeanlegget tilsvarende omrade
som er lagt inn som smabatanlegg i kystsoneplanen er lagt inn i planen som
friluftsomrade i sj@ og vassdrag (FLV2)

Omradet som ved hgring var tenkt tilbakefert til LNF beholdes til parkering i trdd med
gjeldende plan og kystsoneplanen. Dette som fglge av fylkeskommunens innspill om
at rekkefglgekrav om tilbakefegring av parkeringsareal langs hovedveien burde legges
inn igjen. Omradet langs veien benyttes i dag blant annet til parkering for hytteeiere
og opplag for kajakker og kanoer. Dette ma da flyttes til plass for parkering/opplag og
mulighet for utvidelse av dette omradet ma derfor opprettholdes. Samtidig er regulert
veitrasé endret for & samsvare med eksisterende vei (Ullergyveien). Ettersom veien
originalt var regulert over dyrka mark, sikrer det at ca. 190 m? dyrka mark tilbakefgres
til LNFR og ca. 370 m2forblir en del av et starre jordbruksareal ved at veien ikke deler
opp dyrka mark som kan gi driftsutfordringersplittet opp. @vrig omrade med dyrka
mark vest for Ullergyveien omreguleres ogsa fra naturvernomrade pa land til LNFR.
Tas til etterretning. Som fglge av krav fra kommunen om at dokumentene skulle
oppdateres med nye formal og omstrukturering av kapitler ble det sdpass uoversiktlig
med spor endring at det ble det i samrad med saksbehandler vurdert som mest
hensiktsmessig & ikke levere bestemmelser med spor endring. Kommentar om
samsvar mellom varslingsdokumenter tas til etterretning. Det gjeres kontroll av
bestemmelsene far ny utsendelse for & sikre at alle endringer iht varslingsbrev er
med i bestemmelsene.

Innspill om planomradets utstrekning tas til etterretning

Tas til orientering

Innspill om huleiker tas til falge. Det legges inn hensynssone omkring de 5 eiketraerne
som er registrert i kommunens kartdatabase.

Fiskeridirektoratet 9.6.2026

Alegrasenger og blgtbunnsomrader er viktig for gyteomrader i farvannet rundt. Naturtypene
er sarbare for inngrep.

Fiskeridirektoratet kan ikke finne igjen avbgtende tiltak med bayer eller staker i planen og
mener planforslaget viser lite faktisk hensynet til marint biologisk mangfold.

Anbefaler at man omregulerer arealet nord for bryggeanlegget til naturomrade i sjg gjerne
med hensynssone og bestemmelser.

Anbefaler bestemmelser om at mudring og sandutlegg i blgtbunnsomrader og omrade som
er registrert med alegras ikke tillates

Papeker at planen ikke sier noe saerlig om batopptrekk, slipp, lagring, spyling og vedlikehold
av bater, motorer og avfallshandtering



Anbefaler a gi bestemmelser om avbgtende tiltak som oppsamlingskummer, alternative
metoder for miljgvennlig batvedlikehold mv.
Det bar veere bestemmelser om rutiner for oppsamling av miljgfarlig avfall, kildesortering mv.

Forslagsstillers kommentarer
Tatt til etterretning

Det er utarbeidet en egen naturmangfoldsutredning som fglge av mulig forekomst av
Alegrasenger. | planforslaget er det satt rekkefalgekrav (§6.1) om & sette opp en baye/stake
for a styre battrafikken utenfor delomrade 1 som vist i WKN rapport.

Planomradet er utvidet slik at arealet nord for bryggeanlgget tilsvarende omrade som er lagt
inn som smabatanlegg i kystsoneplanen er lagt inn i planen som friluftsomrade i sj@ og
vassdrag(FLV2).

For a synliggjere de utvalgte naturtypene og gjere det tydelig hvor man skal vaere seerlig
varsom med inngrep er det lagt inn en hensynssone for bevaring naturmiljg (H560_1).
Hensynssonen synliggjar ogsa hvilket omrade som battrafikk skal styres vekk fra iht. nytt
rekkefglgekrav § 6.1.

| henhold til §6.1.6 (n& 5.2.6) er mudring eller dumping av Igsmasser ikke tillatt, men unntak
kan tillates for & opprettholde dybde ved brygger.

Det er lagt inn bestemmelse om etablering av septikmottak. Ang. om rensing av spylevann
henvises det til hgring av forslag til forskrift om nye utslipp fra opplagsplasser for fritidsbater i
Oslofjorden hvor de har foreslatt at forskriften vil gjelde for smabathavner og opplagsplasser
med flere enn 200 plasser. Dette anlegget vil fa maks 160 plasser og vi mener derfor det ikke
er riktig & legge opp til strengere krav enn hva andre tilsvarende anlegg vil fa krav til.

Per Kristian Lindberg 8.6.2026

Merknaden ble sendt inn til nabovarsel for sgknad om midlertidig tillatelse for telt over
uteservering til Olseng Marina, som ble nabovarslet etter utsendelse av varsel om oppstart
og hering av planendring. Det framkommer av merknadsteksten hvor den vises til varsel om
igangsetting og haring av forenklet planendring for detaljreguleringsplan for Olseng Marina
og merknaden er derfor registrert pa denne saken selv om den er sendt inn pa en annen sak,

Det papekes i merknaden at adkomstvei til hyttene nord i planomradet er tegnet feil. |
forbindelse med den opprinnelige planen ble veien tegnet om pga. erstatningstomten H4.
Denne tomten tas ut som del av planendringen og veien bar derfor reguleres tilbake til
dagens veifgring da det ikke er behov for a legge om veien. Omlegging av veien er ikke
ngdvendig og vil ogsa bergre dyrket mark

Forslagsstillers kommentarer
Tatt til folge
Veien endres til dagens veitrase i plankart.
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