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1. Bakgrunn

SH Prosjekt AS har pa oppdrag fra forslagsstiller Gasolin @stfold AS utfert en risiko- og
sarbarhetsanalyse i forbindelse med detaljregulering av Madam Arnesens vei 30 i Sarpsborg kommune.
Formalet med planen er & legge til rette for en dagligvare pa eiendommene 2062/330 og 2062/331.
Planomradet er p4 9 daa, og ligger omringet av frittliggende boliger. Eiendommen er flat og store deler er
asfaltert. | dagens situasjon er det en nedlagt bensinstasjon pa eiendommen. Denne skal fjernes.
Dagligvaren vil bli pa ca. 1050 m2. Resten av eiendommen gar med til kjgrearealer og parkeringsplasser.
Friomradet i s@r er pa 3,4 daa og forblir ubebygd.

2. Innledning

En risiko- og sarbarhetsanalyse skal gjennomfares ved utarbeidelse av planer for utbygging. Dette er
lovfestet i plan- og bygningslovens § 4-3 Samfunnssikkerhet og sarbarhetsanalyse.

«Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pase at risiko- og sarbarhetsanalyse
gjennomfares for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformél, og eventuelle
endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging.»

«Omrader med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og 12-6.
Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud,
som er ngdvendig for 4 avverge skade og tap.» (PBL, § 4.3) Rundskriv T-5/95 «Arealplanlegging og
utbygging i fareomrader» stiller krav om at det ikke skal bygges ut i usikre omrader.»

Risiko angir grad av fare. Innenfor arealplanlegging vil risikoen veere produktet av sannsynlighet for en
ugnsket hendelse, og konsekvensene av denne hendelen. En ugnsket hendelse er et tilfelle der
konsekvensene vil kunne fgre til skader, ulykker eller tap, for mennesker, miljg, gkonomiske verdier og
samfunnsviktige funksjoner.



Risiko- og sarbarhetsanalysen skal kartlegge hvilke ugnskede hendelser det er aktuelt & forebygge eller

igangsette tiltak mot. Det er hendelser med stor sannsynlighet og store konsekvenser som gir starst

risiko.

3. Metode

Man har gatt ut ifra kriteriene sannsynlighet og grad av sannsynlighet. Nummereringen samsvarer med

alvorlighetsgradene, hvor 1 er lite sannsynlig og ufarlig, og 4 er sveert sannsynlig og katastrofalt.

Sannsynlighet

Kategorisering av sannsynlighet generelt (med unntak av for flom, stormflo og skred, se egen

tabell)

Sannsynlighetskategorier

Tidsintervall

Tall for sannsynlighet, 1-5
(1 er lavest)

Lite sannsynlig

Sjeldnere enn en gang hvert
1000 ar.

(1)

Mindre sannsynlig Gjennomsnittlig hvert 100- (2)
1000 ar.

Sannsynlig Gjennomsnittlig hvert 10-100 (3)
ar.

Meget sannsynlig Gjennomsnittlig hvert 1-10 ar (4)

Sveert sannsynlig Oftere enn en gang per ar. (5)

Kategorisering av sannsynlighet av naturhendelser; flom og stormflo

Sannsynlighetskategorier

Tidsintervall

Tall for sannsynlighet, 1-5
(1 er lavest)

Lite sannsynlig (lav)

1 gangilapet av 1 000. ar.

Moderat sannsynlig 1 gangilapet av 500 ar (2)
Sannsynlig (middels) 1 gangilapet av hvert 200 ar. (3)
Meget sannsynlig 1 gangi lgpetav 100 (4)
Sveert sannsynlig (hay) 1 gangilgpet av 20 ar. (5)

Kategorisering av sannsynlighet av naturhendelser; skred

Sannsynlighetskategorier

Tidsintervall

Tall for sannsynlighet, 1-5
(1 er lavest)

Lite sannsynlig (lav)

1 gangilgpetav 5000 ar.

Moderat sannsynlig 1 gangi lgpet av 2000 &r. (2)
Sannsynlig (middels) 1 gangilgpet av 1000 ar. (3)
Meget sannsynlig 1 gangi lapet av 500 ar. (4)
Sveert sannsynlig (hay) 1 gangilapet av 100 ar. (5)




Konsekvens

Konsekvens- | Personskade Miljgskade Skade pa eiendom, Tall for
kategorier infrastruktur, konsekvens-grad,
tjenesteyting m.fl. 1-5 (1 er lavest)
Ufarlig Ingen alvorlig Ingen alvorlig skade | Systembrudd er (1)
konsekvens | skade. uvesentlig.
En viss fare Fa/ sma skader, Ikke varig skade. Systembrudd kan (2)
lett reverserbar. Lett reverserbar. fare til skade
Pavirker funksjon dersom
kortvarig. Sma reservesystem ikke
miljgskader. finnes.
Behandlingskreve | Betydelig skade. System settes ut av (3)
nde skader. Pavirker funksjon drift over lengre tid;
over lengre tid. alvorlig skade pa
Restaurering av eiendom
omradet 1-3 ar.
Personskade som | Langvarig, alvorlig System settes varig (4)
medferer dgd skader pa miljg. ut av drift;
eller varig men; Restaurering av uopprettelig skade
mange skadde/ f4 | omrade 3-10 ar. pa eiendom.
dgde.
Hgay fare for livog | Restaureringstid Uopprettelig skade (5)
helse. Ulykke >10 ar eller pa viktig
med mer enn 10 uopprettelig samfunnsfunksjon.
dgdsfall. miljgskade.

4. Vurdering av risiko

Risiko (R) er funksjonen av sannsynlighet (S) og konsekvens (K), (R=S x K). Risikomatrise:

KONSEKVENS

1.

Ubetydelig

2.

Mindre alvorlig

5. Sveert sannsynlig

4. Meget sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Moderat sannsynlig

SANNSYNLIGHET

1. Lite sannsynlig

Risikoen vurderes som:

Risikoen vurderes som ingen

Risikoen vurderes som akseptabel- risikoreduserende tiltak er ikke ngdvendig

Risikoen vurderes som liten- risikoreduserende tiltak ma vurderes




5. Analyse av eksisterende situasjon

Potensiell hendelse

Aktuelt ‘Sanns. ‘Kons. ‘Risiko

Kommentar

Blir planomradet
pavirket eksisterende

ytre faktorer:

Grunnforhold

1. Masseras/-skred Nei

2.Sng-/isras Nei

3. Flomras/kvikkleire Ja 2 2 Omradestabiliteten vurderes a
veere tilfredsstilt med bakgrunni
topografi og eksisterende
grunnundersgkelser. Det er
tegnet opp lasneomrade fra
toppen av Kjennhaugveien og ned
mot tiltaket med tilhgrende
utlepsomrade. Utlgpsomradet er
avgrenset ca. 30 m sar for
tomten. Basert pa dette, samt at
gjennomfgrte grunn-
undersogkelser i Kjennhaugveien
ikke viser antydninger til
sprgbruddmateriale eller
kvikkleire, anses
omradestabiliteten som svart ut.
Se Innledende geoteknisk
vurdering, datert 08.11.24.

4. Flom Ja 3 2 Planomradet omfattes av
aktsomhetsomradet for flom.

5. Havnivastigning Nei

6. Radongass Nei

Veer, vindeksponering

7. Vindutsatt Nei

8. Nedbgrsutsatt Nei

Natur- og kulturomrader

9. Sarbar flora Nei

10. Sarbar fauna/fisk Nei

11. Naturvernomrader Nei

12. Vassdragsomrader Nei

13. Fornminner (afk) Nei

14. Kulturminne/-miljg Ja 2 2 Grenser til eksisterende
kulturmiljg Kjennshaugveien og
Lande torg med omgivelser.

15. Viktige Nei

landbruksomrader

16. Park/friluftsomrader | Nei

17. Verneomrade for Nei

friluftsliv

Teknisk infrastruktur




18. Vei, bru, knutepunkt | Ja Eksisterende inn-/utkjering fra
offentlig vei.

19. Utrykning - Nei

ambulanse

20. Utrykning — brann Nei

21. Utrykning — politi Nei

22. Kraftforsyning Nei

23. Vannforsyning og Nei

avlgp

24. Forsvarsomrade Nei

25. Tilfluktsrom Nei

26. Omrade for idrett/lek | Nei

27. Annen infrastruktur Nei

Virksomhetsomrade

28. Fare for akutt Nei

forurensning

29. Fare for permanent Nei

forurensing

30. Forurenset grunn Ja Historiske foto viser at det har
veert drift av bensinstasjon heri
ca. 50 ar. Tilhgrende
bensinstasjonen, har det bade
veert pumper og tanker til
drivstoff, samt en vaskehall.
Basert pa dette, er det mistanke
om forurensing pa
tiltaksomradet.

31. Sty og stev fra Nei

industri

32. Stay og stav fra Ja Stegy fra Madam Arnesens vei

trafikk

33. Stoy fra andre kilder | Nei

35. Hayspentlinje Nei

36. Skog-/lyngbrann Nei

37. Drambrudd Nei

38. Gruver, apne sjakter | Nei

e.l.

39. Risikofylt Nei

industri/aktivitet

40. Omrader for Nei

avfallsbehandling

41. Nei

Oljekatastrofeomrade

42. Ulykker med farlig Nei

gods

Ulykker

43. Ulykker av- Nei

/pakjarsler

44. Ulykker med Nei

gdende/syklende




45. Mal for Nei

terror/sabotasje

46. Mal for Nei
terror/sabotasjei

naerheten

47. Annen Nei

virksomhetsrisiko

Spesielle forhold ved utbygging

48. Forstyrrelser i Nei
trafikkavvikling hovedvei

49. Forstyrrelser Nei
trafikkavvikling sideveier

50. Handtering av Nei
riveavfall

51. Stey ved Nei
anleggsarbeider

52. Uhelli byggegrop, Nei

fundamentering

53. Uhellrigging/drift av | Nei

anleggsomrade

54. Skolebarn ferdes Ja 2 2 Mulig stien gjennom friomradet i

gjennom planomrade sgr er brukt som skolevei.

KONSEKVENS

1. 2. 3. 4. 5.
Ubetydelig  |Mindre alvorlig |Alvorlig Meget alvorligKatastrofalt

— 5. Sveert sannsynlig 30

w

5 4. Meget sannsynlig

o

E 3. Sannsynlig 32 4

n

% 2. Moderat sannsynlig| 3, 14,54

5‘: 1. Lite sannsynlig 18

Risikoreduserende tiltak ma vurderes for:

Nr. 30 \ Forurenset grunn

Beskrivelse

Historiske foto viser at det har veert drift av bensinstasjon pa tomten i ca. 50 ar. Tilhgrende
bensinstasjonen, har det bade veert pumper og tanker til drivstoff, samt en vaskehall. Basert pa
dette, er det mistanke om forurensing p4 tiltaksomradet.

Arsaker

Eiendommen har tidligere veert brukt til bensinstasjon.

Eksisterende Forhold/Forutsetninger

Bensinstasjonen er nedlagt, men star fortsatt pa eiendommen. Bensinpumpene er fortsatt i bruk.

Vurdering

Ved riktig handtering vil ikke forurensingen utgjgre en stor risiko for miljg og helse.

Forslag Til Tiltak




Planen sikrer at det utarbeides en tiltaksplan dersom det pavises forurensning i grunnen, far
gravearbeid igangsettes. Tiltaksplanen sikrer at massene fra omradet leveres til godkjent mottak,
slik at risikoen for at forurendede masser kommer i omlgp reduseres.

6. Analyse av fremtidig situasjon

Potensiell hendelse

Aktuelt \Sanns. \Kons.

Kommentar

Blir planomradet
pavirket eksisterende

ytre faktorer:

Grunnforhold

1. Masseras/-skred Nei

2.Sng-/isras Nei

3. Flomras/kvikkleire Ja Omradestabiliteten vurderes a
veere tilfredsstilt med bakgrunnii
topografi og eksisterende
grunnundersgkelser. Se
Innledende geoteknisk vurdering,
datert 08.11.24. Planen sikrer at
grave- og
fundamenteringslgsning
detaljprosjektertes i samrad med
geoteknisk sakkyndig og
fremlegges ved sgknad om
igangsettelsestillatelse

4. Flom Ja Planomradet omfattes av
aktsomhetsomradet for flom. Det
er gjennomfart
overvannsprosjektering som
sikrer trygge flomveier. Se
Redegjgrelse for overvann, datert
07.11.24.

5. Havnivastigning Nei

6. Radongass Nei

Veer, vindeksponering

7. Vindutsatt Nei

8. Nedbgrsutsatt Nei

Natur- og kulturomrader

9. Sarbar flora Nei

10. Sarbar fauna/fisk Nei

11. Naturvernomrader Nei

12. Vassdragsomrader Nei

13. Fornminner (afk) Nei

14. Kulturminne/-miljg Ja Grenser til eksisterende
kulturmiljg Kjennshaugveien og
Lande torg med omgivelser.

15. Viktige Nei

landbruksomrader

16. Park/friluftsomrader | Nei




17. Verneomrade for Nei

friluftsliv

Teknisk infrastruktur

18. Vei, bru, knutepunkt | Ja Ifb. Realisering av plan vilinn-
/utkjering fra offentlig vei bli
oppgradert ihht. N100.

19. Utrykning - Nei

ambulanse

20. Utrykning — brann Nei

21. Utrykning — politi Nei

22. Kraftforsyning Nei

23. Vannforsyning og Nei

avlgp

24. Forsvarsomrade Nei

25. Tilfluktsrom Nei

26. Omrade for idrett/lek | Nei

27. Annen infrastruktur Nei

Virksomhetsomrade

28. Fare for akutt Nei

forurensning

29. Fare for permanent Nei

forurensing

30. Forurenset grunn Nei

31. Sty og stev fra Nei

industri

32. Stay og stav fra Nei Da planlagt utbygging gjelder en

trafikk dagligvarebutikk og ikke
steyfaglsom bebyggelse som
boliger, vurderes denne risikoen
som akseptabel uten behov for
ytterligere tiltak.

33. Stoy fra andre kilder | Nei

35. Hayspentlinje Nei

36. Skog-/lyngbrann Nei

37. Drambrudd Nei

38. Gruver, apne sjakter | Nei

e.l.

39. Risikofylt Nei

industri/aktivitet

40. Omrader for Nei

avfallsbehandling

41. Nei

Oljekatastrofeomrade

42. Ulykker med farlig Nei

gods

Ulykker

43. Ulykker av- Nei Adkomst, parkering og

/pakjarsler varelevering er organisert pa en

mate som gir effektive og trygge
trafikklgsninger for bade kunder




og varetransport. Planlagt tiltak
separerer utkjgring fra
varelevering fra gvrig
personbiltrafikk pa omradet, med
god avstand mellom avkjgrslene.
Dette gir mer oversiktlig
trafikksituasjon, ifglge utarbeidet
trafikkanalyse (2025). Etablering
av tiltaket forventes & ivareta
trafikksikkerheten - risikoen for
ulykker vil ikke gke nevneverdig
som folge av tiltaket.

44. Ulykker med Nei Med etablering av

gaende/syklende fotgjengerovergang og fortau
langs Madam Arnesens vei,
vurderes trafikksikkerheten for
gaende og syklende & veere
ivaretatt.

45. Mal for Nei

terror/sabotasje

46. Mal for Nei

terror/sabotasje i

neerheten

47. Annen Nei

virksomhetsrisiko

Spesielle forhold ved utbygging

48. Forstyrrelser i Nei

trafikkavvikling hovedvei

49. Forstyrrelser Nei

trafikkavvikling sideveier

50. Handtering av Nei

riveavfall

51. Stey ved Ja Midlertidig stgy under

anleggsarbeider anleggsperioden vil vaere
kortvarig. Stgynivaet fra bygge- og
anleggsvirksomhet skal ikke
overstige Klima og
miljgverndepartementets krav i
Retningslinjer for behandling av
stay i arealplanleggingen (T-
1442). Ved forventede
overskridelser av stgygrensene i
tabell 4iT-1442/2021 skal det
utarbeides prognoser som viser
stoysituasjonen.

52. Uhelli byggegrop, Nei

fundamentering

53. Uhellrigging/driftav | Nei

anleggsomrade
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54. Skolebarn ferdes Ja 2
gjennom planomrade

Sti gjennom friomradet i sar vil
ikke bli pavirket av tiltaket. Stien
ender i Kjennshaugveien.

KONSEKVENS
1. 2.
Ubetydelig  |Mindre alvorlig
- 5. Sveert sannsynlig
1]
(:5 4. Meget sannsynlig
g 3. Sannsynlig 51 4
n
% 2. Moderat sannsynlig| 3, 14,54
¢<lt: 1. Lite sannsynlig 18

7. Konklusjon

ROS-analysen viser at planlagt utbygging pa Madam Arnesens vei 30 aktivt forbedrer situasjonen pa
flere omrader. Det er gjennomfart overvannsprosjektering som sikrer trygge flomveier.
Omradestabiliteten vurderes a veere tilfredsstilt med bakgrunn i topografi og eksisterende
grunnundersogkelser, tomten er egnet for tiltaket. Den stgrste forbedringen er fijerning av forurensede

masser i grunn fra den nedlagte bensinstasjonen, som reduserer en hgy sannsynlighetsrisiko til null.
Planens bestemmelser sikrer utarbeidelse av tiltaksplan og levering til godkjent mottak.

Trafikksituasjonen styrkes med oppgradert avkjgring fra kommunal vei iht. N100 og ny gangvei langs
tomten. Byggehgyden tar hensyn til neerliggende kulturmiljger som Kjennshaugveien og Lande torg, og

midlertidig stay under anleggsperioden er handterbar og kortvarig. Samlet sett blir omradet sikrere,

renere og mer funksjonelt etter utbyggingen.
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