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Bane NOR, 31.03.2026 (jnr PLAN-25/01373-11)

De fleste av de aktuelle omradene ligger i god avstand fra jernbanen. Det foreslas imidlertid
en endring av arealer tilgrensende jernbanen pa gnr./bnr. 2076/513 ved Olaf Eidseethers vei.
Oppheving av reguleringsplan Rv. 109 — Storveien (1980), innebaerer oppheving av regulert
felles lekeplass og grantanlegg for Olaf Eidsaethers vei 25 (10 enheter) og 27 (8 enheter).
Kommuneplanens arealdel foreslas derfor endret fra bebyggelse og anlegg til
uteoppholdsareal (privat) her. Omradet er ferdig utbygd.

Bane NOR gjar oppmerksom pa at det pa eiendommen er oppfart stayskjerm og garasjer
mot jernbanen. Stgyskjermens plassering er inntegnet i reguleringsplanen som skal
oppheves. Bane NOR mener at omradet mellom stgyskjermen og jernbaneeiendommen ikke
er egnet til uteoppholdsareal. Dette bade fordi det er stgyutsatt, og fordi ferdsel og opphold
sa neert jernbanen og kontaktledningsanlegget kan vaere sveert risikofylt.

Med bakgrunn i det ovenstaende ber Bane NOR kommunen vurdere om privat
uteoppholdsareal er et egnet formal for omradet mellom eksisterende stgyskjerm og
sikkerhetsgjerde mot jernbanen. Med bakgrunn i at det pa eiendommen er tinglyst vilkar om
sikring mot sporomradet, samt at eier selv er forpliktet til & foreta eventuelle ngdvendige tiltak
mot plager, ulemper eller farer som fglger av naerheten til jernbanen, vil vi likevel ikke
motsette oss den foreslatte endringen.

Kommunedirektgrens kommentarer

Kommunedirektgren har vurdert andre formal for omradet, men kommet frem til at
uteoppholdsareal er best egnet for bruken i dag og i fremtiden. Ved a bruke formalet
uteoppholdsareal utelukker man ikke at arealet kan brukes pa andre mater som for eksempel
som parsellhage, gardsplass og lignende.

Tove Marte Stordahl Berntsen og Per Ivar Berntsen, 09.04.2026 (jnr PLAN-
25/01373-12)

Det fremmes krav om at det innarbeides hensynssoner for hubro i kommuneplanens arealdel
2024-2036 for omradet Lysas/Ullergy. Bakgrunnen er dokumenterte opplysninger om
forekomst av hubro, en sterkt truet art (EN), som etter innsenders vurdering ikke er
tilstrekkelig vurdert eller verifisert i planprosessen.

Innspillet papeker at kommunen etter naturmangfoldioven § 8 og forvaltningsloven § 17 har
plikt til & sikre et tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag far vedtak fattes. Det anfgres at
eksisterende faglige vurderinger i saken bygger pa mangelfulle eller usikre forutsetninger, og
at nye opplysninger om hubroens bruk av omradet (som jaktomrade, influensomrade og
tilstedevaerelse av ropeposter) ikke er tilstrekkelig hensyntatt.

Det understrekes at inngrep i omradet vil kunne medfere vesentlig forringelse av artens
leveomrade, blant annet som folge av gkt menneskelig aktivitet, stay, lysforurensning og
fragmentering av areal. Dette vurderes & kunne true artens videre tilstedevaerelse lokalt, i
strid med nasjonale mal og internasjonale forpliktelser (Bernkonvensjonen).

Videre papekes behovet for & se samlet belastning pa naturmangfoldet i omradet, herunder
ogsa hensynet til salamanderlokaliteter som heller ikke er tilstrekkelig ivaretatt.

Pa denne bakgrunn kreves det at:
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e leveomradene for hubro og andre sarbare arter innarbeides som hensynssoner i
kommuneplanens arealdel

o det fastsettes tilhgrende bestemmelser som begrenser inngrep og aktivitet

e kunnskapsgrunnlaget styrkes far det tas beslutninger om videre arealbruk

Det uttrykkes szerlig bekymring for at avklaringer utsettes til reguleringsplanfasen. Dette
anses som prinsipielt uheldig og i strid med kravet om at beslutninger i overordnet plan skal
bygge pa tilstrekkelig kunnskap, saerlig nar det gjelder sterkt truede arter.

Kommunedirektgrens kommentarer

Kommunedirektgren mener at dette ikke er relevant i denne saken. Denne saken handler om
a viderefgre enkelte elementer fra reguleringsplaner som skal oppheves, inn i
kommuneplanens arealdel. Kommunedirektgren mener dette temaet bgr vurderes gjennom
pagaende reguleringsarbeid for Lysas. Innspillet er far avrig lagret sammen med avrige
innspill til KPA, slik at det kan vurderes ved neste revidering av kommuneplanens arealdel.

Statens vegvesen, 20.04.2026 (jnr PLAN-25/01373-13)

Saken gjelder mindre endringer i kommuneplanens arealdel 2024—-2036 for a sikre
grentomrader og lekearealer i forbindelse med oppheving av eldre reguleringsplaner.
Endringene innebeerer i hovedsak omdisponering av arealer til friomrade eller
uteoppholdsareal, samt én kartteknisk korrigering. Statens vegvesen vurderer de foreslatte
endringene som fornuftige, og har ingen merknader innenfor vart ansvarsomrade.

Ostfold fylkeskommune, 21.04.2026 (jnr PLAN-25/01373-14)

Jstfold fylkeskommune (JFK) har ingen kommentarer til oppheving av de eldre
reguleringsplanene, annet enn hva de tidligere har kommentert. @FK ser i planbeskrivelsen
for opphevingen av de eldre reguleringsplanene at bestemmelser og retningslinjer i KPA skal
videre sikre de verneverdige kulturmiljgene. Samtidig er det na sendt ut en mindre endring
av KPA. GFK sin anbefaling er at KPA videre sikrer de detaljerte bestemmelsene for de
verneverdige omradene, herunder Lettbetong 1 — Hafslundsgy og Dstre linje — Torggata.
Disse bestemmelsene bgr derfor innlemmes i KPA.

JFK er positive til at Sarpsborg kommune rydder i eldre reguleringsplaner. Det er ogsa
positivt at det gjares tiltak for & styrke grennstruktur og sikre friomrader. OFK statter
Sarpsborg kommune i at endringene ikke kommer i konflikt med nasjonale eller vesentlige
regionale interesser.

Kommunedirekterens kommentarer

Kommunedirektgren vil fremheve at det allerede er bestemmelser for bevaring av
kulturmiljget i KPA for disse to omradene (§ 4.24.28 BS _Kulturmiljg 28 Omréadet nord for
Gamle Isevei, § 4.24.27 Bestemmelsesomrade BS _ Kulturmiljg 27 Saturnveien og
Kometveien). Bestemmelsene i reguleringsplanen er til dels sveert detaljerte.
Kommunedirektgren mener de ikke egner seg for kommuneplanens arealdel. A ta
bestemmelsene fra reguleringsplanene inn i KPA vil medfgre behov for ny hgring.
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Merknaden blir likevel delvis imgtekommet ved at kommunedirektaren anbefaler ikke &
oppheve reguleringsplan for Gstre linje — Torggata. Kommunedirektgren anbefaler fortsatt at
plan for Lettbetong 1 — Hafslundsg@y oppheves. Sistnevnte plan apner opp for bygg i 2 etasjer
og det gnsker ikke kommunedirektaren for dette omradet. KPA sikrer saledes bedre vern
enn reguleringsplanen gjgr. Dette behandles i egen sak om oppheving

Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus, 22.04.2026 (jnr PLAN-
25/01373-15)

Statsforvalteren ser det som positivt at kommunen rydder i de kommunale arealplanene. Det
fremgar av Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027 at
oppdaterte planer er nadvendig for a fa til en baerekraftig samfunns- og arealutvikling og for a
gjennomfgre lokal, regional og nasjonal politikk.

Arealplaner styrer utbyggingstiltak, men sikrer ogsa miljg- og samfunnsverdier.
Statsforvalteren ser det som viktig a sikre eksisterende regulerte lekearealer/friomrader og
naturomrader/grennstruktur. En del reguleringsplaner har regulert inn slike arealer, og det er
derfor viktig at kommuneplanens arealdel endres nar disse reguleringsplanene skal
oppheves.

Statsforvalteren viser i den forbindelse til feringene i Statlige planretningslinjer for arealbruk
og mobilitet, Statlige planretningslinjer for klima og energi og Rikspolitiske retningslinjer for &
styrke barn og unges interesser i planleggingen.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), 23.04.2026 (jnr 25/01373-16)

Det er positivt at kommunen har blitt oppmerksom pa og er seg sa bevisst disse forholdene
og justerer KPA i trad med de eldre reguleringsplanenes intensjon om a avsette disse 16
omradene til grennstruktur og ikke utbygging.

Hva angar omradet som endres til bebyggelse og anlegg fra samferdsel og tekniske anlegg,
forstar vi det slik at denne planen skal viderefagres og formalet i KPA justeres i trad med
formalet i denne. NVE minner om at videreferte planer, seerlig hvis disse er gamle, bar
vurderes opp mot nye lover, forskrifter og regelverk slik at disse er oppdaterte og oppfyller
dagens krav.
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