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Byggblankett 8447:2023

Utbyggingsavtale mellom kommune og utbygger om utbygging til gjennomfaring av en arealplan
Bakgrunn og formal

Blanketten brukes for & regulere plikter og rettigheter mellom en kommune og en utbygger eller grunneier (heretter kalt utbygger) ved
utbygging til gjennomfaring av en arealplan (utbyggingsavtale). Det kan forhandles om en utbyggingsavtale parallelt med en
planprosess. Kommunen kan likevel ikke inngd en bindende utbyggingsavtale for et omrade far kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplanen for utbyggingen er vedtatt, jf. plan- og bygningsloven § 17-1 tredje ledd.

Kommunen har i prinsippvedtak, eventuelt giennom bestemmelser til kommuneplanens arealdel, fastsatt rammer for bruk av
utbyggingsavtale, jf. plan- og bygningsloven § 17-2.

Partene mé selv pase at avtalen samlet sett ligger innenfor de rettslige rammene som falger av plan- og bygningsloven § 17-3 og § 17-
4.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 367 Utbyggingsavtaler oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra fglgende virksomheter: Asker
kommune, Boligprodusentenes Forening, CMS Kluge Advokatfirma AS, Entra ASA, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Kommunal- og distriktsdepartementet (KDD),
KS, Moss kommune, Norges miljg- og biovitenskapelig universitet (NMBU), Norske Boligbyggelags Landsforbund SA (NBBL), Norsk Eiendom, Norsk Kommunalteknisk Forening og

Oslo kommune.

UTBYGGINGSAVTALE FOR KVARTAL 265, KULASPORTEN

1. Partene
Partene i kontrakten er:

Kommune
Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Sarpsborg kommune 938801363

Adresse

Glengsgata 38

Postnummer Poststed

1706 Sarpsborg

E-postadresse Telefonnummer

post@sarpsborg.com 69 10 80 00

09
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Utbygger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Kulds Park Utvikling AS 988695300
Adresse

Bjgrnengveien 11

Postnummer Poststed

1664 Rolvsgy

E-postadresse Telefonnummer
firmapost@solid.no 917 73 600

2. Avtalens bakgrunn, formal og stedlig virkeomrade

2.1 Arealplan og formal

Formalet med avtalen er & regulere gjennomferingen av detaljreguleringsplan for kvartal 265, Kuldsporten. Avtalen skal sikre
forutsigbarhet for kommunen og utbygger for hvordan rekkefalgekravene i planen skal gjennomfares. Avtalen sikrer gjennomfaring av
ngdvendig infrastrukturtiltak knyttet til vann, avlgp og fremkommelighet for myke trafikanter.

2.2 Stedlig virkeomrade

Som beskrevet i plankart og bestemmelser.

2.3 Krav og bestemmelser angitt i arealplan

2.3.1 Rekkefolgekrav

Relevante rekkefglgekrav for utbyggingsavtalen, i henhold til reguleringsbestemmelser datert 22.03.2024, revidert 12.06.2025:
For boliger i bygg A og B skal o_GT veere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

For boliger i bygg B skal kjgrevei o_KV i Kuldsgata og fortau o_FO3 samt
0_AVG4 veere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

Fortau i Arne Meidells vei fra Sandesundsveien til krysset Nils Pedersens vei x Kuldsstien skal veere sikret opparbeidet fer midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest.

Separering av vann- og avlgpsledninger fra kum 92805 til 18612 skal veere sikret opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse.

Anlegg for gdende og/eller syklende fra Hjalmar Wessels vei til Jernbanestasjonen skal veere sikret opparbeidet fer det gis
igangsettingstillatelse.

2.3.2 Andre krav og bestemmelser i arealplan

Ikke relevant.

2.4 Andre forhold som er regulert i avtalen

Ikke relevant.

2.5 Andre avtaler og dokumenter

Ikke relevant.
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2.6 Kostnadsberegning

Kommunen og utbygger har lagt falgende omforente kostnadsberegning til grunn, se vedlegg C.

2.7 Kommunens planlagte tiltak for omradet

Kommunen planlegger, men er ikke avtalerettslig forpliktet til & opparbeide falgende tiltak:
Ikke relevant.

3. Utbyggers forpliktelser
Prosjektering og opparbeidelse av tiltak som kommunen skal bli eier av.

Kontantbidrag til kommunens prosjektering og opparbeidelse av tiltak.

Prosjektering og opparbeidelse av tiltak som kommunen skal bli eier av

3.10_KV1, 0 _FO1-3,0_GT, 0 _AVG1l4
3.1.1 Utbyggers ansvar

Kjarevei (o_KV1), fortau (o_FO1-3), gatetun (o_GT) og annen veggrunn - grgntareal (o_AVG1-4) skal opparbeides av utbygger i trad
med gjeldende arealplaner og veinormen for gvrig.

Ved opparbeidelse av gatetun, skal utbygger tilrettelegge for at kommunen skal skifte VA-ledninger i grunnen, dersom kommunen ser
behov for det. Et eventuelt ledningsskifte bekostes av kommunen. Dette ved & varsle kommunen v/ VA-avdelingen i god tid fgr seknad
om ramme- eller igangsettingstillatelse.

Tiltakene skal skjgttes av utbygger i garantitiden, som lgper i tre &r fra kommunen overtar tiltakene.

Tiltaket skal finansieres, planlegges og prosjekteres av utbygger. Opparbeidelse skal skje i henhold til gjeldende arealplaner
pa avtaletidspunktet og eventuelt andre offentligrettslige krav i eller fastsatt i medhold av lov og sentrale og lokale forskrifter
som gjelder p& det tidspunktet rammetillatelse gis for tiltaket.

Kommunen har pa tidspunktet for avtaleinngdelse ikke krav til tiltaket utover det som fglger av avsnittet over.

Dersom kommunen gnsker tiltaket opparbeidet med nye krav etter at utbyggingsavtalen er inngatt, og som ikke kan
palegges utbygger med hjemmel i lov og forskrift, skal kommunen selv bekoste merkostnaden for opparbeidelse av dette
kravet, med mindre annet avtales senere.

3.1.2 Framdriftsplan

Partene har ikke utarbeidet en framdriftsplan.

3.1.3 Frist for ferdigstillelse

Det er ikke avtalt frist for ferdigstillelse utover det som fglger av rekkefglgekravene.

3.1.4 Gjennomfaring av tiltaket

Utbygger er ansvarlig for innhenting av offentlige tillatelser som er ngdvendige for opparbeidelsen av tiltaket.
Det er avtalt at prosjekterte tegninger/tekniske beskrivelser av tiltaket skal forelegges og godkjennes av kommunen ved
samferdselsavdelingen far tiltaket kommer til utfarelse.

Utbygger skal holde kommunen orientert:
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om planlagt utfgrelse av gatetun, og for gvrig dersom kommunen vurderer at det er behov for det.

Kommunen har pa forespgrsel rett til innsyn i de prosjektdokumenter som angir utfgrelse av tiltaket.

Kommunen har rett til adgang til anleggsomradet for tiltaket for befaring og kontroll. Adgang til anleggsomradet skal avtales
med utbygger. Er utbyggers utferelse i strid med utbyggingsavtalen, kan utbygger likevel ikke paberope seg at den er utfart
under kommunens kontroll, med mindre kommunen skriftlig har godkjent avviket.

Utbygger plikter & koordinere prosjektering og utfering med bade offentlige og private kabel- og ledningseiere. Utbygger
plikter & innhente ngdvendige tillatelser, herunder ta initiativ til vedtak etter veglova § 32.

3.1.5 Sikkerhetsstillelse

Utbygger stiller ikke sikkerhet for ferdigstillelse av tiltaket.

3.1.6 Overskjoting av areal

Arealet (grunnen) som omfatter tiltaket, skal overskjgtes vederlagsfritt til kommunen. Overskjating skal senest skje innen overtakelse.

Arealet skal overskjgates fritt for heftelser eller servitutter som er til hinder for formalet med tiltaket.
Utbygger skal sgrge for og bekoste ngdvendig fradeling, oppmaling og eventuell sammenfgying av arealet.

Arealet er avmerket i vedlegg B. Kartet er av orienterende art.

3.1.7 Ansvar for overholdelse av reglene om offentlige anskaffelser

Andre former for samarbeid om anskaffelsesregelverket.

Dersom regelverket om offentlige anskaffelser kommer til anvendelse, plikter utbygger & fglge dette. Utbygger tar risikoen for
eventuelle brudd pa anskaffelsesregelverket. Dersom kommunen blir ilagt gebyr eller palagt erstatningsansvar overfor en tredjepart,
skal utbygger holde kommunen skadeslgs. Ved en eventuell rettslig tvist for domstolene eller KOFA skal utbygger bistd kommunen.

3.1.8 Merverdiavgift pa kostnader til tiltaket

Partene samarbeider om & oppna fradragsrett og merverdiavgiftskompensasjon for kostnader knyttet til tiltaket.

Se vedlegg om justeringsrett.

Kontantbidrag til kommunens prosjektering og opparbeidelse av tiltak

3.4 Separering av vann- og avigpsledninger fra kum 92805 til kum 18612

3.2.1 Beregning av kontantbidraget

Utbygger skal yte et kontantbidrag til opparbeidelsen av tiltaket. Kontantbidragets stgrrelse fastsettes pa falgende mate:
Kontantbidraget utgjer kr 782.00 per m? BRA.

Kontantbidragets starrelse for det enkelte byggetrinn i utbyggingsprosjektet beregnes ut fra ovennevnte kronebelgp og
maksimalt tillatt m? BRA i igangsettingstillatelsen.

Kontantbidraget justeres etter SSBs byggekostnadsindeks veganlegg, basert pa 4 kvartal, ar 2024 frem til siste tilgjengelige
indeks pa oppgjerstidspunktet.

© Standard Norge, Byggblankett 8447:2023, utgave 2:2023, revidert 2025 Side 4 av 10

Dokumentet er signert digitalt av:

) Forseglet av
+ KIM ANDRE JOHANSEN, 08.01.2026

* MAGNUS ARNESEN, 08.01.2026

Posten Norge



g Standard
Norge Utsklifisdata: 202 Sese d62E, 7036

3.2.2 Oppgjar av kontantbidraget

Kontantbidraget forfaller til betaling fer det gis IG. Eller far brukstillatelse, forutsatt pakravsgaranti far IG.

Ved forsinket betaling skal utbygger betale forsinkelsesrenter i henhold til forsinkelsesrenteloven.

3.3 Andre forpliktelser

Fortrinnsrett til bolig

3.3 Gjennomfgring av fortrinnsrett og samarbeid om prosjektering

Utbygger gir kommunen fortrinnsrett til kjgp av 5 % av bolig(er/ene) til markedspris. Fortrinnsretten skal gjgres gjeldende
lapende for hvert salgstrinn.

Kommunen skal ikke medvirke i prosjekteringen. Eventuell bruk av fortrinnsretten skal avklares far boligene legges ut for salg, og
senest fire uker etter at kommunen har mottatt skriftlig varsel om at boligene i det enkelte felt/byggetrinn er klargjort for salg.

Kommunen star fritt til & velge type leilighet, starrelse og plassering, men skal fordele eventuelle kjgp av boliger pa de ulike
felt/byggetrinn.

Kommunens fortrinnsrett kan benyttes pa vegne av startlansmottakere innenfor samme frist som nevnt ovenfor.

4. Kommunens plikt til opparbeidelse ogleller & yte kontantantbidrag

Tiltak som utbygger har innbetalt et kontantbidrag til.

Tiltak som utbygger ikke har innbetalt et kontantbidrag til.

Tiltak som utbygger har innbetalt et kontantbidrag til

4.1 Separering av vann- og avlgpsledninger fra kum 92805 til kum 18612

4.1.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & bruke innbetalt kontantbidrag til infrastrukturtiltakene de er innbetalt til.

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.
Tiltaket er vist og beskrevet pa kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

Det er ikke avtalt forutsetninger for kommunens plikt til opparbeidelse av tiltaket.

4.1.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse:
Separering av VA-ledninger, skal veere ferdigstilt innen 10 ar etter at farste bolig har fatt brukstillatelse.

Ved fristoversittelse skal kontantbidraget tilbakebetales forholdsmessig vurdert ut fra gjenstaende arbeider.

Tiltak som utbygger ikke har innbetalt et kontantbidrag til
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4.2 Fortau i Arne Meidells vei

4.2.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & opparbeide og bekoste fortau i Arne Meidells vei.

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.

Tiltaket er vist og beskrevet pa kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

4.2.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse.
Fortauet skal veere ferdigstilt fer farste bolig har fatt (midlertidig) brukstillatelse.

4.3 Anlegg for myke trafikanter fra Hjalmar Wessels vei til jernbanestasjonen
4.3.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & opparbeide og bekoste sykkelfelt eller lignende fra Hjalmar Wessels vei til jernbanestasjonen.
Dersom kommunen mener det er mer hensiktsmessig med en annen Igsning for gdende / syklende, star kommunen fritt til & anlegge
den Igsningen kommunen finner ngdvendig

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.
Tiltaket er vist og beskrevet pé kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

Det er ikke avtalt forutsetninger for kommunens plikt til opparbeidelse av tiltaket.

4.3.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse.
Tiltaket skal ferdigstilles senest 10 ar etter at farste bolig har fatt brukstillatelse.

5. Overtakelse av tiltak

kommunens standard.

5.1 Overtakelse etter kommunens standard

Kommunens standard for overtakelse av tiltak kommer til anvendelse, jf. vedlegg E:
Kommunens standard for overtakelse av kommunale anlegg.

6. Grunnerverv og ekspropriasjon

6.1 Grunnerverv
Utbygger er ansvarlig for & erverve grunn og/eller rettigheter som er ngdvendig for & opparbeide tiltak:

1. Utbygger har behov for & inng& avtale om tiltrede eller avhending for & opparbeide renovasjonspunkt pa offentlig grunn (Kuldsgata).
2. Utbygger skal erverve grunn fra kommunen i Jernbanegata, ca. 50 kvm.

3. Langs Rosenkrantz gate og Kuldsgata avgir utbygger ca. 110 kvm. til offentlig grunn (fortau).

Det er avtalt felgende om betaling av grunnervervskostnadene:
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Punkt 1 og 2: Henholdsuvis tiltrede og erverv bekostes fullt ut av utbygger, gjennom strgkspris. Egen avtale inngés med kommunen ved
gjeldende strgkssatser pa avtaletidspunktet.

Punkt 3: Utbygger avgir grunn kostnadsfritt til kommunen.

Det er avtalt falgende framdrift og frister for grunnerverv:
Det er ikke avtalt frist. Utbygger ma selv sgrge for & inngd ngdvendige avtaler med kommunen innen frister som er ngdvendig for &
oppfylle sine rekkefalgekrav. Kommunen vil samarbeide for effektiv fremdrift i prosessen.

6.2 Ekspropriasjon

Dersom frivillig erverv ikke oppnas, skal kommunen vurdere & fremme sak om ekspropriasjon.
Partene har avtalt at kostnader ved en eventuell ekspropriasjon baeres av

utbygger.

7. Refusjon etter plan- og bygningsloven

Ved opparbeidelse av refusjonspliktige tiltak, hvor kostnadene for tiltaket er regulert i avtalen, skal det ikke skje etteroppgjar
mellom partene ved refusjon etter plan- og bygningslovens regler.

Utbyggingsavtalen innebzerer ingen begrensninger i partenes rett til & fremsette refusjonskrav mot tredjeparter etter plan- og
bygningsloven kapittel 18.

8 Tinglysning

Kommunen har rett til & tinglyse utbyggingsavtalen, eller enkelte bestemmelser av utbyggingsavtalen, som heftelse pa de
eiendommer som omfattes av utbyggingsavtalen. Etter skriftlig krav fra kommunen forplikter utbygger seg til & medvirke til
tinglysning.

Partene har avtalt felgende fordeling av arbeider og kostnader:

Kommunen har ansvar for arbeider og kostnader ved en eventuell tinglysning av avtalen.

Kommunen samtykker i at heftelsen om ngdvendig viker prioritet for byggelan, eventuelt konvertert 1an, pa eiendommene.
Kommunen er ikke forpliktet til & vike prioritet til fordel for byggelan / konvertert 1an far det er gitt rammetillatelse for farste
byggetrinn pa den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for. Kommunen er bare forpliktet til & vike prioritet for byggelan /
konvertert byggelan som er tilknyttet utbygging av den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for.

Etter skriftlig krav fra utbygger plikter kommunen innen 7 dager & samtykke i sletting av utbyggingsavtalen p&
eiendommer/eierseksjoner som kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse til, slik at utbygger kan selge/overdra
eiendommen/eierseksjonen til kigper uten pahefte av utbyggingsavtalen.

Etter skriftlig krav fra utbygger forplikter kommunen seg til innen 7 dager & foreta endelig sletting av heftelsen pa
eiendommen(e) fra grunnboken nar utbyggingsavtalen er oppfylt fra utbyggers side, eller nar utbyggingsavtalen i sin helhet
er bortfalt.

9. Kommunens offentlige myndighet

Denne avtalen er ikke bindende for kommunen ved utgvelse av offentlige myndighet, herunder ved behandlingen av
framtidige plan- og byggesaker.

10. Reforhandling ved endrede forutsetninger

Dersom det inntrer vesentlige endringer av forutsetningene for utbyggingsavtalen, gis hver av partene rett til & kreve
reforhandling av utbyggingsavtalen.
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11. Transport av avtalen

Transport er betinget av kommunens forutgdende skriftlige samtykke. Kommunen kan ikke nekte videretransport uten saklig
grunn.

12. Tvistelgsning og verneting

Tvister mellom partene om kontraktsforholdet bar sgkes Igst i minnelighet.

Far en tvist bringes inn til domstol eller voldgift, kan hver av partene kreve at det avholdes et forhandlingsmgte hvor
representanter fra kommunen og utbygger deltar.

Enhver tvist mellom partene om denne avtalen avgjgres ved ordinger rettergang, med mindre det er avtalt at tvisten skal
avgjares ved voldgift.

Er ikke annet avtalt, skal eiendommens rettskrets vaere verneting for alle sgksmal som matte utspringe av denne avtalen.

13. Avtalens varighet

Avtalen bortfaller n&r partenes plikter etter utbyggingsavtalen er oppfylt.

14. Vedtak av kompetent myndighet

Auvtalen er ikke bindende for kommunen fgr den er vedtatt av kommunestyret eller et annet organ / en annen person som
kommunestyret har delegert myndighet til.

15. Mislighold

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for direkte skonomisk tap som
parten pafgres som fglge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, skal reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at parten oppdaget eller
burde ha oppdaget misligholdet.

16. Seerlige bestemmelser

1. Presisering, forfall av utbyggers oppgjer av kontantbidrag:

For rekkefglgekrav der utbygger forplikter seg til & betale kontantbidrag til kommunen fer det gis igangsettingstillatelse (IG), tillates det
at utbygger i stedet for kontantbidrag til IG, stiller pakravsgaranti for belgpet far det gis IG. Utbyggers kontantinnbetaling ma likevel skje
til kommunen far det gis brukstillatelse for det aktuelle byggetrinnet.

2. Utbygger plikter uten ugrunnet opphold & sende Sarpsborg kommune v/ planavdelingen kopi av sgknad om igangsettingstillatelse og
oppsett av antall kvm. BRA som omfattes av sgknaden.

3. Partene anser avtalen for 8 veere forholdsmessig.

4., Kommunen har til hensikt & innga justeringsavtale med utbygger, jf. "Vedlegg om justeringsrett" nedenfor, dersom utbygger gnsker
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det. Vedlagt fglger dagens avtalemal. Per dd. er administrasjonsbelgpet fastsatt til 25 % av kommunens totale refunderte mva.,
maksimalt kr. 500.000. Det er kommunens gkonomireglement pa tidspunkt for justeringsavtaleinngdelse som skal legges til grunn,
inkludert valg av refusjonsperiode. "Vedlegg om justeringsrett" nedenfor er saledes ikke fullt ut dekkende for fremtidig mulig avtale.

17. Vedlegg

Folgende dokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer Dato Ikke relevant

Arealplan med bestemmelser A 1 O
Tekniske kart / VA-ledninger B
Kostnadsberegning C 3 O
Sikkerhetsstillelse D
Overtakelse E
Utkast til justeringsoppstilling F
lUtkaslt til avltale om overfgring av G
justeringsplikt
Sikkerhetsstillelse ved bruk av justeringsrett

; H
og/eller -plikt
Annet | O
Plankart 2
Kart over tiltak 4

18. Underskrifter
Dette kontraktsdokumentet med vedlegg er signert elektronisk.

Navn kommune Navn utbygger

Sarpsborg kommune Kulds Park Utvikling AS

Vedlegg om justeringsrett

1. Kommunens overtakelse av justeringsrettighetene
Kommunen skal overta justeringsrettighetene for merverdiavgift pa kostnadene til tiltaket.

Utbygger skal utarbeide en justeringsoppstilling i trdd med de til enhver tid gjeldende formkrav.
Utbygger skal fremskaffe revisorattest for at tiltaket er korrekt priset.
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Revisorattesten skal foreligge far kommunen fgrste gang fremmer krav om oppjustering overfor skattekontoret. Kommunen
har rett til & nekte & fremme krav om oppjustering frem til revisorattest foreligger.

Utkast til justeringsoppstilling som tilfredsstiller de formelle krav som gjelder per datoen for signering av herveerende
merverdiavgiftavtale, er inntatt som vedlegg F.

Kommunen skal hvert &r fremme krav om oppjustering av 1/10 av merverdiavgiften tilknyttet tiltaket, heretter benevnt
justeringsbelgpet, i sine avgifts- og kompensasjonsmeldinger fra og med aret etter at kommunen har mottatt
justeringsoppstillingen fra utbygger. Det er likevel en forutsetning at kommunens bruk av tiltaket gir rett til justering.
Utbygger skal sende en paminnelse til kommunen om framsettelse av justeringsbelgpet innen

[se gjeldende gkonomireglement] | pAminnelsen skal det gjgres oppmerksom pa konsekvensene av & framsette krav om
justering for sent.

2. Administrasjonsgebyr

Utbygger skal betale et administrasjonsgebyr. Administrasjonsgebyret fastsettes pa grunnlag av kommunens tidsforbruk med tillegg av
eventuell merverdiavgift.

3. Kommunens krav i tillegg til administrasjonsgebyr

Kommunen skal mottaI % av avgiftsbelagte kostnader til tiltaket, eksklusive merverdiavgiften.

4. Utbetaling av justeringsbelop til utbygger og oppgjer av administrasjonsgebyr og eventuelle krav utover
administrasjonsgebyr

Kommunen skal utbetale justeringsbelgpet til utbygger hvert ar etter fradrag for administrasjonsgebyret og kommunens
eventuelle krav utover administrasjonsgebyret. Utbetalingen skal skje senest |l dager etter at kommunen har mottatt
justeringsbelgpet fra staten.

5. Partenes ansvar og risiko for merverdiavgift

Utbygger har risikoen for at justeringsoppstillingen er materielt og formelt korrekt. Utbygger skal baere en eventuell
avgiftsbelastning som oppstér som fglge av feil eller mangler ved justeringsoppstillingen.

Utbygger kan ikke fremme krav mot kommunen for belgp tilsvarende merverdiavgift som kommunen ikke har rett til, helt
eller delvis, oppjustering av, grunnet endringer i kommunens rettslige eller faktiske bruk av tiltaket, eller grunnet endringer i
merverdiavgiftsloven eller merverdiavgiftskompensasjonsloven. Kommunen har likevel ansvar for avgiftstap som skyldes at
kommunen fremmer krav om fradrag eller kompensasjon overfor avgiftsmyndighetene for sent. Kommunens ansvar er
betinget av at utbygger har varslet kommunen i samsvar med denne avtalen.

| den utstrekning kommunen, utover i de tilfellene som nevnt i annet punktum, jf. tredje punktum, i avsnittet ovenfor, skal
tilbakebetale merverdiavgift til staten, plikter utbygger & kompensere kommunen for et tilsvarende belap, med tillegg av
renter og eventuell tilleggsavgift, fratrukket kommunens eventuelle andel av avgiftsbesparelsen utover
administrasjonsgebyret. Dersom det oppstar en tvist med avgiftsmyndighetene om hvorvidt, og eventuelt i hvilken
utstrekning, det foreligger tilbakebetalingsplikt, har utbygger rett til & opptre i kommunens navn etter neermere avtalt
prosessfullmakt eller som partshjelp. Utbygger skal holde kommunen Igpende orientert om utviklingen i slike saker. Dersom
det blir ngdvendig med forvaltningsmessige eller rettslige skritt, kan kommunen motsette seg a forfglge krav dersom det
foreligger saklig grunn. Utbygger har risikoen for slike eventuelle prosesser og dekker alle kostnader, bade sine egne og
kommunens, samt eventuelt idgmte sakskostnader.

6. Sikkerhetsstillelse

Utbygger stiller ikke sikkerhet overfor kommunen for justeringsbelapene.
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owaN8Eo163OoCp8QYtvi7P4tH47bWFQSL+ZT7gSCaU7nSY1yTQ1Y2SQicNlK+J0Z2TlrIiim9zld

mTuvtkCL4lt6f7cxKGIKQzj78ShBGveVLwBjtXx+FgFwD42TkGaVIhFn3IdhcwvkbMY8joBfJk3i

Rv+xA8kTpE66bUJcIxnK9cE8xz1Y12/5TG5o7JfE8Z+GCEK5lOR3YU+aOwaay+BEubb3UBMixWBN
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp
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LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi
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Byggblankett 8447:2023

Utbyggingsavtale mellom kommune og utbygger om utbygging til gjennomfaring av en arealplan
Bakgrunn og formal

Blanketten brukes for a regulere plikter og rettigheter mellom en kommune og en utbygger eller grunneier (heretter kalt utbygger) ved
utbygging til giennomfaring av en arealplan (utbyggingsavtale). Det kan forhandles om en utbyggingsavtale parallelt med en
planprosess. Kommunen kan likevel ikke innga en bindende utbyggingsavtale for et omrade far kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplanen for utbyggingen er vedtatt, jf. plan- og bygningsloven § 17-1 tredje ledd.

Kommunen har i prinsippvedtak, eventuelt giennom bestemmelser til kommuneplanens arealdel, fastsatt rammer for bruk av
utbyggingsavtale, jf. plan- og bygningsloven § 17-2.

Partene ma selv pase at avtalen samlet sett ligger innenfor de rettslige rammene som fglger av plan- og bygningsloven § 17-3 og § 17-
4.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 367 Utbyggingsavtaler oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra falgende virksomheter: Asker
kommune, Boligprodusentenes Forening, CMS Kluge Advokatfirma AS, Entra ASA, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Kommunal- og distriktsdepartementet (KDD),
KS, Moss kommune, Norges miljg- og biovitenskapelig universitet (NMBU), Norske Boligbyggelags Landsforbund SA (NBBL), Norsk Eiendom, Norsk Kommunalteknisk Forening og

Oslo kommune.

UTBYGGINGSAVTALE FOR KVARTAL 265, KULASPORTEN

1. Partene
Partene i kontrakten er:

Kommune
Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Sarpsborg kommune 938801363

Adresse

Glengsgata 38

Postnummer Poststed

1706 Sarpsborg

E-postadresse Telefonnummer

post@sarpsborg.com 69 10 80 00

09
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Utbygger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Kulas Park Utvikling AS 988695300
Adresse

Bjgrnengveien 11

Postnummer Poststed

1664 Rolvsgy

E-postadresse Telefonnummer
firmapost@solid.no 917 73 600

2. Avtalens bakgrunn, formal og stedlig virkeomrade

2.1 Arealplan og formal

Formalet med avtalen er & regulere gjennomfgringen av detaljreguleringsplan for kvartal 265, Kulasporten. Avtalen skal sikre
forutsigbarhet for kommunen og utbygger for hvordan rekkefglgekravene i planen skal gjennomfgres. Avtalen sikrer gjennomfaring av
ngdvendig infrastrukturtiltak knyttet til vann, avlgp og fremkommelighet for myke trafikanter.

2.2 Stedlig virkeomrade

Som beskrevet i plankart og bestemmelser.

2.3 Krav og bestemmelser angitt i arealplan

2.3.1 Rekkefolgekrav

Relevante rekkefglgekrav for utbyggingsavtalen, i henhold til reguleringsbestemmelser datert 22.03.2024, revidert 12.06.2025:
For boliger i bygg A og B skal o_GT veere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

For boliger i bygg B skal kjgrevei o_KV i Kulasgata og fortau o_FO3 samt
0_AVG4 veere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

Fortau i Arne Meidells vei fra Sandesundsveien til krysset Nils Pedersens vei x Kuldsstien skal veere sikret opparbeidet fer midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest.

Separering av vann- og avlgpsledninger fra kum 92805 til 18612 skal veere sikret opparbeidet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Anlegg for g&ende og/eller syklende fra Hjalmar Wessels vei til Jernbanestasjonen skal veere sikret opparbeidet far det gis
igangsettingstillatelse.

2.3.2 Andre krav og bestemmelser i arealplan

Ikke relevant.

2.4 Andre forhold som er regulert i avtalen

Ikke relevant.

2.5 Andre avtaler og dokumenter

Ikke relevant.
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2.6 Kostnadsberegning

Kommunen og utbygger har lagt falgende omforente kostnadsberegning til grunn, se vedlegg C.

2.7 Kommunens planlagte tiltak for omradet

Kommunen planlegger, men er ikke avtalerettslig forpliktet til & opparbeide falgende tiltak:
Ikke relevant.

3. Utbyggers forpliktelser

Prosjektering og opparbeidelse av tiltak som kommunen skal bli eier av.

Kontantbidrag til kommunens prosjektering og opparbeidelse av tiltak.

Prosjektering og opparbeidelse av tiltak som kommunen skal bli eier av

3.1 0_KV1, 0o_FO1-3, 0_GT, o_AVG1-4
3.1.1 Utbyggers ansvar

Kjerevei (o_KV1), fortau (o_FO1-3), gatetun (o_GT) og annen veggrunn - grgntareal (o_AVG1-4) skal opparbeides av utbygger i trad
med gjeldende arealplaner og veinormen for gvrig.

Ved opparbeidelse av gatetun, skal utbygger tilrettelegge for at kommunen skal skifte VA-ledninger i grunnen, dersom kommunen ser
behov for det. Et eventuelt ledningsskifte bekostes av kommunen. Dette ved & varsle kommunen v/ VA-avdelingen i god tid far sgknad
om ramme- eller igangsettingstillatelse.

Tiltakene skal skjattes av utbygger i garantitiden, som lgper i tre &r fra kommunen overtar tiltakene.

Tiltaket skal finansieres, planlegges og prosjekteres av utbygger. Opparbeidelse skal skje i henhold til gjeldende arealplaner
pa avtaletidspunktet og eventuelt andre offentligrettslige krav i eller fastsatt i medhold av lov og sentrale og lokale forskrifter
som gjelder pa det tidspunktet rammetillatelse gis for tiltaket.

Kommunen har pa tidspunktet for avtaleinngdelse ikke krav til tiltaket utover det som faglger av avsnittet over.

Dersom kommunen gnsker tiltaket opparbeidet med nye krav etter at utbyggingsavtalen er inngatt, og som ikke kan
palegges utbygger med hjemmel i lov og forskrift, skal kommunen selv bekoste merkostnaden for opparbeidelse av dette
kravet, med mindre annet avtales senere.

3.1.2 Framdriftsplan

Partene har ikke utarbeidet en framdriftsplan.

3.1.3 Frist for ferdigstillelse

Det er ikke avtalt frist for ferdigstillelse utover det som falger av rekkefglgekravene.

3.1.4 Gjennomfering av tiltaket

Utbygger er ansvarlig for innhenting av offentlige tillatelser som er ngdvendige for opparbeidelsen av tiltaket.
Det er avtalt at prosjekterte tegninger/tekniske beskrivelser av tiltaket skal forelegges og godkjennes av kommunen ved
samferdselsavdelingen for tiltaket kommer til utfarelse.

Utbygger skal holde kommunen orientert:
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om planlagt utfgrelse av gatetun, og for gvrig dersom kommunen vurderer at det er behov for det.

Kommunen har pa forespgrsel rett til innsyn i de prosjektdokumenter som angir utfgrelse av tiltaket.

Kommunen har rett til adgang til anleggsomradet for tiltaket for befaring og kontroll. Adgang til anleggsomradet skal avtales
med utbygger. Er utbyggers utfarelse i strid med utbyggingsavtalen, kan utbygger likevel ikke paberope seg at den er utfart
under kommunens kontroll, med mindre kommunen skriftlig har godkjent avviket.

Utbygger plikter & koordinere prosjektering og utfgring med bade offentlige og private kabel- og ledningseiere. Utbygger
plikter & innhente ngdvendige tillatelser, herunder ta initiativ til vedtak etter veglova § 32.

3.1.5 Sikkerhetsstillelse

Utbygger stiller ikke sikkerhet for ferdigstillelse av tiltaket.

3.1.6 Overskjoting av areal

Arealet (grunnen) som omfatter tiltaket, skal overskjates vederlagsfritt til kommunen. Overskjgting skal senest skje innen overtakelse.

Arealet skal overskjgtes fritt for heftelser eller servitutter som er til hinder for formalet med tiltaket.
Utbygger skal sgrge for og bekoste ngdvendig fradeling, oppmaling og eventuell sammenfaying av arealet.

Arealet er avmerket i vedlegg B. Kartet er av orienterende art.

3.1.7 Ansvar for overholdelse av reglene om offentlige anskaffelser

Andre former for samarbeid om anskaffelsesregelverket.

Dersom regelverket om offentlige anskaffelser kommer til anvendelse, plikter utbygger & fglge dette. Utbygger tar risikoen for
eventuelle brudd pa anskaffelsesregelverket. Dersom kommunen blir ilagt gebyr eller palagt erstatningsansvar overfor en tredjepart,
skal utbygger holde kommunen skadeslgs. Ved en eventuell rettslig tvist for domstolene eller KOFA skal utbygger bistd kommunen.

3.1.8 Merverdiavgift pa kostnader til tiltaket

Partene samarbeider om & oppna fradragsrett og merverdiavgiftskompensasjon for kostnader knyttet til tiltaket.

Se vedlegg om justeringsrett.

Kontantbidrag til kommunens prosjektering og opparbeidelse av tiltak

3.4 Separering av vann- og avlgpsledninger fra kum 92805 til kum 18612

3.2.1 Beregning av kontantbidraget

Utbygger skal yte et kontantbidrag til opparbeidelsen av tiltaket. Kontantbidragets stgrrelse fastsettes pa falgende mate:
Kontantbidraget utgjer kr 782.00 per m? BRA.

Kontantbidragets starrelse for det enkelte byggetrinn i utbyggingsprosjektet beregnes ut fra ovennevnte kronebelgp og
maksimalt tillatt m? BRA i igangsettingstillatelsen.

Kontantbidraget justeres etter SSBs byggekostnadsindeks veganlegg, basert pa 4 kvartal, &r 2024 frem til siste tilgjengelige
indeks p& oppgjerstidspunktet.
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3.2.2 Oppgjer av kontantbidraget

Kontantbidraget forfaller til betaling fgr det gis IG. Eller fgr brukstillatelse, forutsatt pakravsgaranti far IG.

Ved forsinket betaling skal utbygger betale forsinkelsesrenter i henhold til forsinkelsesrenteloven.

3.3 Andre forpliktelser

Fortrinnsrett til bolig

3.3 Gjennomfgring av fortrinnsrett og samarbeid om prosjektering

Utbygger gir kommunen fortrinnsrett til kjgp av 5 % av bolig(er/ene) til markedspris. Fortrinnsretten skal gjgres gjeldende
lgpende for hvert salgstrinn.

Kommunen skal ikke medvirke i prosjekteringen. Eventuell bruk av fortrinnsretten skal avklares fgr boligene legges ut for salg, og
senest fire uker etter at kommunen har mottatt skriftlig varsel om at boligene i det enkelte felt/byggetrinn er klargjort for salg.

Kommunen stér fritt til & velge type leilighet, stgrrelse og plassering, men skal fordele eventuelle kjgp av boliger pa de ulike
felt/byggetrinn.

Kommunens fortrinnsrett kan benyttes pa vegne av startlnsmottakere innenfor samme frist som nevnt ovenfor.

4. Kommunens plikt til opparbeidelse ogleller a yte kontantantbidrag

Tiltak som utbygger har innbetalt et kontantbidrag til.

Tiltak som utbygger ikke har innbetalt et kontantbidrag til.

Tiltak som utbygger har innbetalt et kontantbidrag til

4.1 Separering av vann- og avigpsledninger fra kum 92805 til kum 18612

4.1.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & bruke innbetalt kontantbidrag til infrastrukturtiltakene de er innbetalt til.

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.
Tiltaket er vist og beskrevet p& kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

Det er ikke avtalt forutsetninger for kommunens plikt til opparbeidelse av tiltaket.

4.1.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse:
Separering av VA-ledninger, skal veere ferdigstilt innen 10 ar etter at ferste bolig har fatt brukstillatelse.

Ved fristoversittelse skal kontantbidraget tilbakebetales forholdsmessig vurdert ut fra gjenstdende arbeider.

Tiltak som utbygger ikke har innbetalt et kontantbidrag til
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4.2 Fortau i Arne Meidells vei

4.2.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & opparbeide og bekoste fortau i Arne Meidells vei.

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.

Tiltaket er vist og beskrevet pa kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

4.2.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse.
Fortauet skal veere ferdigstilt far farste bolig har fatt (midlertidig) brukstillatelse.

4.3 Anlegg for myke trafikanter fra Hjalmar Wessels vei til jernbanestasjonen

4.3.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg til & opparbeide og bekoste sykkelfelt eller lignende fra Hjalmar Wessels vei til jernbanestasjonen.
Dersom kommunen mener det er mer hensiktsmessig med en annen lgsning for gdende / syklende, star kommunen fritt til & anlegge
den Igsningen kommunen finner ngdvendig

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.
Tiltaket er vist og beskrevet p& kartutsnitt datert 16.06.25 jf. vedlegg B.

Det er ikke avtalt forutsetninger for kommunens plikt til opparbeidelse av tiltaket.

4.3.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt frist for ferdigstillelse.
Tiltaket skal ferdigstilles senest 10 &r etter at farste bolig har fatt brukstillatelse.

5. Overtakelse av tiltak

kommunens standard.

5.1 Overtakelse etter kommunens standard

Kommunens standard for overtakelse av tiltak kommer til anvendelse, jf. vedlegg E:
Kommunens standard for overtakelse av kommunale anlegg.

6. Grunnerverv og ekspropriasjon

6.1 Grunnerverv
Utbygger er ansvarlig for & erverve grunn og/eller rettigheter som er ngdvendig for & opparbeide tiltak:

1. Utbygger har behov for & innga avtale om tiltrede eller avhending for & opparbeide renovasjonspunkt pa offentlig grunn (Kuldsgata).
2. Utbygger skal erverve grunn fra kommunen i Jernbanegata, ca. 50 kvm.

3. Langs Rosenkrantz gate og Kuldsgata avgir utbygger ca. 110 kvm. til offentlig grunn (fortau).

Det er avtalt fglgende om betaling av grunnervervskostnadene:
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Punkt 1 og 2: Henholdsvis tiltrede og erverv bekostes fullt ut av utbygger, gijennom strgkspris. Egen avtale inngas med kommunen ved
gjeldende strgkssatser pa avtaletidspunktet.

Punkt 3: Utbygger avgir grunn kostnadsfritt til kommunen.

Det er avtalt falgende framdrift og frister for grunnerverv:
Det er ikke avtalt frist. Utbygger ma selv sgrge for & inng& na@dvendige avtaler med kommunen innen frister som er ngdvendig for &
oppfylle sine rekkefglgekrav. Kommunen vil samarbeide for effektiv fremdrift i prosessen.

6.2 Ekspropriasjon

Dersom frivillig erverv ikke oppnas, skal kommunen vurdere & fremme sak om ekspropriasjon.
Partene har avtalt at kostnader ved en eventuell ekspropriasjon baeres av

utbygger.

7. Refusjon etter plan- og bygningsloven

Ved opparbeidelse av refusjonspliktige tiltak, hvor kostnadene for tiltaket er regulert i avtalen, skal det ikke skje etteroppgjar
mellom partene ved refusjon etter plan- og bygningslovens regler.

Utbyggingsavtalen innebzerer ingen begrensninger i partenes rett til & fremsette refusjonskrav mot tredjeparter etter plan- og
bygningsloven kapittel 18.

8 Tinglysning

Kommunen har rett til & tinglyse utbyggingsavtalen, eller enkelte bestemmelser av utbyggingsavtalen, som heftelse pa de
eiendommer som omfattes av utbyggingsavtalen. Etter skriftlig krav fra kommunen forplikter utbygger seg til & medvirke til
tinglysning.

Partene har avtalt falgende fordeling av arbeider og kostnader:

Kommunen har ansvar for arbeider og kostnader ved en eventuell tinglysning av avtalen.

Kommunen samtykker i at heftelsen om ngdvendig viker prioritet for byggelan, eventuelt konvertert 1an, p& eiendommene.
Kommunen er ikke forpliktet til & vike prioritet til fordel for byggelan / konvertert 1an far det er gitt rammetillatelse for farste
byggetrinn p& den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for. Kommunen er bare forpliktet til & vike prioritet for byggelan /
konvertert byggel&dn som er tilknyttet utbygging av den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for.

Etter skriftlig krav fra utbygger plikter kommunen innen 7 dager & samtykke i sletting av utbyggingsavtalen pa
eiendommer/eierseksjoner som kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse til, slik at utbygger kan selge/overdra
eiendommen/eierseksjonen til kigper uten pahefte av utbyggingsavtalen.

Etter skriftlig krav fra utbygger forplikter kommunen seg til innen 7 dager & foreta endelig sletting av heftelsen pa
eiendommen(e) fra grunnboken nar utbyggingsavtalen er oppfylt fra utbyggers side, eller nar utbyggingsavtalen i sin helhet
er bortfalt.

9. Kommunens offentlige myndighet

Denne avtalen er ikke bindende for kommunen ved utgvelse av offentlige myndighet, herunder ved behandlingen av
framtidige plan- og byggesaker.

10. Reforhandling ved endrede forutsetninger

Dersom det inntrer vesentlige endringer av forutsetningene for utbyggingsavtalen, gis hver av partene rett til & kreve
reforhandling av utbyggingsavtalen.
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Partene har i tillegg blitt enige om at fglgende skal gjelde med hensyn til reforhandling og eventuelt ogsa endring av avtalen:
@kt utbyggingsvolum i etterfalgende omregulering kan medfgre et endret kontantbidrag.

11. Transport av avtalen

Transport er betinget av kommunens forutgéende skriftlige samtykke. Kommunen kan ikke nekte videretransport uten saklig
grunn.

12. Tvistelgsning og verneting

Tvister mellom partene om kontraktsforholdet bar sgkes lgst i minnelighet.

Far en tvist bringes inn til domstol eller voldgift, kan hver av partene kreve at det avholdes et forhandlingsmgate hvor
representanter fra kommunen og utbygger deltar.

Enhver tvist mellom partene om denne avtalen avgjeres ved ordinaer rettergang, med mindre det er avtalt at tvisten skal
avgjgres ved voldgift.

Er ikke annet avtalt, skal eiendommens rettskrets vaere verneting for alle sgksmal som matte utspringe av denne avtalen.

13. Avtalens varighet

Avtalen bortfaller nar partenes plikter etter utbyggingsavtalen er oppfylt.

14. Vedtak av kompetent myndighet

Avtalen er ikke bindende for kommunen fgr den er vedtatt av kommunestyret eller et annet organ / en annen person som
kommunestyret har delegert myndighet til.

15. Mislighold

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for direkte gkonomisk tap som
parten pafares som fglge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, skal reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at parten oppdaget eller
burde ha oppdaget misligholdet.

16. Seerlige bestemmelser

1. Presisering, forfall av utbyggers oppgjar av kontantbidrag:

For rekkefglgekrav der utbygger forplikter seg til & betale kontantbidrag til kommunen far det gis igangsettingstillatelse (1G), tillates det
at utbygger i stedet for kontantbidrag til IG, stiller pakravsgaranti for belgpet for det gis IG. Utbyggers kontantinnbetaling ma likevel skje
til kommunen far det gis brukstillatelse for det aktuelle byggetrinnet.

2. Utbygger plikter uten ugrunnet opphold & sende Sarpsborg kommune v/ planavdelingen kopi av sgknad om igangsettingstillatelse og
oppsett av antall kvm. BRA som omfattes av sgknaden.

3. Partene anser avtalen for & veere forholdsmessig.

4, Kommunen har til hensikt & innga justeringsavtale med utbygger, jf. "Vedlegg om justeringsrett" nedenfor, dersom utbygger gnsker
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det. Vedlagt folger dagens avtalemal. Per dd. er administrasjonsbelgpet fastsatt til 25 % av kommunens totale refunderte mva.,
maksimalt kr. 500.000. Det er kommunens gkonomireglement pa tidspunkt for justeringsavtaleinngdelse som skal legges til grunn,
inkludert valg av refusjonsperiode. "Vedlegg om justeringsrett" nedenfor er saledes ikke fullt ut dekkende for fremtidig mulig avtale.

17. Vedlegg

Falgende dokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer Dato Ikke relevant

Arealplan med bestemmelser A 1 ]
Tekniske kart / VA-ledninger B
Kostnadsberegning C 3 O
Sikkerhetsstillelse D
Overtakelse E
Utkast til justeringsoppstilling F
_Utkas_t til av_tale om overfgring av G
justeringsplikt
Sikkerhetsstillelse ved bruk av justeringsrett

; H
og/eller -plikt
Annet O
Plankart 2
Kart over tiltak 4

18. Underskrifter
Dette kontraktsdokumentet med vedlegg er signert elektronisk.

Navn kommune Navn utbygger

Sarpsborg kommune Kulas Park Utvikling AS

Vedlegg om justeringsrett

1. Kommunens overtakelse av justeringsrettighetene
Kommunen skal overta justeringsrettighetene for merverdiavgift pa kostnadene til tiltaket.

Utbygger skal utarbeide en justeringsoppstilling i trdd med de til enhver tid gjeldende formkrav.
Utbygger skal fremskaffe revisorattest for at tiltaket er korrekt priset.
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Revisorattesten skal foreligge far kommunen fgrste gang fremmer krav om oppjustering overfor skattekontoret. Kommunen
har rett til & nekte & fremme krav om oppjustering frem til revisorattest foreligger.

Utkast til justeringsoppstilling som tilfredsstiller de formelle krav som gjelder per datoen for signering av herveerende
merverdiavgiftavtale, er inntatt som vedlegg F.

Kommunen skal hvert ar fremme krav om oppjustering av 1/10 av merverdiavgiften tilknyttet tiltaket, heretter benevnt
justeringsbelapet, i sine avgifts- og kompensasjonsmeldinger fra og med &ret etter at kommunen har mottatt
justeringsoppstillingen fra utbygger. Det er likevel en forutsetning at kommunens bruk av tiltaket gir rett til justering.
Utbygger skal sende en paminnelse til kommunen om framsettelse av justeringsbelgpet innen

[se gjeldende gkonomireglement] | pAminnelsen skal det gjgres oppmerksom pa konsekvensene av a framsette krav om
justering for sent.

2. Administrasjonsgebyr

Utbygger skal betale et administrasjonsgebyr. Administrasjonsgebyret fastsettes pa grunnlag av kommunens tidsforbruk med tillegg av
eventuell merverdiavgift.

3. Kommunens krav i tillegg til administrasjonsgebyr

Kommunen skal mottaI % av avgiftsbelagte kostnader til tiltaket, eksklusive merverdiavgiften.

4, Utbetaling av justeringsbelgp til utbygger og oppgjer av administrasjonsgebyr og eventuelle krav utover
administrasjonsgebyr

Kommunen skal utbetale justeringsbelapet til utbygger hvert ar etter fradrag for administrasjonsgebyret og kommunens
eventuelle krav utover administrasjonsgebyret. Utbetalingen skal skje senest | dager etter at kommunen har mottatt
justeringsbelgpet fra staten.

5. Partenes ansvar og risiko for merverdiavgift

Utbygger har risikoen for at justeringsoppstillingen er materielt og formelt korrekt. Utbygger skal baere en eventuell
avgiftsbelastning som oppstar som fglge av feil eller mangler ved justeringsoppstillingen.

Utbygger kan ikke fremme krav mot kommunen for belgp tilsvarende merverdiavgift som kommunen ikke har rett til, helt
eller delvis, oppjustering av, grunnet endringer i kommunens rettslige eller faktiske bruk av tiltaket, eller grunnet endringer i
merverdiavgiftsloven eller merverdiavgiftskompensasjonsloven. Kommunen har likevel ansvar for avgiftstap som skyldes at
kommunen fremmer krav om fradrag eller kompensasjon overfor avgiftsmyndighetene for sent. Kommunens ansvar er
betinget av at utbygger har varslet kommunen i samsvar med denne avtalen.

| den utstrekning kommunen, utover i de tilfellene som nevnt i annet punktum, jf. tredje punktum, i avsnittet ovenfor, skal
tilbakebetale merverdiavgift til staten, plikter utbygger & kompensere kommunen for et tilsvarende belgp, med tillegg av
renter og eventuell tilleggsavgift, fratrukket kommunens eventuelle andel av avgiftsbesparelsen utover
administrasjonsgebyret. Dersom det oppstar en tvist med avgiftsmyndighetene om hvorvidt, og eventuelt i hvilken
utstrekning, det foreligger tilbakebetalingsplikt, har utbygger rett til & opptre i kommunens navn etter neermere avtalt
prosessfullmakt eller som partshjelp. Utbygger skal holde kommunen Igpende orientert om utviklingen i slike saker. Dersom
det blir nedvendig med forvaltningsmessige eller rettslige skritt, kan kommunen motsette seg a forfelge krav dersom det
foreligger saklig grunn. Utbygger har risikoen for slike eventuelle prosesser og dekker alle kostnader, bade sine egne og
kommunens, samt eventuelt idgmte sakskostnader.

6. Sikkerhetsstillelse

Utbygger stiller ikke sikkerhet overfor kommunen for justeringsbelagpene.
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