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Utbyggingsavtale mellom kommune og utbygger om utbygging til gjennomfering av en arealplan
Bakgrunn og formal

Blanketten brukes for & regulere plikter og rettigheter mellom en kommune og en utbygger eller grunneier (heretter kalt utbygger) ved
utbygging il giennomiaring av en arealplan (utbyggingsaviale). Det kan forhandles om en utbyggingsavtale paraflelt med en
planprosess. Kommunen kan likevel ikke inng4 en bindende utbyggingsavtale for arealplanen for omradet er vedtatt, if. plan- og
bygningsloven § 174 femte ledd.,

Kommunen har i prinsippvedtak, eventuelt gjennom bestemmelser til kommuneplanens arealdel, fastsatt rammer for bruk av
utbyggingsavtale, jf. plan- og bygningsloven § 17-2.

Partene ma selv pdse at avtalen samlet sett ligger innenfor de retislige rammene som falger av plan- og bygningsloven § 17-3.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 367 Uthygaingsavtaler oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sar av medlemmer fra faigende virksomheter: Asker
kommune, Boligprodusentenes Forening, CMS Kluge Advekatfima AS, Entra ASA, Entreprensrforeningen — Bygy og Anlegg (EBA), Kommunal- ag distrikisdepartementet (KDD),
KS, Moss kemmune, Norges milja- og biovitenskapelig universitet (NMBU), Norske Bolighyggelags Landsforbund SA (NBBL), Norsk Elendom, Norsk Kommunaltelaisk Forening og
Cslo kommune.

UTBYGGINGSAVTALE FOR DEL AV KVARTAL 345, DOVREGATA

1. Partene

Partene i kontrakten er:

Kommune

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Sarpsborg kommune 938801363
Adresse

Glengsgata 38

Postaummer Poststed

1706 Sarpsborg

E-postadresse Telefonnummer
post@sdrpsborg.com 69 108000
0g
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Utbygger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Edge Property As 819202362
Adresse

Kulds terrasse 14,

Postnummer Poststed

1724 Sarpsborg

E-postadresse Telefonnummer
Lettertochrister@gmail.com 951 03 804

2. Avtalens bakgrunn, formal og stedlig virkeomrade

2.1 Arealplan og formal

Formalet med avtalen er & regulere gjennomfaringen av detaljreguleﬂnbzﬁfan for del av kvartal 345, Davregata. Avialen skal sikre
forutsigbarhet for kommunen og utbygger for hvordan rekketglgekravene i planen skal gjennomferes. Avtalen sikrer gjennomferingen
av ngdvendig infrastrukturtiltak knyttet til vann og aviep og opparbeidelse av trerekke.

2.2 Stedlig virkeomrade

Som beskrevet i plankart og bestemmelser.

2.3 Krav og bestemmelser angitt i arealplan

2.3.1 Rekkefalgekrav
‘ﬁé—lévé-ﬁfe'-;eii(‘éf&igﬁei{r‘é—\; for utbyggingsavtalen, i henhold il Fééi;l'e'ﬁng-;‘l:i'e-gt‘efﬁ‘rﬁei;sgﬁaiatert 03“673024 revidert 15.05.2025

For det gis igangsettingstillatelse, skal VA-anlegg fra kum 17690 i Kruses gate
frem til kum 17855 i Jacob Hilditch' gate veere sikret opparbeidet.

Fremtidig trerekke innenfor formal «o_AVG1» skal vaere sikret opparbeidet for det
gis brukstillatelse. Endelig l@sning skal godkjennes av kammunen,

2.3.2 Andre krav og bestemmelser i arealplan

Ikke relevant.

2.4 Andre forhold som er regulert i avtalen

tkke relevant.

2.5 Andre avtaler og dokumenter

Ikke relevant.

2.6 Kostnadsberegning

Kommunen og utbygger har lagt felgende omforente kostnadsberegning til grunn, se vedlegg C.

2.7 Kommunens planlagte tiltak for omradet
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}fomnjunen planlegger men er ikke avtalerettslng forpliktet ul a opparbelde felgende tiltak:
kke relevant.

3. Utbyggers forpliktelser

Prosjektering og opparbeidelse av tiltak som kommunen skal bli eier av

3.10_AVGl
3.1.1 Utbyggers ansvar

ﬁé?ﬁfidig trerekke innenfor formal «o_AVG1» skal veere sikret opparbeidet far det -
gis brukstillatelse. Endelig lesning skal godkjennes av kommunen,

Tiltaket skal finansieres, planlegges og prosjekieres av utbygger. Opparbeidelse skal skje | henhold til gjeldende arealplaner

pa avtaletidspunktet og eventuelt andre offentiigrettslige krav i eller fastsatt i medhold av lov og sentrale og lokale forskrifter

som gjelder pa det tidspunktet rammetillatelse gis for tiltaket.

Kommunen har pa tidspunktet for avtaleinngdelse krav tit tiitaket utover det som folger av avsnittet over:

Tr‘ehefiilanié;;é hesten, senest for midlertidig brukstillatelse, og hele den bersrie midirabatten skal ferdigstilles far overtagelse. .
Planting av treer skal utfares iht. SV rapport nr. 89 ‘Etablering av treer’ Ingjerd Solfjeld, Erik Solfjeld

Gressarealet skal vaere tett og ved overtagelse kunne skjsttes som plen pa lik linje som tilsvarende midtrabatter.

Dersom kommunen gnsker tiltaket opparbeidet med nye krav etter at uthyggingsavialen er inngdtt, og som ikke kan
palegges utbygger med hjemmel i lov og forskrift, skal kommunen selv bekeste merkostnaden for opparheidelse av dette
kravet, med mindre annet avtales senere.

3.1.2 Framdriftspian

Partene har ikke utarbeidet en framdriftsplan.

3.1.3 Frist for ferdigstillelse

Det er ikke avtalt frist for ferdigstilielse utover det som falger av rekkefalgekravene.

3.1.4 Gjennomfering av tiltaket

Utbygger er ansvarlig for innhenting av offentlige tillatelser som er nadvendige for opparbeidelsen av filtaket,
Det er avtalt at prosjekterte tegninger/tekniske beskrivelser av tiltaket skal forelegges og godkjennes av kommunen ved
parkavdelingen far tiltaket kommer 4l utferelse.

Uthygger skai holde kommunen orientert _
om planiagt utfrelse av o_AVG1, og for svrig dersom kommunen vurderer at det er behov for det.

Kommunen har pa foresparsel rett il innsyn i de prosjektdokumenter som angir utferelse av tiltaket.

Kommunen har rett il adgang til anleggsomradet for tittaket for befaring og kentroll. Adgang til anleggsomradet skal avtales
med utbygger. Er utbyggers utferelse i said med utbyggingsavtalen, kan utbygger likevel ikke p&berope seg at den er utfart
under kommunens kontroll, med mindre kommunen skrifiig har godkjent avviket.

Utbygger plikter & koordinere prosjektering og utfering med bade offentlige og private kabel- og ledningseiere. Utbygger
plikter & innhente nadvendige tillatelser, herunder ta initiativ til vediak etter veglova § 32,
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3.1.5 Sikkerhetsstilieise
Utbygger stiller ikke sikkerhet for ferdigstillelse av ftiltaket.

3.1.6 Overskjoting av areal

Utbyager skal iicke overskjste areal.

3.1.7 Ansvar for overholdelse av reglene om offentlige anskaffelser

Andre farmer for samarbeid om anskaffelsesregelverket.

Dersom regelverket om offentlig anskaffelser kommer til anvendelse, plikier utbygger & folge dette. Uﬂ)yggei:al: Tisikoen for eventuelle .
brudd pa anskaffelseregeiverket. Dersom kommunen blir ilagt gebyrer eller palagt erstainingsansvar ovenfor en tredjepart, skal
utbygger holde kommunen skadesigs. Ved en eventuelf rettslig tvist for domstolene eller KOFA skal utbygger bista kammunen.

3.1.8 Merverdiavgift pa kostnader til tiltaket

Partene samarbeider om & oppna fradragsrett og merverdiavgiftskompensasjon for kostnader knyttet til tiltaket.

Kontantbidrag til kommunens prosjektering og opparbeidelse av tiltak

3.2 Separering av vann- og avlgpsledninger fra kum 17690 til kum 17855

3.2.1 Beregning av kontanibidraget

Utbygger skal yte et kontantbidrag til opparbeidelsen av filtaket, Kontantbidragets starrelse fastsettes pa felgende mate:
Utbygger skal yte et kontantbidrag til opparbeidelsen av tiltaket. Kontanthidragets starrelse fastsettes pa folgende mate:
Kontantbidraget utgjer kr 1 050.00 per m? BRA.

Kontanthidragets starrelse for det enkelte byggetrinn i utbyggingsprasjektet beregnes ut fra ovennevnie kronebelgp og
maksimalt tillatt m? BRA i igangsettingstilatelsen.

Kontantbidraget justeres efter SSBs byggekostnadsindeks veganlegg, basert pa 2 kvartal, ar 2025 frem tif siste tilgjengelige
indeks pa oppgjerstidspunitet.

3.2.2 Oppgjer av kontantbidraget
Kontantbidraget forfaller fil betaling far det gis I1G. Eller far brukstillatelse, forutsatt pdkravsgarant far IG.

Ved forsinket betaling skal utbygger betale forsinkelsesrenter i henhold til forsinkelsesrenteloven.

3.3 Andre forpliktelser

lkke relevant.

4. Kommunens plikt til opparbeidelse ogleller & yte kontantantbidrag

Tiltak som utbygger har innbetalt et kontantbidrag til
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4.1 Separering av vann- og avigpsledninger fra kum 17690 til kum 17855

4.1.1 Kommunens ansvar

Sarpsborg kommune forplikter seg fil & bruke innbefalt kontantbidrag til infrastrukurtiltakene d er inmbetalt .

Kommunen skal prosjektere og opparbeide tiltaket.
Det er ikke avtalt forutsetninger for kommunens plikt til opparbeidelse av tiltaket.

4.1.2 Frist for ferdigstillelse

Det er fastsatt fnst for ferdlgsullelse
Separering av VA-rar Jf. punkt 3.2, skal veere ferdlgstllt innen 15 &r etter at farste bohg har fatt brukstilatelse.

Ved fristoversittelse skal kontantbidraget tilbakebetales forholdsmessig vurdert ut fra gienstiende arbeider.

5. Overtakelse av tiltak

5.1 Overtakelse etter kommunens standard

Kommunens standard for overtakelse av tiltak kommer tif anvendelse, jf. ved Iegg E:
Kommunens standard for overtakelse av kommunale anlegg.

6. Grunnerverv og ekspropriasjon

Det skal ikke foretas erverv av grunn og/eller rettigheter i forbindelse med opparbeidelse av tiltak.

7. Refusjon etter plan- og bygningsloven

Ved opparbeidelse av refusjonspliktige filtak, hvor kostnadene for tiltaket er regulert i avtalen, skal detikke skje etteroppgjar
mellom partene ved refusjon etter plan- og bygningslovens regler.

Utbyggingsavtalen innebzerer ingen begrensninger i partenes rett til & fremsette refusjonskrav mot tredjeparter etter plan- og

bygningsloven kapittel 18.

8 Tinglysning

Kommunen har rett tit 4 tinglyse utbyggingsavtalen, eller enkelte bestemmelser av utbyggingsavtalen, som hefielse pa de
eiendommer som omfattes av utbyggingsavtalen. Etter skriftlig krav fra kommunen forplikter utbygger seg til & medvirke it
tinglysning.

Partene har avtalt falgende fordeling av arbeider og kostnader

Kommunen har ansvar for arbeider og kostnader ved en eventuell tmglysnlng av avtalen.

Kommunen samtykker i at heftelsen om ngdvendig viker prioritet for byggelan, eventuelt konvertert 1an, pa eiendommene.
Kommunen er ikke forpliktet til 4 vike priaritet til forde! for byggeldn / konvertert Ian for det er gitt rammetillatelse for farste
byggetrinn pa den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for. Kammunen er bare forpliktet til & vike prioritet for byggelan/
konvertert byggeldn som er tilknyttet utbygging av den eiendom det kreves prioritetsfravikelse for.

Etter skrifilig krav fra utbygger plikter kommunen innen 7 dager & samtykke i sletting av utbyggingsavtalen pa
eiendommer/eierseksjoner som kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse til, slik at utbygger kan selgefoverdra
eiendommen/eierseksjonen til kigper uten pahefte av uthyggingsavtalen.

Etter skriftlig krav fra utbygger forplikter kommunen seg til innen 7 dager & foreta endelig sletting av heftelsen pa
eiendommen(e) fra grunnboken nar utbyggingsavtalen er oppfylt fra utbyggers side, eller ndr utbyggingsavtalen i sin helhet
er bortfalt.
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9. Kommunens offentlige myndighet

Denne avtalen er ikke bindende for kommunen ved utevelse av offentlige myndighet, herunder ved behandlingen av
framtidige plan- og byggesaker.

10. Reforhandling ved endrede forutsetninger

Dersom det inntrer vesentlige endringer av forutsetningene for uthyggingsavtalen, gis hver av partene rett til & kreve
reforhandiing av utbyggingsavtalen.

Partene har i tillegg blitt enige om at fzlgende skal gjelde med hensyn til reforhandling og eventuelt ogsa endring av avtalen:
@kt utbyggingsvolum i etterfeigende omregulering kan medfere et endret kontantbidrag. ’

11. Transport av avtalen

Transport er betinget av kommunens forutgdende skriftiige samtykke. Kommunen kan ikke nekte videretransport uten saklig
grunn.

12. Tvistelgsning og vereting

Tvister mellomn partene om kontraktsforholdet bar sgkes lgst i minnelighet.

Far en tvist bringes inn til domstol eller voldgift, kan hver av partene kreve at det avholdes et forhandlingsmgte hvor
representanter fra kommunen og utbygger deltar.

Enhver tvist mellom partene om denne avtalen avgjeres ved ordinzer rettergang, med mindre det er avtait at tvisten skal
avgjores ved voldgift.

Er ikke annet avtalt, skal eiendommens retiskrets vaere vemeting for alle sgksmal som matte utspringe av denne avialen.

13. Avtalens varighet

Avtalen bortfaller ndr partenes plikier etter utbyggingsavtalen er oppfylt.

14. Vedtak av kompetent myndighet

Avtalen er ikke bindende for kommunen fgr den er vedtatt av kommunestyret eller et annet organ / en annen person som
kommunestyret har delegert myndighet til.

15. Mislighold

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for direkie skonomisk tap som
parten pafores som falge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, skal reklamere skiiftlig innen rimelig tid etter at parten oppdaget eller
burde ha cppdaget misligholdet.

16. Seerlige bestemmelser
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1. Presisering, forfall av utbyggers oppgjer av kontantbidrag:

Faor rekkefglgekrav der utbygger forplikter seg til & betale kontantbidrag tit kommunen fer det gis igangsettingstillateise (1G), tillates det -
atutbygger i stedet for kontantbidrag il 1G, stiller pakravsgaranti for belgpet for det gis IG. Uthyggers kontantinnbetaling ma likevel skje:
til kommunen fer det gis brukstillatelse for det aktuelle byggetrinnet.

2. Utbygger plikter uten ugrunnet opphold 4 sende Sarpsborg kommune v/ planavdelingen kopi av soknad om I1G og oppsett av antall
kvm, BRA som omfattes av sgknaden.

3. Partene anser avtalen for 4 veere forholdsmessig.

4. Kommunen har til hensikt & innga justeringsavtale med utbygger, jf. “vedlegg om justeringsrett” nedenfor, dersorn utbygger gnsker
det. Vedlagt feiger dagens avtalemal. Per dd. er administrasjonsbelapet fastsatt tit 259 av kommunens totale refunderte mva.,
maksimalt kr. 500,000. Det er kommunens skonomireglement pa tidspunktet for justeringsavtaleinngaelsen som skal legges til grunn,
inkludert valg av refusjonsperiode. "Vedlegg om justeringsrett nedenfor er siledes ikke fullt ut dekkende for fremtidig mulig aviale.

17. Vedlegyg
Folgende dokumenter inngar i kontrakten:
Vediegg Nummer Dato lkke relevant
. Arealplan med bestemmelser A : 1 0O
Tekniske kart / VA-ledninger B ’ :
Kostnadsberegning C : 3 O
- Sikkerhetsstillelse D : o
Overtakelse E : , :
Utkast til justeringsoppstilling F ! ; :
Utkast tit avtale om overfering av G
justeringsplikt
Sikkerhetsstillelse ved bruk av justeringsrett
y H
og/eller -plikt
Annet | B
Plankart g s
_IKart over tiitak 4
- iMal for justeringsaviale 5

18. Underskrifter

Undertegnes dette kontrakisdokumentet med vedlegg pé papir, skal det utstedes i 2 eksemplarer, med ett eksempfar fil
hver av partene.
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Sarpsborg kommune Edge Property As
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