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1. Elektriske anlegg Planforslaget ma ta hgyde for og hensyn til de anlegg som er
ngdvendige for Elvia & etablere og drifte. Det ma ikke iverksettes tiltak som medfgrer
forringelse av adkomst til Elvia sine anlegg. 2. Anleggskonsesjon - Det kan ikke vedtas
planbestemmelser om kraftledninger og kabelnett eller vilkar som en del av
reguleringsplan. - Byggeforbudsbeltet langs den aktuelle kraftledningen er totalt 20 meter,
det vil si 10 meter malt horisontalt til hver side fra senter av ledningen (traseen). Elvia ber
om at traseen med byggeforbudsbeltet registreres i planen som en hensynssone
(faresone) med kode 370 — hgyspenningsanlegg. - Det ma ikke gj@res inngrep i terrenget
som medfarer oppfylling av terrenget som fgrer til redusert hayde opp til kraftledningen -
For kabelanlegg kan det normalt iverksettes tiltak (inkludert planting av treer) sa naert inntil
kabelgragften som 2 meter malt horisontalt fra kabelgraftens ytterkant. Det er viktig at

Side 1 av 39



fremtidig tilkomst til kabelgraftene ikke hindres, og det ma ikke gjeres inngrep i terrenget
som medfgrer endring av overdekningen over kabler. - Innenfor planomradet ligger
Gralum transformatorstasjon. Elvia ma ha tilgang til anlegget 24 timer i dognet, og
adkomsten ma veere fremkommelig for lastebil med svanehenger. | tillegg ma Elvia ha
tilgang til opparbeidede parkeringsplasser. Det ma ikke planlegges noen form for
plassering av anleggsmaskiner, adkomster, gjerder, bygg etc. som hindrer driften av
transformatorstasjonen. Transformatorstasjonen kan medfare noe stay, og stgyen kan
variere gjennom dggnet og aret. - Dersom planforslaget forutsetter omlegging/flytting av
eksisterende regionalnett ma det pa et tidlig tidspunkt tas kontakt med Elvia. Elvia
forventer full kostnadsdekning og stedsvarige rettigheter om det er tilfellet. 3.
Distribusjonsnett - Blank ledning (uisolert) har et byggeforbudsbelte pa 1,5 meter fra
stramfgrende ledning. Isolerte linjer tillater vertikal avstand over 2,5 meter med bygg under
linjen. Det ma ikke gjgres inngrep i terrenget som medfarer oppfylling av terrenget som
farer til redusert hayde opp til luftledningen. - Normalt kan det iverksettes tiltak (inkludert
planting av treer) sa naert inntil kabelgrgften som 1 meter malt horisontalt fra kabelgraftens
ytterkant. Det er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til kabelgreftene ikke hindres, og det
ma heller ikke gjeres inngrep i terrenget som medfgrer endring av overdekningen over
kabler. - Elvia gnsker at omradereguleringen ivaretar fglgende: Elvia har eksisterende
nettstasjon(er) av typen frittliggende innenfor planomradet som vi ber om at det blir tatt
hensyn til. Det tillates ikke bebyggelse med brennbare overflater nsermere enn 5 meter fra
eksisterende nettstasjon. Avstanden gjelder ogsa til terrasser og lignende brennbare
utstikk som er direkte knyttet til bygget. ......coooi i, 16

- Av hensyn til stay, anbefaler Elvia at bygg for varig opphold plasseres minimum 10 meter
fra nettstasjonen. Det ma til enhver tid veere kjgrbar adkomst til nettstasjonen med kranbil

(med stattebein) med mulighet for oppstillingsplass pa 10x7 meter. ..........ccccccevveeeeeennnee. 18
1. Tas til orientering. Fglges opp i planarbeidet 2. Tas til orientering. Falges opp i
planarbeidet. - Tas til orientering. - Tas til orientering. - Tas til orientering.

- Tas til orientering. - Tas til orientering. 3. Tas til orientering. - Tas til
orientering. - Tas til orientering. - Tas til orientering.........cccveevvvceiiniiicieeees 16
K SO PRERR 18
Statsforvalteren i Jstfold, Buskerud, Oslo og AKershus ...........ccooeeeiiiiiiiiiecicceiecccccece 18

1. Statsforvalteren er sveert positive til at kommunen na kommer i gang med en helhetlig
reguleringsplan for Gralum. Det har over tid veert mange enkeltplaner og enkeltprosjekter i
omradet og det er pa tide med et helhetlig blikk pa utviklingen og virkningene.
Kommunedirektagrens anbefaling om a ikke behandle flere private detaljreguleringsforslag
for man har kommet lenger med omradereguleringsprosessen stgttes. 2.
Omradereguleringen ma legge tydelige faringer for ngdvendig infrastruktur, bydelsrom
(utearealer), overvannslgsninger og grgnnstruktur. 3. Det anbefales at det som en del av
dette planarbeidet vurderes a rydde i (oppheve) eldre eksisterende reguleringsplaner.
Omradereguleringen ma ogsa veere tydelig pa hva som eventuelt kan tillates uten krav om
detaljregulering. Det er viktig at eventuelle tiltak som tillates bygd med direkte hjiemmel i
omradereguleringen utredes godt. 4. Bemerker at stgyforhold, seerlig langs EG6, er
utfordrende og kan gjagre det krevende & fa til gode bomiljger. Det er viktig a ivareta
trafikksikkerheten til barn og unge. Planforslaget ma derfor veere tydelige pa hvor det kan
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tillates boligbygging og pa hvilke vilkar. 5. Haraldstadmyra - Informerer om at myra
tidligere har veert gjenstand for pollenanalyser. Statsforvalteren mener forvaltningen av
dette arealet ber ses i sammenheng med hydrologien (inkludert overvann) i omradet og at
planen vektlegger myras verdi som karbonlager og for sin hydrologiske funksjon. Papeker
at det ikke bare er nedbygging av karbonrike arealer som kan pavirke utslipp av
klimagasser, men ogsa eksempelvis pavirkning av Haraldstadmyras hydrologi. De stiller
seg til disposisjon om det er gnske om a drafte ulike typer lgsninger. 6. Viser til
Statsforvalterens forventningsbrev for kommunal planlegging 2024, overordnede fgringer
for kommunal planlegging innenfor Statsforvalterens ansvarsomrade og breuv il
kommunene om handtering av avlgp i arealplanleggingen. Brevet omhandler at
kommunene ma kunne dokumenteres at det aktuelle avigpsanlegget driftes iht. tillatelse
og forurensningsregelverket, samt at det har kapasitet til & kunne motta den forventede
mengden avlgpsvann fra den foreslatte utbyggingen. Det vises ogsa til behovet for
rekkefglgebestemmelser. 7. Nasjonale forventninger i planprogrammet: - Papeker at
det ikke finnes vedtatte rikspolitiske retningslinjer for universell utforming, og viser til
veileder om universell utforming i planlegging. - Anbefaler rundskriv H-5/18
Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling innarbeides under punkt 3.4 i
planprogrammet. - Det kan ogsa vurderes a vise til fremforhandlet byvekstavtale dersom
denne blir politisk vedtatt. 8. Det anbefales at det vises til Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging. 9. Det foreslas i planprogrammet a utrede kun ett alternativ, i tillegg til 0-
alternativet. | og med at vi mener omfanget av utbygging
(arbeidsplasser/tjenester/handel/service/kultur) er et viktig forhold & avklare mener vi det
ma ses pa effektene av ulike utbyggingsomfang og ber om at det innarbeides alternativ(er)
som ivaretar dette. 10. Det er viktig at utredning av trafikk og mobilitet far frem kunnskap
som kan brukes til & vurdere planforslaget opp mot nullvekstmalet. | den grad det er mulig
a utrede/vurdere konsekvensene for sentrum begr dette ogsa inkluderes i planprogrammet.
11. Anbefaler bruk av regionalt planforum fer et planforslag legges ut til offentlig ettersyn.
Det kan ogsa veere aktuelt a ta opp Haraldstadmyra som et eget tema, hvor vi regner med
at ogsa kulturminner er en tungtveiende interesse. Ber om & fa tilsendt vedtatt
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1. Tas til orientering. 2. Tas til felge. Vil ivaretas i planforslaget. 3. Tas til felge. |
planprogrammet er det presisert at enkelte reguleringsplaner er uaktuelle for utbygging
og/eller er eldre enn 10 ar gamle. Alternativ 0 skal ta stilling til aktualiteten til disse
reguleringsplanene. Det vil vurderes hva som kan tillates uten krav om detaljregulering, og
dette skal fremkomme tydelig i planbestemmelsene. 4. Tas til folge. Dette vil utredes og
ivaretas i planforslaget. 5. Tas til orientering. 6. Tas delvis til falge.
Statsforvalterens forventningsbrev er lagt inn i planprogrammet, og det vises til
overordnede faringer for kommunal planlegging. Kommunedirektaren gnsker ikke a legge
inn rekkefglgekrav knyttet til nytt renseanlegg ettersom situasjonen er uavklart. 7.
Tas til orientering. Dette rettes opp og erstattes med Veileder om universell utforming i
planlegging. - Tas til felge. Rundskrivet er innarbeidet under kapittel 3.4 i
planprogrammet. - Tas til fglge. Byvekstavtalen er innarbeidet under kapittel 3.3 i
planprogrammet. 8. Tas til fglge. Det er vist til veilederen under kapittel 5.2 og 5.7, men er
na ogsa innarbeidet under kapittel 3.4. 9. Tas delvis til felge. Det vil utarbeides en studie
av konsulent som ser pa ulik fordeling av funksjoner og effektene av dette. 10. Tas til
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folge. | den grad det er mulig skal det vurderes hvordan planen ivaretar nullvekstmalet og
konsekvensene for Sarpsborg sentrum, og dette er tatt inn under kap. 5.5 i
planprogrammet. 11. Tas til felge. Sarpsborg kommune vil bruke regionalt planforum

under utarbeidelse av planforslag. Kommunen vil oversende vedtatt planprogram. .......... 18
Qe e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e a e e e e e e e aa e 20
Norges vassdrag- og energidirektorat............cooooviiiiiiiiii e 20

NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan er en veileder som leder dere gjennom alle
vare fagomrader og gir dere verktgy og innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i
reguleringsplanen. Vart innspill er at dere gar gjennom denne kartbaserte veilederen og
bruker den i planarbeidet. Forslagstiller har ansvar for at disse interessene blir vurdert i
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1. Forutsetter at det planlegges tilstrekkelig kapasitet og leveringssikkerhet for drikkevann
for & handtere fremtidig utbygging. Ringledninger, og forsyning av drikkevann fra flere
sider, kan veere tiltak for & sgrge for god leveringssikkerhet til omradet. 2. Vannledninger i
planomradet ma kartlegges og vurderes, slik at de kan hensynsstas i planarbeidet. Det bar
vurderes a gi eventuelle hovedledninger beskyttelse gjennom sikringssone med
bestemmelser. Det bagr ogsa vurderes behov for fornyelse av vannledninger i planomradet,
som kan gjegres samtidig med andre tiltak. 3. Minner om at i forvaltning av
jordressurser og under anleggsarbeid er det viktig at det finnes reguleringer for a unnga
spredning av alvorlige planteskadegjgrere og floghavre som kan forekomme i
landbruksarealer (jf. § 4 i forskrift om planter og tiltak mot planteskadegjarere og forskrift
om floghavre). Slik smitte kan spres bade med jordmasser, med anleggsmaskiner med
jord, og med frg og andre planterester. 4. Det viktig at den totale sikkerheten med hensyn
til drikkevann blir ivaretatt ved gravearbeid og arbeid pa ledningsnett. Trykklgse tilstander i
ledningsnettet kan medfare innlekking av forurenset vann fra omgivelsene. Det er viktig a
etablere rutiner for dette, og ha tett dialog med vannverkseier.............ccoccoeieiiiciiiiiiciicnnne, 20

1. Tas til orientering. 2. Tas til orientering. Kartlegging og hensyn til vannledninger
ivaretas gjennom planarbeidet. Sikringssoner vil bli vurdert i planarbeidet. Det vil i stor
grad veere krav om detaljregulering innenfor omradereguleringen, og fornyelse av
vannledninger vil lgses i den enkelte reguleringssak. Dersom det er tiltak som ikke krever
detaljregulering vil fornyelse av vannrgr avklares i omradereguleringsplanen. 3. Tas til
orientering. Vil ivaretas gjennom bestemmelser og videre krav om detaljregulering.

4. Tas til orientering. Vil ivaretas gjennom bestemmelser og videre krav om
detaljregulering. Det skal vurderes risikoen og mulighet for forurensning av

drikkevannskilde som en del av planforslaget..............ccuuiiiiiiiiiiii 20
B etttk e et e e e teeee e EeeeeeeenteeeeeaaeteeeaaneeeeeeaReeeeeeanneeteeaneeeeeaaneeeeeanneeeeeeanneeeeaanneeeeens 21
DStfold fYlKESKOMMIUNE ...ttt nne e 21

1. Fylkeskommunen ber om at barn og unges deltagelse setter synlige spor i planen pa
sikt. De ber ogsa kommunen om & vurdere om fremmedspraklige har hatt anledning til &
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uttale seg, eller om det bgr legges en egen plan for involvering. 2. Fylkeskommunen
viser til at det er noe motstridene interesser som fremkom under workshopen som ble
avholdt i forbindelse med mulighetsstudiet i 2019. Neeringslivet er positive til & utvikle bade
bolig og naering, men samtidig opptatt av & viderefere omradet som ett seerlig attraktivt
naeringsomrade. De stiller spgrsmal om hvordan Sarpsborg skal ivareta begge. 3. Det vil
veere viktig a finne gode Igsninger som ivaretar myke trafikanter, men ogsa bade neerings-
og biltrafikken, pa kort og lang sikt. Det er avgjgrende at det etableres trafikksikre
lasninger for gaende, syklende samt naerings- og biltrafikk. ............cccoooiiiiiiee 21

4. Oppfordrer til at prosjektet legger seg pa en hay miljgprofil. Fylkeskommunen ber om at
baerekraftsmalene synliggjares i planen, og at vi kan kjenne igjen miljgprofilen i for
eksempel bygg. 5. Fylkeskommunen ber om stor oppmerksomhet rundt temaet
universell utforming i planarbeidet. Sosiale arenaer, tetthet, hvor bygg danner gater, torg
og parker med aktive fasader, estetiske kvaliteter og varierte romforlgp gir mgtesteder,
trygghet og sosial interaksjon. 6. Fylkeskommunen ber om at kravene til utearealer i
kommuneplanens arealdel falges opp. For private og felles uteoppholdsarealer ma det
stilles krav til starrelser og kvalitet i bestemmelsene. 7. Kriminalitetsforebygging
Fylkeskommunen mener at kriminalitetsforebygging burde vaert vurdert grundigere i
planen. 8. Stay og luftkvalitet Fylkeskommunen gnsker & informere om at fra 1. januar
2022 ble grenseverdiene for luftkvalitet endret. De nye grenseverdiene har bakgrunn i en
samlet anbefaling fra blant annet Miljgdirektoratet, Statens vegvesen og
Folkehelseinstituttet om & skjerpe grenseverdiene for svevestgv. Dette ber veere et tema
som synliggjeres i plan og bestemmelser. Arkeologi 9. Selv om det er lite gjenveerende
ubebygd areal, kan det fortsatt befinne seg ikke-registrerte arkeologiske kulturminner i
planomradet. Det varsles derfor at det vil veere nadvendig med en arkeologisk registrering
i planomradet, jf. kulturminneloven § 9, far det kan gis en endelig uttalelse til saken.

10. Ved videre kartlegging av arkeologiske registreringer vil det vaere hensiktsmessig & ha
en god dialog underveis mellom fylkeskommunen og Asplan Viak rundt hovedstrukturene
og prinsippene for bruk og vern og utforming av arealene. 11. Gjennom planarbeidet ma
det tas stilling til hvordan en gnsker a forholde seg til de kulturminnene som er i
planomradet — bade dem som allerede er kjent, og dem som kan bli oppdaget gjennom
nye registreringer. Dersom noen kulturminner er i konflikt med gnsket utbygging i omradet,
ma det sgkes om dispensasjon fra fredningen. Kulturarv 12. Det vises til Tune herredshus
og Tune radhus hvor bygningene er med i Sarpsborgs kulturminneplan, kommunedelplan
for kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap 2022-2034 og kommunalt listefgrt. Det
bemerkes at det er viktig at de to bygningene blir ivaretatt i Omraderegulering Gralum. 13.
Innenfor planomradet er det kjent en liggeslette kalt Fanterabben, som er kommunalt
listefgrt. Denne er ikke omtalt i planprogrammet. Det oppfordres sterkt til & arbeide for at
romanifolket/taternes historie og tilknytning til omradet blir kjent. Dette kan eksempelvis
gjores ved a lage et sted for a synliggjere denne viktige kulturarven. Minoritetsmiljget bar
inkluderes i arbeidet. Samferdsel 14. Fylkeskommunen registrerer at skolevei er nevnt
under Bypakke Nedre Glomma, men tenker at skolevei ogsa bgr nevnes og veere en del
av utredningene under kapittel 5.4 i planprogrammet. 15. Utredningene ma vise hvordan
lasningene for gaende og syklende skal fungere i samrad med de lasningene man finner
for trafikkutfordringene som trafikkanalysen foreslar. 16. Mobilitetsplanen bgr vise hvordan
man pa best mulig vis kan sikre et sammenhengende, funksjonelt og trafikksikkert veinett
for gaende, syklende og kollektivreisende til, fra og giennom Gralum. Fylkeskommunen ser
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frem til a finne l@sninger som kan bidra til en gkning av andel reisende med kollektiv,
sykkel og gange. Sentrale virkemidler for dette kan vaere gode adkomstlgsninger for
gaende/syklende, gjennomgaende snarveier, sykkelparkering neer inngangspartiene og
maksnorm for antall parkeringsplasser for bil. De ser ogsa frem til & se pa en mer effektiv
arealbruk i Gralum, med feerre apne parkeringsplasser, og mindre bilbasert sentrum av
Gralum. Teknisk plan 17. Det vil vaere behov for teknisk plan, med tekniske tegninger til
veilgsningene, slik at det sikres at det settes av nok areal i plankartet til valgte lgsninger.
Rekkefglgekrav 18. Gjennom omradeplanen skal det komme fram hvordan man skal Igse
trafikken i Gralum, samt nye anlegg for gdende, syklende og kollektiv. Det anbefales at
disse anleggene i stgrst mulig grad finansieres gjennom rekkefglgekrav til utbygging
innenfor de nye avsatte utbyggingsomradene innenfor omradeplanen. 19. Det ma lages
en rekkefglgebestemmelse som sier at @stfold fylkeskommune skal godkjenne byggeplan
for alle tiltak som bergrer vare anlegg for igangsetting. Byggegrense 20. Det ma settes en
byggegrense som ivaretar vart behov for areal langs fylkesveiene. Byggegrensen legges
inn i plankartet og sikres gjennom en planbestemmelse. Vegetasjon 21. For at treer og
vegetasjon skal ha god rotvekst og ha lang levetid er det viktig at det settes av nok areal
og at de inkluderes tidlig i planene for veianleggene/ utbyggingsomradene. For god
rotvekst trenger traer minst 4 meters bredde. Naturfare 22. Kommunen har et generelt
ansvar for a ivareta befolkningens sikkerhet og trygghet. Plan- og bygningsloven palegger
kommunen a forebygge risiko gjennom sin rolle som kommunal planmyndighet.  23. Ber
om a fa saken oversendt ved offentlig ettersyn. Ber videre kommunen melde saken inn til
regionalt planmeate far offentlig ettersyn............ooo oo 22

1. Tas til orientering. Kommunedirektgren er enig i at involvering av barn og unge er viktig.
Det vil vurderes & legge en plan for involvering for det fremtidige arbeidet med
omradereguleringsplanen. 2. Tas til orientering. Det skal utredes gjennom planforslaget.
3. Tas til falge. Nullvekstmalet i personbiltrafikken er sentralt i dette arbeidet. Kommunens
planer, som beskrevet i kapittel 3.6, bygger opp under regjeringens mal om a utvikle
storbyomradene med boliger og arbeidsplasser, slik at gkningen i persontransporten kan
gjennomfgares til fots, pa sykkel eller med kollektivtrafikk. Kommunedirektgren mener det
er viktig at omradereguleringen tilrettelegger for en Igsning som prioriterer myke trafikanter
og trafikksikre Igsninger. 4. Tas til falge. Det er et mal om at omradereguleringsplanen
skal utarbeides med en tydelig miljgprofil, og det vil utarbeides et beerekraftsprogram til
planforslaget. 5. Tas til fglge. Vil ivaretas og vurderes i planarbeidet. 6. Tas til
folge. Det vil vurderes fordeling av funksjoner innenfor omradet for & ivareta kravene til
utearealer, og det vil stilles krav giennom bestemmelsene. 7. Tas til orientering. 8.
Tas til orientering. Planarbeidet vil legge de nye grenseverdiene til grunn, og vil omtales i
planen. 9. Tas til falge. Gjennom planarbeidet skal det kartlegges eksisterende
kulturminner og kulturmiljger giennom innhenting av foreliggende grunnlagsdata og
eventuelt giennom nye feltregistreringer dersom det er behov. Det skal vurderes behov for

tiltak som ber tas inn i planforslaget.  10. Tas til orientering. 11. Tas til orientering.
12. Tas til felge. 13. Tas til felge. Liggesletten er tatt inn i planprogrammet, og det vil
vurderes gjennom planarbeidet a synliggjere kulturarven. 14. Tas til folge. Skolevei er
tatt inn i kapittel 5.5 om utredningsbehov for trafikk og mobilitet. 15. Tas til falge. Vil
ivaretas og vurderes i planarbeidet.  16. Tas til orientering. 17. Tas til felge.
Det vil gjennom planarbeidet bli vurdert behovet for teknisk plan til veilasningene. Dette er
tatt inn i planprogrammet. 18. Tas til folge. Det vil vaere krav om
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rekkefglgebestemmelser for nye utbyggingsomrader for & sikre at nye anlegg for gaende,
syklende og kollektiv blir prioritert og utbygd. 19. Tas til falge. 20. Tas til falge.

21. Tas til orientering. 22. Tas til falge. Det vil utarbeides en ROS-analyse basert pa
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap sin veileder «Samfunnssikkerhet i
kommunenes arealplanlegging». 23. Tas til felge. Sarpsborg kommune vil bruke
regionalt planforum under utarbeidelse av planforslag, og oversende saken ved offentlig

B O Y N e ——— 21
APPSO 25
VINGUIMArK @I8NAOM ...t e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaans 25
1. Mener planomradet bgr utvides rundt Tingvollheimen. 2. Foreslar alegge

«lokk» over E6 mellom Bjgrnstadveien 2 og Tingvoll. Bemerker at dette kunne skapt en
grgnn lunge, samtidig som man demper stayen fra E6. 3. Mobilitetshus bar plasseres
mot E6 for & skjerme mot stay og vind. 4. Foreslar & undersgke muligheten for & stenge
Kalnesveien ved K5-bygget for a dra trafikken nordover til avkjgrselen ved Kalnes
sykehus. Veien holdes apen for gaende, syklister og kollektivtransport. Bjgrnstadveien vil
da kun veere apen for boligomradet. 5. Forslar at sykkelfeltet kan fa en undergang under
rundkjgringen ved Esso slik at det blir en sa rett linje som mulig for de syklende, ikke
innom Rema og hotellet slik det er i dag. 6. Dnsker hgyere utnyttelse for eiendommen
sin enn hva mulighetsstudiet la opp til. 7. Foreslar to alternativer for mulig utvikling av
Bjarnstadveien 2: Alternativ 1 innebeerer a for eks. bygge et parkeringshus langs E6 i to
etasjer under bakken, samt naeringsvirksomhet over bakkeplan. Deretter trappe seg ned
mot bebyggelsen i Tuneveien, og anlegge rundt 3-4 etasjer med bebyggelse der butikkens
parkering er plassert i dag. Her kan det ogsa veere mulig med en underetasje med
parkering. Alternativ 2 innebeerer a legge lokk over E6, som kan knytte omradet sammen
med Tingvoll. Dette vil gi muligheter for & bygge en kombinasjon av bolig- og naeringsbygg.
Bemerker at kvartalet egner seg godt til handel, og at videre handelsutvikling begr ligge der.
8. Planen ma ivareta de kvaliteter som Gralum i dag er kjent for, naerhet til alle
Jstfoldbyene samtidig som det er enkelt & komme seg dit. Samtidig ma planen legge til
rette for ytterligere styrkning av omradet. Det bar ses pa mulighet for et kollektivknutepunkt
der buss kan stoppe og reisende enkelt kan orientere seg. Det vil ogsa begrense trafikken
i omradet. Et slikt punkt kan muligens ligge pa Inspiria siden det er relativt midt i omradet.

1. Tas ikke til fglge. Det er vedtatt i kommunens handlingsplan at det pa Tingvoll skal
spesielt vurderes a utlyse en konseptkonkurranse med sikte pa offentlig/privat samarbeid,
med sikte pa samlokalisering av tjenester og botilbud som stgtter en malsetning om at den
enkelte innbygger skal veere lengst mulig aktiv i eget liv. Det er store sikringssoner for
kulturminner bade pa eiendommen og for arealene rundt. Tingvollheimen i seg selv er
ogsa registrert som et lokalisert kulturminne. 2. Tas til orientering. Plassering av granne
arealer og skjerming av stgy fra E6 innenfor planomradet vurderes i planarbeidet. 3. Tas
til orientering. Fremtidig plassering av mobilitetshus/parkeringshus vil vurderes i
planarbeidet. 4. Tas til orientering. Vurderinger og lgsninger knyttet til trafikksituasjonen
vil fremkomme av trafikkutredningen som skal gjennomferes i planarbeidet. 5. Tas til
orientering. Vurderinger og lgsninger knyttet til fremkommelighet for myke trafikanter, og
eventuelle behov for tiltak for & bedre fremkommeligheten vil fremkomme av
trafikkutredningen som skal gjennomfgres i planarbeidet. 6. Tas til orientering.

Side 7 av 39



Utnyttelsesgrad innenfor planomradet vil vurderes i planarbeidet. 7. Tas til orientering.

Fordeling av funksjoner innenfor planomradet vil vurderes i planarbeidet. 8. Tas
(]I eT g [=] 01 (=141 oo TP PP P TPPPPPPPPPPR 25
PP T PP OPUP PP OPPPPPPPPPRIS 27
Fredriksborg eiendom og AKA handelseiendommer ... 27

1. Bekymret for at de visjonaere malene som presenteres i planprogrammet for Gralum vil
gjore dette arbeidet vanskeligere i Sarpsborg fremover — pa Gralum spesielt, men ogsa i
sentrum. Det vises til at Gralum har et fortrinn med naerhet til sentral infrastruktur, og at
man ma utvikle omradet basert pa de kvalitetene det har. Mener at planen bar dpne for
boligbygging, men det kan ikke veere en fgring. 2. Nar det gjelder de trafikale
utfordringene pa Gralum ma dette sees pa med mal om forbedring. Et viktig virkemiddel
kan veere gkt frekvens pa bussavganger. 3. Nar det gjelder parkeringssituasjonen kan det
veere riktig pa sikt & etablere parkeringshus, men et mulig fremtidig parkeringshus eller to,
kan ikke erstatte at man ogsa kan etablere parkering pa egen eiendom. Det ma vaere
mulig a lgse parkering gjennom det enkelte prosjekt. Det er heller ingen tvil om at f.eks
dagligvare ma ha parkering utenfor dgren. 4. Positive til at kommunen involverer
naeringslivet, og vil falge dette planarbeidet tett og ser frem til en god prosess. ................ 27

1. Tas til orientering. Planprogrammet bygger pa feringer som er satt i kommuneplanens
areadel for omradet som bydelssenter. Gjennom planarbeidet skal det utredes hvilke

funksjoner som kan tillegges det enkelte omradet. 2. Tas til orientering. 3. Tas il
orientering. L@sninger knyttet til parkering vil utredes som en del av planarbeidet, og det
ma ses pa omradet i sin helhet opp mot trafikkutredningen. 4. Tas til orientering. ...... 27
S PSSP PPPPRRRPPI 28
Tune senter v/ BAS arkiteKter ............uuiiiiiie e 28

1. Tune senter har igangsatt planarbeid pa sin eiendom pa Gralum. Hensikten er a legge til
rette for etablering av ny bebyggelse for naering, parkeringshus og bolig. De ser for seg a
etablere parkeringshus i skraningen langs Gamle Kongevei, dersom grunnforholdene
ligger til rette for dette. Mellom Bjgrnstadveien og Gralumveien planlegges det for
naeringsbebyggelse. Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet skal bevares. 2.
Mener det var et stort fokus pa boligutvikling og fortetting med bolig framfor naering, handel
og servicefunksjoner i informasjonsmgtet mellom kommunen og grunneiere. Omradet bar
utvikles med hovedfokus pa nzering, service og handel, ikke bolig. 3. Parkering - De er
enig i at bilen tar for stor plass og ma organiseres i parkeringskjeller og / eller p-hus. |
tillegg keer det seg lett i rushtid pa morgen og ettermiddag i rundkjgringen inn til
Bjernstadveien. - Tune senter AS ser for seg a etablere et starre p-hus innenfor
planomradet i eller inn mot skraningen mot Gamle Kongevei. Det vil veere mulig med 3-4
plan med parkering i skraningen. Lokket kan benyttes til bebyggelse, uteoppholdsareal
eller begge deler. 4. Levende og beerekraftig bydelssenter - Omradet ma planlegges for
en tydeligere struktur med flere gater, snarveier og mgteplasser for gaende og syklende.

5. Omradet er i stor grad introvert og bilbasert og ma fa et hyggeligere gateplan med mer
utadrettede funksjoner som handel, service og tienesteyting. .........cccccevviiiiiiiiii i, 28

1. Tas til orientering. 2. Tas til orientering. Det er viktig for kommunen & utrede
fordeling av flere funksjoner innenfor planavgrensningen. Det vil vurderes hvor de ulike
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funksjonene kan etableres gjennom planarbeidet. 3. Tas til orientering. - Tas til
orientering. Lasninger knyttet til parkering vil utredes som en del av planarbeidet, og det
ma ses pa omradet i sin helhet opp mot trafikkutredningen. 4. Tas til fglge. Planarbeidet
skal finne lgsninger som prioriterer myke trafikanter og buss i trafikkbildet. Dette innebaerer
a tilrettelegge for egne sammenhengende sykkeltraseer, gangtraseer med hgy standard
som oppleves som trygge a bruke, samt semlgse overganger mellom ulike transportmidler.
Det skal fokuseres pa a plassere bebyggelsen slik at det utvikles gode byrom. 5. Tas til

(o] 1T 01 (=1 4] o o TR PP PP PP PPPPPPI 28
L0 OO OPPPRPP PP 29
Sameiet Bjarnstad BK2....... ..o 29

1. Viser til at ambisjonen om nullvekst er bra, men nar det skal utvikles mer neering, flere
boenheter og samtidig holde trafikken pa dagens niva, ma det bli en stor utfordring som
ma lgses. Det ma ogsa komme tydelig frem hvordan dette skal gjennomfgres. 2.
Bemerker at parkeringsplassene som er gratis, herunder ved naerbutikkene, ikke skal
benyttes av arbeidstakere pa Gralum. Ogsa avgiftsbelagte parkeringsplasser er fylt opp
ved gitte anlegninger. 3. Stiller spgrsmal om hvor mange arbeidsplasser/boliger som kan
tillegges Gralum far det er «fullt». 4. Viser til at de har nedgravde beholdere til renovasjon
ved sameiet, samt en bussholdeplass ved det ene omradet disse befinner seg. Det
bemerkes at det parkeres biler helt inntil bussholdeplassen, noe som har hindret bade
braytebiler og renovasjonsbiler & komme frem til omradet. 5. Stiller spgrsmal om hvorfor
bussholdeplass ved politistasjonen ikke blir trukket ut av veibanen og laget med universell
utforming. 6. Stiller spgrsmal om tidsbruken pa veiarbeidet fra Gralum barneskole
til avkjgring Ugleveien. 7. Stiller spgrsmal om hva som er hensikten bak trafikktellinger.
8. Viser til at krysset mellom fv. 116 og fv. 118 er det mest sarbare i omradet for myke
trafikanter, bil og buss. Det bemerkes at det er hgy hastighet pa trafikken gjennom
omradet, og om dette vil vaere en del av risikoanalysen som skal gjennomfgres. 9.
Viser til at det ligger mange tilstetende omrader til planen, og stiller spgrsmal om hvordan
dette vil integreres mot omradereguleringsplanen. Det stilles videre spgrsmal om omradet
skal reguleres isolert, eller om neeromradene er en del av utredningsarbeidet. ................. 29

1. Tas til orientering. Dette vil utredes gjennom planarbeidet. 2. Tas til orientering.
3. Tas til orientering. Dette vil drgftes i planarbeidet. 4. Tas til orientering. ..................... 29

5. Tas til orientering. Vurderinger og Igsninger knyttet til fremkommelighet for myke
trafikanter, herunder bussholdeplasser, og eventuelle behov for tiltak for & bedre
fremkommeligheten vil fremkomme av trafikkutredningen som skal gjennomfares i
planarbeidet. Universell utforming vil legges til grunn i vurderingene. 6. Omradet ligger
utenfor planavgrensningen, og pagaende veiarbeid omfattes ikke av omradereguleringen.
7. Hensikten er & kartlegge bevegelsesmgnsteret i rush-tid for & benytte dette i
kapasitetsberegninger for det videre planarbeidet. 8. Tas til orientering. Det skal
utarbeides en trafikkutredning som inkluderer vurdering av eksisterende og fremtidige
trafikkforhold og trafikksikkerhet ved planomradet. Dette inkluderer en vurdering av
kapasitet i veinettet og trafikkavvikling. 9. Det vil veere ngdvendig a se konsekvenser og
fordeler for neerliggende omrader innenfor ulike temaer i utredningsarbeidet som skal
gjennomfgres. Det er kun areal innenfor planavgrensningen som vil reguleres gjennom
plankart 0g DeSteMMEISEr. ...........uiiie e 29
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@nsker at det etableres fortau og overgangsfelt ved barnehagen @st i planomradet. Det
oppleves hgy fart, viser til at mange barn og unge krysser omradet pa vei til skole og

DAMENAGE. ... 30
Tas til orientering. Omradereguleringen vil ha fokus pa & sikre fremkommelighet for myke

trafikanter og utrede Igsninger som skaper et trafikksikkert omrade. ............cccccooveeeeeennn, 30
L2 30
F N g = T (=T o 1= 30

1. Viser til Sweco sin rapport i 2015 som er omtalt i planprogrammet av tidligere arbeid
som er gjort innenfor omradet. | rapporten oppgis det som et alternativ a apne dagens
blindvei i Tuneveien for trafikkavvikling. Det bemerkes at vedkommende og andre beboere
i Tuneveien vil bli direkte bergrt av et slikt tiltak. 2. Det stilles spgrsmal om
hvilken staysone trafikken i omradet vil generere, hvilken fartsgrense og hva
arsdagntrafikken vil bli. 3. Videre stilles det spgrsmal om Sarpsborg kommune vil gi
gkonomisk garanti og oppgradere boligene i blindveien for a imgtekomme kravet om
tilfredsstillende stgynivaer. 4. Det stilles spgrsmal om hva kommunen vil gjgre for
beboere med uteomradet mot Tuneveien for a ivareta krav om tilfredsstillende
uteoppholdsareal. 5. Stiller spgrsmal om Tuneveien er dimensjonert for tungtrafikk,
herunder sett opp mot gamle vann- og avigpsrgr. 6. Det vises til at & etablere en ny vei
via Greakerdalen, Vetabekkveien og opp til Kalnesveien vil hjelpe for a styre trafikken mot
Kalnes. Forslagsstiller er imot apning av dagens blindvei, og vurderer at det ikke vil bidra til
merkbar avlastning for krysset P& Gralum. ............ccoooiiiiiiiiiiiie e 30

1. Tas til orientering. Som en del av planprogrammet skal kommunen vise til tidligere
arbeid og kunnskapsgrunnlag som er utfgrt. Det vises derfor til Sweco sitt oppdrag i 2015
som skulle kartlegge den beste veilgsningen for trafikkavvikling pa Gralum. | alternativ 3
ble det vurdert at & apne Tuneveien ville gi bedre trafikkflyt gjennom omradet. | arbeidet
ble det utelukkende sett pa gode lgsninger for & unnga trafikkaos. Det ble ikke sett pa
gode lgsninger for myke trafikanter som er et av hovedmalene for
omradereguleringsplanen. Tiltak i Sweco sin rapport fra 2015 vil ikke automatisk bli tatt inn
i omradereguleringsplanen. Omradereguleringsplanen vil utarbeide en egen
trafikkutredning i planarbeidet og det vil gjgres egne vurdering av nadvendige tiltak. 2.
Omradereguleringsplanen vil utarbeide en egen trafikkutredning i planarbeidet.
Trafikkutredningen vil veere grunnlaget for steyberegninger. 3. Gjennom planarbeidet vil
det vurderes omfang av eksisterende og fremtidig stey opp mot gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging (T-1442). Det vil ogsa vurderes behov for tiltak som
ber tas inn i planforslaget. 4. Det vil utarbeides lgsninger som ivaretar kravene om
tilfredsstillende uteoppholdsareal. 5. Vil utredes i planarbeidet dersom det blir relevant.

T = o3 1] 0T =T 0 (= o T TR 30
L TP EP R RUPPPPPPRRRP 31
VAo E= TS = LU o [P PSP UPPPPPPPRRRP 31

Foreslar to alternativer for a sikre trygg og effektiv trafikkflyt gjennom omradet. Forslag 1
omhandler a etablere en ny vei fra Deleveien mot Kalnesveien. Videre foreslas det a
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stenge Bjarnstadveien mot sgr, samt Gubrandsvei. Eksisterende avkjgrsel ved
Quality/Inspiria stenges, og etableres bak Inspiria fra Kalnesveien. Forslagsstiller mener
dette kan bidra til gkt trafikksikkerhet og oversikt i omradet, samt frigjgre plass til
holdeplasser. Rundkjgringen gjennom fv. 114 og 118 utvides med to felt for bedre
trafikkflyt. Forslag 2 bygger videre pa forslag 1, men inkluderer ogsa endringer inn
Radmann Siras vei. Det foreslas a stenge avkjerselen inn mot Ra4dmann Siras vei, og
etablere en ny vei ut mot Gamle Kongevei. Deretter etableres en ny rundkjaring ved
krysset Gamle Kongevei/GraluMVEIEN. ...........ooi i 31

Tas til orientering. Det skal utarbeides en trafikkutredning som inkluderer vurdering av
eksisterende og fremtidige trafikkforhold og trafikksikkerhet ved planomradet. Dette
inkluderer en vurdering av kapasitet i veinettet og trafikkavvikling. Det skal videre vurderes
og ses pa lgsninger knyttet til fremkommelighet for myke trafikanter, herunder
bussholdeplasser, og eventuelle behov for tiltak for & bedre fremkommeligheten vil

fremkomme av trafikkutredningen som skal gjennomfgres i planarbeidet. ........................ 31
PR SPUPRRRRR 32
StAtENS VEGVESEN.. ... ————- 32

1. | omrader med stort utbyggingspress bgr det legges til rette for arealutnyttelse utover
det som er typisk. Samtidig bar hensynet til gode uteomrader, lysforhold og miljgkvalitet
tillegges vekt, i trad med statlige normer og retningslinjer. 2. Trafikksikkerhet Det er viktig
at valgte Igsninger ivaretar trafikksikkerhet og fremkommelighet for alle trafikantgrupper.
Anbefaler at alle offentlige trafikkarealer dimensjoneres etter Statens vegvesens
handbgker. 3. Peker pa at Nasjonal transportplan 2022—2033 inneholder et eget kapittel
om Barnas transportplan, og at barn og unge har en lovfestet rett til & bli hgrt i alle plan- og
byggesaker. 4. Viser til falgende momenter for & gke trafikksikkerheten: « Gjare
trafikksystemet enkelt, oversiktlig, logisk og lettlest for alle trafikantgrupper. ¢ Etablere
sammenhengende nett med sikre og logiske transportruter for fotgjengere, syklister og
kollektivreisende. « Utvikle og bygge gatelgsninger med blandet trafikk pa de gédende og
syklende sine premisser. « @ke bruken av fartsgrense 30 km/t i sentrale byomrader og
boligomrader. « Redusere konflikten mellom gaende og syklende med separering der det
er mange av disse trafikantgruppene, og mellom biltrafikken og de gaende og syklende der
fartsgrensen er over 40 km/t. « Etablere et veg- og gatenett som leder
gjennomgangstrafikk utenom sentrums- og boligomrader. 5. Syklende og gaende - Planen
bar vise hvordan den kan knyttes til rutenettet som inngar i «<Hovedsykkelveier i Sarpsborg
og Fredrikstad». 6. Det bar videre tas inn en reguleringsbestemmelse som setter
minimumskrav til antall sykkelparkeringsplasser, krav om plassering naer inngangsparti,
krav til standard ved at plassene skal ha tak og at det skal vaere mulig & lase fast syklene.
Det ber ogsa tilrettelegges for lading av elsykler, jf. kommuneplanens arealdel 2015—2026
§ 4.6 0M PATKEIING. oo 32

7. Anbefaler at tiltakskatalogen for transport og miljg benyttes i videre planarbeid for a
tilrettelegge for sykkel og gange. Gateutforming 8. Det er verken plass til eller
hensiktsmessig a prioritere alle funksjoner innenfor et gatesnitt. Det er derfor ngdvendig at
det pa et overordet niva avklares en rolledeling mellom gatene og hvilke funksjoner som
bear prioriteres hvor. Varelevering 9. Bemerker at varelevering ikke er eget formal etter
plan- og bygningsloven. Lasninger for varelevering ma hensyntas i planen, og ber omtales
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i bestemmelsene eller vises i plan som del av kjgreareal eller parkeringsareal.

Universell utforming 10. Reguleringsplanen ma redegjare for og vise hvordan universell
utforming ivaretas, for eksempel skal transportsystemet, inkludert parkeringsplasser for
forflytningshemmede, vaere universelt utformet. Luft 11. Luftforurensning bar utredes i en
luftfaglig rapport i henhold til Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging T-1520. Parkering 12. Parkeringsavgifter og tilgang til
parkeringsplasser har stor betydning for bilbruken. Parkeringsbegrensning bgr derfor i
stgrre grad brukes som trafikkregulerende virkemiddel. For bedre arealutnyttelse bgr
parkering legges under bakken. Krav til minimum antall plasser og utforming er gitt i
forskrift om vilkarsparkering for allmennheten og handheving av private
parkeringsreguleringer (parkeringsforskriften). Stay 13. Som et minimum bgr det tas inn
en bestemmelse som sier at «Grenseverdiene gitt i tabell 2 i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021 gjares gjeldende for planen». Alternativt
kan tallfestede aktuelle grenseverdier tas inn i planbestemmelsene. Da vil grense-verdiene
veere entydig definert selv om retningslinjen senere revideres. Trafikkanalyse 14. Det bar
gjennomfgres en trafikkanalyse for a utrede trafikale konsekvenser med tanke pa
dimensjonering og valg av lgsninger. Analysen bgr omfatte vurdering av trafikksikkerhet og
trafikkavvikling i kryss og avkjarsler. Trafikkanalysen gir ogsa grunnlag for vurdering av
fremtidige StBYTOrNOId. ... e 33

1. Tas til orientering. Planarbeidet vil bygge pa statlige normer og retningslinjer. 2. Tas
til orientering. 3. Tas til orientering. Kommunedirektgren er enig i at involvering av
barn og unge er viktig. Det vil vurderes a legge en plan for involvering for det fremtidige
arbeidet med omradereguleringsplanen. 4. Tas til orientering. Nevnte momenter vil
vurderes i det videre planarbeidet. 5. Tas til fglge. lvaretatt under kap. 5.5
hvor det fremkommer at trafikkutredningen skal vurdere fremkommeligheten for myke
trafikanter, og eventuelle behov for tiltak for & bedre fremkommeligheten. Dette skal
vurderes i sammenheng med hovedsykkelplanen for Sarpsborg kommune. 6. Tas til
folge. Det fremkommer av kap. 5.5 at det skal innarbeides ngdvendige faringer i planen,
herunder sette makskrav til antall parkeringsplasser for bil, og minimumskrav til antall
parkeringsplasser for sykkel. Det skal videre settes krav til kvalitet pa
sykkelparkeringsplasser. @vrig tilrettelegging for sykler vil vurderes gjennom planarbeidet.
7. Tas til falge. 8. Tas til orientering. Prioritering av funksjoner innenfor gatesnittet vil
utredes gjennom planarbeidet. 9. Tas til orientering. Det vil i stor grad veere krav om
detaljregulering innenfor omradereguleringen, og avsatt areal til varelevering vil Igses i den
enkelte reguleringssak. Dersom det er tiltak som ikke krever detaljregulering vil Igsninger
knyttet til varelevering avklares i omradereguleringsplanen.  10. Tas til felge. Vil
ivaretas og vurderes i planarbeidet. 11. Tas til fglge. Utredning av luftforurensning er
omtalt i kap. 5.4.5 om forurensning. 12. Tas til orientering. Lasninger knyttet til parkering
vil utredes som en del av planarbeidet, og det ma ses pa omradet i sin helhet opp mot

trafikkutredningen. 13. Tas til orientering. lvaretas gjennom planarbeidet. 14.

Tas til falge. Ivaretas i trafikkutredningen. ............ooooiiiiiii e 32
LTSRS 35
BEIR AS pa vegne av Egil NiCOIaYSEN ...........uuiiiiiieiiiiiiee et 35

Fremmer innspill om at den vestre delen av Gamle Kongevei 21, som Nicolaysens rettighet
knytter seg til, avsettes til naveerende bebyggelse og anlegg i omradereguleringplan for
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Gralum, og at det ikke knytter seg plankrav til utvikling av eiendommen til plasskrevende
HENESEYHING. ..o 35

Tas til orientering. En del av arbeidet med omradereguleringsplanen vil veere a se pa
fordeling av funksjoner, herunder hvilken egnethet som ligger til det enkelte omradet.

Plankrav i omradereguleringen vil vurderes i planarbeidet. ..............cccooeciiiiiiieiiiiciiieee. 35
PP PPPRRERR 35
Wallentin AS pa vegne av Linda J. ReIErsen ..........occoeiiiiiiiiiiiiiieeeee e 35

Eier onsker at vestlig del av Gamle Kongevei 21 kan utvikles som neeringsareal for kontor
eller tilsvarende, ikke til boligformal eller plasskrevende tjenesteyting/idrettsanlegg som
utkast til kommuneplanens arealdel foreslar. Det gnskes ogsa at klausulen knyttet til at
eksisterende bebyggelse ma rives ved utvikling til boligformal skal fiernes........................ 35

Tas til orientering. En del av arbeidet med omradereguleringsplanen vil vaere a se pa
fordeling av funksjoner, herunder hvilken egnethet som ligger til det enkelte omradet.

Plankrav i omradereguleringen vil vurderes i planarbeidet. .............cccooiiiiiiie, 35
L SRR 35
@yvind Johansen v/ SaKSOrAf@Irer ..........coou i 35

1. Johansen gnsket at hans innspill i matet med saksordfarer skal sees som et
hgringssvar, eller pa annen mate folge saken videre som et vedlegg. ..........ccccceeviiveeennnee. 35

2. | motet fremhevet Johansen bekymring knyttet til trafikksituasjonen i omradet. Veinettet
er ikke egnet til & gke trafikken ytterligere sammenlignet med i dag. Johansen mener det

ikke bar apnes for mer neeringsvirksomhet og heller ikke boligfortetting i omradet. 3.
Forslaget om & apne Tuneveien for gjiennomkjegring vil vaere svaert uheldig for de som bor
der, spesielt fordi veien er trang og ikke egnet for gkt trafikk............cccceeeiiiiii e 35

4. Han legger vekt pa at fortetting og ekt naeringsvirksomhet vil legge for mye press pa
infrastrukturen i omradet, som har helt tydelige begrensninger. ...........ccccvvvevviverevevereeenneee. 36

Johansen mener at Gamle Kongevei ikke er egnet som trafikkare, da den stedvis er smal
og det er en god del bebyggelse tett innpa veien. Han uttrykte ogsa motstand mot &
anlegge lyskryss istedenfor rundkjgring, da han mener dette negativt vil pavirke
fremkommeligheten. 5. Johansen mener at ved & ta bort bomringen, slik at flere velger a
kjgre til andre steder, sa kan det veere et tiltak for & redusere utfordringene med for mye
trafikk lokalt pa Gralum. 6. Johansen la frem bekymring om innsyn til naboene i bakkant
av planomradet for detaljreguleringsplan for Vesterheim. 7. Johansen lgftet frem at det
er flere verneverdige kulturminner i omradet som ma bevares...........c..cccceeccvvieeeeeeeeeenne, 36

1. Tas til felge. 2. Tas til orientering. Det skal utarbeides en trafikkutredning for
omradereguleringsplanen. Den vil blant annet redegjare for vurderinger av eksisterende og
fremtidige trafikkforhold, samt trafikksikkerhet ved planomradet. Dette inkluderer en
vurdering av kapasitet i veinettet og trafikkavvikling. 3. Tas til orientering. Som en del av
planprogrammet skal kommunen vise til tidligere arbeid og kunnskapsgrunnlag som er
utfgrt. Sweco fikk i oppdrag av Sarpsborg kommune i 2015 a kartlegge den beste
veilgsningen for trafikkavvikling pa Gralum. | et av alternativene ble det nevnt at & apne
Tuneveien for bedre trafikkflyt. | arbeidet ble det utelukkende sett pa gode Igsninger for a
unnga trafikkaos. Det ble ikke sett pa gode lgsninger for myke trafikanter som er et av
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hovedmalene for omradereguleringsplanen. Tiltak i Sweco sin rapport fra 2015 vil ikke
automatisk bli tatt inn i omradereguleringsplanen. 4. Viser til punkt 2. 5.
Etablering eller fijerning av bomstasjoner omfattes ikke av omradereguleringplan for
Gralum. 6. Tas til orientering. Detaljreguleringsplan for Vesterheim er sluttbehandlet i
bystyret. Reguleringsplanen er utarbeidet i en separat planprosess, og
omradereguleringsplanen vil ikke overstyre nylig vedtatt reguleringsplan. 7. Tas til
orientering. Gjennom planarbeidet skal det kartlegges eksisterende kulturminner og
kulturmiljger gjennom innhenting av foreliggende grunnlagsdata og eventuelt gjennom nye

(S LT Ry =T T aTe L= SR P PP PP PP U PPPPPPPPPRP 35
L TSP OPUPRRRRR 37
Stein Stramme Eide ... 37

Gangveien fra Coop Extra mot Tune radhus stopper etter fa meter. Det oppstar daglig
farlige trafikksituasjoner for gaende - ofte involvert barn, eldre, og funksjonshemmede -

siden det ikke er mulighet for & fortsette mot Tune Radhus uten & ga uti veien. ............... 37
Tas til orientering. Omradereguleringen vil ha fokus pa a sikre fremkommelighet for myke

trafikanter og utrede Igsningen som skaper et trafikksikkert omrade...............ccccoveeeeeeenn. 37
L RS SPPRRERR 37
Fredrikstad KOMMUNE ...........ooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaens 37

Fredrikstad og Sarpsborg har et felles bolig-, arbeids-, og handelsmarked, og den videre
utviklingen av Gralum vil kunne fa konsekvenser for Fredrikstad kommune, og Fredrikstad
sentrum. Neerheten til E6 gjar at Gralum er attraktivt som et bilbasert naeringsomrade.....37

Fredrikstad kommune kan ikke se at planprogrammet legger opp til en utredning av hvilke
konsekvenser en eventuell utvikling av handel og naering vil ha pa sentrum. Fglgelig
mener vi at det bar vaere et utredningstema i planprogrammet som dokumenterer hvilke
konsekvenser utviklingen av Gralum vil kunne ha for handel, neering og byutvikling i
Sarpsborg og Fredrikstad. Dette er viktig for & belyse hvordan utviklingen pa Gralum kan
tilpasses for ikke & svekke utviklingen i Sarpsborg sentrum og Fredrikstad sentrum. Det
vises i den sammenheng ogsa til Sarpsborg og Fredrikstad kommunes felles forpliktelser
gjennom samarbeidsavtalen om areal- og transportutvikling i Nedre Glomma 2021-2026,
samt forpliktende samarbeid om arealplanleggingen i den planlagte byvekstavtalen for
Nedre GloOmMMaA-TEGIONEN....... ... e e e aeeaaseaassaassessssssssssssssssssssssssnnsenssees 37

Tas til folge. Gjennom planarbeidet vil det i den grad det er mulig belyses hvilke
eventuelle konsekvenser utviklingen av Gralum kan ha for Sarpsborg sentrum og

Fredrikstad sentrum. Dette er tatt inn i planprogrammet.............ccccc 37
O PP P PR 37
Sameiet Bjarnstad BK3 ... ... 37

1. 1 Gralum bydelssenter bgr det veere en god balanse mellom forskjellige neeringer og
tienester som stgtter bade gkonomisk vekst, sosial interaksjon, og hegy livskvalitet.
Omradereguleringen bar legge til rette for at alle skal kunne ga og sykle til skole, jobb,
trening og fritidstilbud trygt og effektivt. 2. Boligtyper Bemerker at Gralum
bydelssenter ma ha varierte boligtyper. @nsker bade leie- og kjgpsmuligheter av bolig.
Stiller spgrsmal om boligene er planlagt slik at flere eldre kan bo hjemme i fremtiden. Stiller
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videre spagrsmal om kapasiteten i barnehager og skoler er vurdert for tilflyttingen pa
Bjornstad. 3. Transport og infrastruktur @nsker bussholdeplasser med elektronisk
tidstavle og benker. @nsker hyppigere avganger. Det presiseres at det bar veere et godt
utbygd nettverk av gang- og sykkelveier. Stiller spgrsmal om hvordan tjenestebiler og
kollektivtrafikk skal komme seg til omradet om Bjgrnstadveien omgjeres til gate. 4.
Tjenester og rekreasjon @nsker & beholde bibliotek og apotek, samt en park der man kan
samles. Bemerker at bilen er i hovedfokus i omradet i dag, med mye asfalterte flater. Stiller

sparsmal om det er planlagt en park pa Gralum. 5. Kultur og fritid @nsker
konserthus/samlingsarena, samt varierende spisesteder. 6. @nsker sgndagsapne
butikker pa Gralum, herunder rgde dager. ..........cc.eeiiiiiiiii i 37

1. Tas til orientering. Det er viktig for kommunen a utrede fordeling av flere funksjoner
innenfor planavgrensningen. Det vil vurderes hvor de ulike funksjonene kan etableres
gjennom planarbeidet. Planarbeidet skal finne Igsninger som prioriterer myke trafikanter
og buss i trafikkbildet. Dette innebzaerer 4 tilrettelegge for egne sammenhengende
sykkeltraseer, gangtraseer med hgy standard som oppleves som trygge a bruke, samt
semlgse overganger mellom ulike transportmidler. Det skal fokuseres pa a plassere
bebyggelsen slik at det utvikles gode byrom. 2. Tas til orientering. Boligvariasjon og
funksjon vil vurderes i planarbeidet. Kapasitet for barnehager og skoler vurderes gjennom
kommunedelplan for barnehage- og skolekapasitet. 3. Tas til orientering. Planarbeidet
skal finne lasninger som prioriterer myke trafikanter og buss i trafikkbildet. 4. Tas til
orientering. | planprogrammet pekes det pa at det er gnskelig a tilgjengeliggjere
Haraldstadmyra for rekreasjon, samtidig som omradets natur- og kulturminneverdier
ivaretas. Omradereguleringsplanen har som mal & sikre attraktive og varierte
uteoppholdsarealer i tilknytning til bebyggelse (private, felles, offentlig tilgjengelige). 5.

Tas til orientering. 6. Tas til orientering. ...........ueeiiiii e 37
2 PSP OPPPRPP 39
BEIR AS pa vegne av Nedre Glommen HoldiNg AS, ..o 39

1. @nsker a fremme hgringsinnspillet som ble sendt inn til revideringen av
kommuneplanens arealdel 2024-2036 i sin helhet til omradereguleringsplanen. De gnsker
a fremme innspillet om at Tuneveien 90A avsettes til parkeringshus i
omradereguleringsplan for Gralum. 2. Fremmer innspill om at Tuneveien 100
opprettholdes med arealformalet naering, som muliggjer kontorlokaler. | tillegg ma
eiendommen sikres en utnyttelse som gjar det gkonomisk rasjonelt for grunneier & utvikle
eiendommen, herunder at det oppstilles krav til bygningsh@yde som sikrer et
minimumskrav av 3-4 etasjer i tillegg til parkeringskjeller og god arealutnyttelse............... 39

1. Tas til orientering. En del av arbeidet med omradereguleringsplanen vil vaere a se pa
fordeling av funksjoner, herunder hvilken egnethet som ligger til det enkelte omradet.
Plassering av parkeringshus er en del av dette arbeidet. 2. Tas til orientering. Arealet er
avsatt til nAvaerende naeringsformal i kommuneplanens arealdel 2024-2036. En del av
arbeidet med omradereguleringsplanen vil vaere a se pa fordeling av funksjoner, herunder
hvilken egnethet som ligger til det enkelte omradet. .............cocooiiiiiii i 39
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Nr | Forslagsstiller Sammendrag av innspill Kommunedirekterens
vurdering
1 Direktoratet for Viser til at DSB ikke har kapasitet til & Tas til orientering.
samfunnssikkerhet ga inn i alle mottatte plansaker, og
og beredskap viser til at Statsforvalteren skal falge
opp hensynet til samfunnssikkerhet.
2 Elvia AS 1. Elektriske anlegg 1. Tas til orientering.

Planforslaget ma ta hgyde for og
hensyn til de anlegg som er
ngdvendige for Elvia & etablere og
drifte. Det ma ikke iverksettes tiltak
som medfarer forringelse av adkomst
til Elvia sine anlegg.

2. Anleggskonsesjon

- Det kan ikke vedtas
planbestemmelser om kraftledninger
og kabelnett eller vilkar som en del av
reguleringsplan.

- Byggeforbudsbeltet langs den
aktuelle kraftledningen er totalt 20
meter, det vil si 10 meter malt
horisontalt til hver side fra senter av
ledningen (traseen). Elvia ber om at
traseen med byggeforbudsbeltet
registreres i planen som en
hensynssone (faresone) med kode 370
— hgyspenningsanlegg.

- Det ma ikke gjeres inngrep i terrenget
som medfarer oppfylling av terrenget
som fgrer til redusert hayde opp til
kraftledningen

- For kabelanlegg kan det normalt
iverksettes tiltak (inkludert planting av
treer) sa neert inntil kabelgraften som 2
meter malt horisontalt fra kabelgreftens
ytterkant. Det er viktig at fremtidig

Falges opp i planarbeidet

2. Tas til orientering.
Falges opp i planarbeidet.

- Tas til orientering.

- Tas til orientering.

- Tas til orientering.
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tilkomst til kabelgraftene ikke hindres,
og det ma ikke gjgres inngrep i
terrenget som medfgrer endring av
overdekningen over kabler.

- Innenfor planomradet ligger Gralum
transformatorstasjon. Elvia ma ha
tilgang til anlegget 24 timer i dagnet, og
adkomsten ma vaere fremkommelig for
lastebil med svanehenger. | tillegg ma
Elvia ha tilgang til opparbeidede
parkeringsplasser. Det ma ikke
planlegges noen form for plassering av
anleggsmaskiner, adkomster, gjerder,
bygg etc. som hindrer driften av
transformatorstasjonen.
Transformatorstasjonen kan medfgre
noe stay, og stgyen kan variere
gjennom dagnet og aret.

- Dersom planforslaget forutsetter
omlegging/flytting av eksisterende
regionalnett ma det pa et tidlig
tidspunkt tas kontakt med Elvia. Elvia
forventer full kostnadsdekning og
stedsvarige rettigheter om det er
tilfellet.

3. Distribusjonsnett

- Blank ledning (uisolert) har et
byggeforbudsbelte pa 1,5 meter fra
stramfgrende ledning. Isolerte linjer
tillater vertikal avstand over 2,5 meter
med bygg under linjen. Det méa ikke
gjores inngrep i terrenget som
medfarer oppfylling av terrenget som
farer til redusert hayde opp til
luftledningen.

- Normalt kan det iverksettes tiltak
(inkludert planting av treer) s& neert
inntil kabelgreften som 1 meter malt
horisontalt fra kabelgraftens ytterkant.
Det er imidlertid viktig at fremtidig
tilkomst til kabelgreftene ikke hindres,
og det ma heller ikke gjeres inngrep i
terrenget som medfgrer endring av
overdekningen over kabler.

- Elvia gnsker at omradereguleringen
ivaretar fglgende:

Elvia har eksisterende nettstasjon(er)
av typen frittliggende innenfor
planomradet som vi ber om at det blir
tatt hensyn til. Det tillates ikke
bebyggelse med brennbare overflater
naermere enn 5 meter fra eksisterende
nettstasjon. Avstanden gjelder ogsa til

- Tas til orientering.

- Tas til orientering.

3. Tas til orientering.

- Tas til orientering.

- Tas til orientering.
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terrasser og lignende brennbare utstikk
som er direkte knyttet til bygget.

- Av hensyn til stay, anbefaler Elvia at
bygg for varig opphold plasseres
minimum 10 meter fra nettstasjonen.
Det ma til enhver tid veere kjgrbar
adkomst til nettstasjonen med kranbil
(med stettebein) med mulighet for
oppstillingsplass pa 10x7 meter.

- Tas til orientering.

Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud,
Oslo og Akershus

1. Statsforvalteren er sveert positive til
at kommunen na kommer i gang med
en helhetlig reguleringsplan for Gralum.
Det har over tid veert mange
enkeltplaner og enkeltprosjekter i
omradet og det er pa tide med et
helhetlig blikk pa utviklingen og
virkningene. Kommunedirektgrens
anbefaling om & ikke behandle flere
private detaljreguleringsforslag fgr man
har kommet lenger med
omradereguleringsprosessen stattes.

2. Omradereguleringen ma legge
tydelige faringer for ngdvendig
infrastruktur, bydelsrom (utearealer),
overvannslgsninger og grgnnstruktur.

3. Det anbefales at det som en del av
dette planarbeidet vurderes a rydde i
(oppheve) eldre eksisterende
reguleringsplaner. Omradereguleringen
ma ogsa veaere tydelig pa hva som
eventuelt kan tillates uten krav om
detaljregulering. Det er viktig at
eventuelle tiltak som tillates bygd med
direkte hjemmel i omradereguleringen
utredes godt.

4. Bemerker at stgyforhold, seerlig
langs EB6, er utfordrende og kan gjere
det krevende a f4 til gode bomiljger.
Det er viktig a ivareta trafikksikkerheten
til barn og unge. Planforslaget ma
derfor veere tydelige pa hvor det kan
tillates boligbygging og pa hvilke vilkar.

5. Haraldstadmyra

- Informerer om at myra tidligere har
veert gjenstand for pollenanalyser.
Statsforvalteren mener forvaltningen av

1. Tas til orientering.

2. Tas til folge.
Vil ivaretas i planforslaget.

3. Tas til folge.

| planprogrammet er det
presisert at enkelte
reguleringsplaner er
uaktuelle for utbygging
og/eller er eldre enn 10 ar
gamle. Alternativ O skal ta
stilling til aktualiteten til disse
reguleringsplanene.

Det vil vurderes hva som kan
tillates uten krav om
detaljregulering, og dette skal
fremkomme tydelig i
planbestemmelsene.

4, Tas til folge.
Dette vil utredes og ivaretas i
planforslaget.

5. Tas til orientering.
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dette arealet bgr ses i sammenheng
med hydrologien (inkludert overvann) i
omradet og at planen vektlegger myras
verdi som karbonlager og for sin
hydrologiske funksjon. Papeker at det
ikke bare er nedbygging av karbonrike
arealer som kan pavirke utslipp av
klimagasser, men ogsa eksempelvis
pavirkning av Haraldstadmyras
hydrologi. De stiller seg til disposisjon
om det er gnske om a drgfte ulike typer
lgsninger.

6. Viser til Statsforvalterens
forventningsbrev for kommunal
planlegging 2024, overordnede faringer
for kommunal planlegging innenfor
Statsforvalterens ansvarsomrade og
brev til kommunene om handtering av
avlgp i arealplanleggingen. Brevet
omhandler at kommunene ma kunne
dokumenteres at det aktuelle
avlgpsanlegget driftes iht. tillatelse og
forurensningsregelverket, samt at det
har kapasitet til & kunne motta den
forventede mengden avlgpsvann fra
den foreslatte utbyggingen. Det vises
ogsa til behovet for
rekkefelgebestemmelser.

7. Nasjonale forventninger i
planprogrammet:

- Papeker at det ikke finnes vedtatte
rikspolitiske retningslinjer for universell
utforming, og viser til veileder om
universell utforming i planlegging.

- Anbefaler rundskriv H-5/18
Samfunnssikkerhet i planlegging og
byggesaksbehandling innarbeides
under punkt 3.4 i planprogrammet.

- Det kan ogsa vurderes a vise il
fremforhandlet byvekstavtale dersom
denne blir politisk vedtatt.

8. Det anbefales at det vises il
Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB) sin veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging.

9. Det foreslas i planprogrammet a
utrede kun ett alternativ, i tillegg til 0-

6. Tas delvis til folge.
Statsforvalterens
forventningsbrev er lagt inn i
planprogrammet, og det
vises til overordnede fgringer
for kommunal planlegging.
Kommunedirektgren gnsker
ikke a legge inn
rekkefalgekrav knyttet til nytt
renseanlegg ettersom
situasjonen er uavklart.

7. Tas til orientering.

Dette rettes opp og erstattes
med Veileder om universell
utforming i planlegging.

- Tas til folge.
Rundskrivet er innarbeidet
under kapittel 3.4 i
planprogrammet.

- Tas til folge.
Byvekstavtalen er
innarbeidet under kapittel 3.3
i planprogrammet.

8. Tas til folge.

Det er vist til veilederen
under kapittel 5.2 0g 5.7,
men er na ogsa innarbeidet
under kapittel 3.4.

9. Tas delvis til folge.
Det vil utarbeides en studie
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alternativet. | og med at vi mener
omfanget av utbygging
(arbeidsplasser/tjenester/handel/servic
e/kultur) er et viktig forhold a avklare
mener vi det ma ses pa effektene av
ulike utbyggingsomfang og ber om at
det innarbeides alternativ(er) som
ivaretar dette.

10. Det er viktig at utredning av trafikk
og mobilitet far frem kunnskap som kan
brukes til & vurdere planforslaget opp
mot nullvekstmalet. | den grad det er
mulig & utrede/vurdere konsekvensene
for sentrum bgr dette ogsa inkluderes i
planprogrammet.

11. Anbefaler bruk av regionalt
planforum far et planforslag legges ut
til offentlig ettersyn. Det kan ogsa veere
aktuelt a ta opp Haraldstadmyra som et
eget tema, hvor vi regner med at ogsa
kulturminner er en tungtveiende
interesse. Ber om & fa tilsendt vedtatt
planprogram.

av konsulent som ser pa ulik
fordeling av funksjoner og
effektene av dette.

10. Tas til felge.

| den grad det er mulig skal
det vurderes hvordan planen
ivaretar nullvekstmalet og
konsekvensene for
Sarpsborg sentrum, og dette
er tatt inn under kap. 5.5 i
planprogrammet.

11. Tas til folge.
Sarpsborg kommune vil
bruke regionalt planforum
under utarbeidelse av
planforslag. Kommunen vil
oversende vedtatt
planprogram.

Norges vassdrag-
og energidirektorat

NVEs kartbaserte veileder for
reguleringsplan er en veileder som
leder dere gjennom alle vare
fagomrader og gir dere verktay og
innspill til hvordan vare tema skal
ivaretas i reguleringsplanen. Vart
innspill er at dere gar gjennom denne
kartbaserte veilederen og bruker den i
planarbeidet. Forslagstiller har ansvar
for at disse interessene blir vurdert i
planarbeidet.

Tas til orientering.

Mattilsynet

1. Forutsetter at det planlegges
tilstrekkelig kapasitet og
leveringssikkerhet for drikkevann for &
handtere fremtidig utbygging.
Ringledninger, og forsyning av
drikkevann fra flere sider, kan vaere
tiltak for & s@rge for god
leveringssikkerhet til omradet.

2. Vannledninger i planomradet méa
kartlegges og vurderes, slik at de kan
hensynsstas i planarbeidet. Det bar
vurderes a gi eventuelle
hovedledninger beskyttelse gjennom
sikringssone med bestemmelser. Det
bgr ogsa vurderes behov for fornyelse
av vannledninger i planomradet, som
kan gjgres samtidig med andre tiltak.

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.
Kartlegging og hensyn til
vannledninger ivaretas
gjennom planarbeidet.
Sikringssoner vil bli vurdert i
planarbeidet. Det vil i stor
grad veere krav om
detaljregulering innenfor
omradereguleringen, og
fornyelse av vannledninger
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3. Minner om at i forvaltning av
jordressurser og under anleggsarbeid
er det viktig at det finnes reguleringer
for & unnga spredning av alvorlige
planteskadegj@rere og floghavre som
kan forekomme i landbruksarealer (jf. §
4 i forskrift om planter og tiltak mot
planteskadegjgrere og forskrift om
floghavre). Slik smitte kan spres bade
med jordmasser, med anleggsmaskiner
med jord, og med frg og andre
planterester.

4. Det viktig at den totale sikkerheten
med hensyn til drikkevann blir ivaretatt
ved gravearbeid og arbeid pa
ledningsnett. Trykklgse tilstander i
ledningsnettet kan medfare innlekking
av forurenset vann fra omgivelsene.
Det er viktig a etablere rutiner for dette,
og ha tett dialog med vannverkseier.

vil Igses i den enkelte
reguleringssak. Dersom det
er tiltak som ikke krever
detaljregulering vil fornyelse
av vannrgr avklares i
omradereguleringsplanen.

3. Tas til orientering.

Vil ivaretas gjennom
bestemmelser og videre krav
om detaljregulering.

4. Tas til orientering.

Vil ivaretas gjennom
bestemmelser og videre krav
om detaljregulering. Det skal
vurderes risikoen og
mulighet for forurensning av
drikkevannskilde som en del
av planforslaget.

Jstfold
fylkeskommune

1. Fylkeskommunen ber om at barn og
unges deltagelse setter synlige spor i
planen pa sikt. De ber ogsa kommunen
om a vurdere om fremmedspraklige har
hatt anledning til & uttale seg, eller om
det bar legges en egen plan for
involvering.

2. Fylkeskommunen viser til at det er
noe motstridene interesser som
fremkom under workshopen som ble
avholdt i forbindelse med
mulighetsstudiet i 2019. Neeringslivet er
positive til & utvikle bade bolig og
naering, men samtidig opptatt av a
viderefgre omradet som ett szerlig
attraktivt neeringsomrade. De stiller
spgrsmal om hvordan Sarpsborg skal
ivareta begge.

3. Det vil veere viktig a finne gode
Igsninger som ivaretar myke
trafikanter, men ogséa bade naerings- og
biltrafikken, pa kort og lang sikt. Det er
avgjerende at det etableres trafikksikre

1. Tas til orientering.
Kommunedirektaren er enig i
at involvering av barn og
unge er viktig.

Det vil vurderes a legge en
plan for involvering for det
fremtidige arbeidet med
omradereguleringsplanen.

2. Tas til orientering.
Det skal utredes gjennom
planforslaget.

3. Tas til folge.
Nullvekstmalet i
personbiltrafikken er sentralt i
dette arbeidet. Kommunens
planer, som beskrevet i
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Iesninger for gadende, syklende samt
naerings- og biltrafikk.

4. Oppfordrer til at prosjektet legger
seg pa en hagy miljgprofil.
Fylkeskommunen ber om at
baerekraftsmalene synliggjeres i
planen, og at vi kan kjenne igjen
miljgprofilen i for eksempel bygg.

5. Fylkeskommunen ber om stor
oppmerksomhet rundt temaet
universell utforming i planarbeidet.
Sosiale arenaer, tetthet, hvor bygg
danner gater, torg og parker med
aktive fasader, estetiske kvaliteter og
varierte romforlgp gir mgtesteder,
trygghet og sosial interaksjon.

6. Fylkeskommunen ber om at kravene
til utearealer i kommuneplanens
arealdel falges opp. For private og
felles uteoppholdsarealer ma det stilles
krav til stagrrelser og kvalitet i
bestemmelsene.

7. Kriminalitetsforebygging
Fylkeskommunen mener at
kriminalitetsforebygging burde veert
vurdert grundigere i planen.

8. Stay og luftkvalitet
Fylkeskommunen gnsker & informere
om at fra 1. januar 2022 ble
grenseverdiene for luftkvalitet endret.
De nye grenseverdiene har bakgrunn i
en samlet anbefaling fra blant annet
Miljgdirektoratet, Statens vegvesen og

kapittel 3.6, bygger opp
under regjeringens mal om a
utvikle storbyomradene med
boliger og arbeidsplasser,
slik at gkningen i
persontransporten kan
gjennomfares til fots, pa
sykkel eller med
kollektivtrafikk.
Kommunedirektgren mener
det er viktig at
omradereguleringen
tilrettelegger for en Igsning
som prioriterer myke
trafikanter og trafikksikre
l@sninger.

4. Tas til folge.

Det er et mal om at
omradereguleringsplanen
skal utarbeides med en
tydelig miljgprofil, og det vil
utarbeides et
baerekraftsprogram til
planforslaget.

5. Tas til folge.
Vil ivaretas og vurderes i
planarbeidet.

6. Tas til folge.

Det vil vurderes fordeling av
funksjoner innenfor omradet
for a ivareta kravene til
utearealer, og det vil stilles
krav gjennom
bestemmelsene.

7. Tas til orientering.

8. Tas til orientering.
Planarbeidet vil legge de nye
grenseverdiene til grunn, og
vil omtales i planen.
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Folkehelseinstituttet om & skjerpe
grenseverdiene for svevestgv. Dette
bgr veere et tema som synliggjares i
plan og bestemmelser.

Arkeologi

9. Selv om det er lite gjenveerende
ubebygd areal, kan det fortsatt befinne
seg ikke-registrerte arkeologiske
kulturminner i planomradet. Det varsles
derfor at det vil veere ngdvendig med
en arkeologisk registrering i
planomradet, jf. kulturminneloven § 9,
for det kan gis en endelig uttalelse til
saken.

10. Ved videre kartlegging av
arkeologiske registreringer vil det veere
hensiktsmessig a ha en god dialog
underveis mellom fylkeskommunen og
Asplan Viak rundt hovedstrukturene og
prinsippene for bruk og vern og
utforming av arealene.

11. Gjennom planarbeidet ma det tas
stilling til hvordan en gnsker & forholde
seg til de kulturminnene som er i
planomradet — bade dem som allerede
er kjent, og dem som kan bli oppdaget
gjennom nye registreringer. Dersom
noen kulturminner er i konflikt med
gnsket utbygging i omradet, ma det
sgkes om dispensasjon fra fredningen.

Kulturarv

12. Det vises til Tune herredshus og
Tune radhus hvor bygningene er med i
Sarpsborgs kulturminneplan,
kommunedelplan for kulturminner,
kulturmiljg og kulturlandskap 2022-
2034 og kommunalt listefart. Det
bemerkes at det er viktig at de to
bygningene blir ivaretatt i
Omraderegulering Gralum.

13. Innenfor planomradet er det kjent
en liggeslette kalt Fanterabben, som er
kommunalt listefgrt. Denne er ikke
omtalt i planprogrammet. Det
oppfordres sterkt til & arbeide for at
romanifolket/taternes historie og
tilknytning til omradet blir kjent. Dette

9. Tas til folge.

Gjennom planarbeidet skal
det kartlegges eksisterende
kulturminner og kulturmiljger
gjennom innhenting av
foreliggende grunnlagsdata
og eventuelt gjennom nye
feltregistreringer dersom det
er behov. Det skal vurderes
behov for tiltak som bgr tas
inn i planforslaget.

10. Tas til orientering.

11. Tas til orientering.

12. Tas til folge.

13. Tas til folge.
Liggesletten er tatt inn i
planprogrammet, og det vil
vurderes gjennom
planarbeidet & synliggjere
kulturarven.
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kan eksempelvis gjares ved a lage et
sted for & synliggjere denne viktige
kulturarven. Minoritetsmiljget bar
inkluderes i arbeidet.

Samferdsel

14. Fylkeskommunen registrerer at
skolevei er nevnt under Bypakke Nedre
Glomma, men tenker at skolevei ogsa
bar nevnes og veere en del av
utredningene under kapittel 5.4 i
planprogrammet.

15. Utredningene ma vise hvordan
Iasningene for gaende og syklende
skal fungere i samrad med de
lzsningene man finner for
trafikkutfordringene som
trafikkanalysen foreslar.

16. Mobilitetsplanen bgr vise hvordan
man pa best mulig vis kan sikre et
sammenhengende, funksjonelt og
trafikksikkert veinett for gaende,
syklende og kollektivreisende til, fra og
gjennom Gralum. Fylkeskommunen ser
frem til & finne lgsninger som kan bidra
til en gkning av andel reisende med
kollektiv, sykkel og gange. Sentrale
virkemidler for dette kan veere gode
adkomstlgsninger for gadende/syklende,
gjennomgaende snarveier,
sykkelparkering neer inngangspartiene
og maksnorm for antall
parkeringsplasser for bil. De ser ogsa
frem til & se pa en mer effektiv
arealbruk i Gralum, med feerre apne
parkeringsplasser, og mindre bilbasert
sentrum av Gralum.

Teknisk plan

17. Det vil vaere behov for teknisk plan,
med tekniske tegninger til
veilgsningene, slik at det sikres at det
settes av nok areal i plankartet til valgte
lgsninger.

Rekkefglgekrav

18. Gjennom omradeplanen skal det
komme fram hvordan man skal lgse
trafikken i Gralum, samt nye anlegg for
gaende, syklende og kollektiv. Det
anbefales at disse anleggene i starst
mulig grad finansieres gjennom

14. Tas til folge.

Skolevei er tatt inn i kapittel
5.5 om utredningsbehov for
trafikk og mobilitet.

15. Tas til folge.
Vil ivaretas og vurderes i
planarbeidet.

16. Tas til orientering.

17. Tas til folge.

Det vil gjennom planarbeidet
bli vurdert behovet for teknisk
plan til veilgsningene. Dette
er tatt inn i planprogrammet.

18. Tas til folge.

Det vil vaere krav om
rekkefalgebestemmelser for
nye utbyggingsomrader for a
sikre at nye anlegg for
gaende, syklende og kollektiv
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rekkefalgekrav til utbygging innenfor de
nye avsatte utbyggingsomradene
innenfor omradeplanen.

19. Det ma lages en
rekkefglgebestemmelse som sier at
Jstfold fylkeskommune skal godkjenne
byggeplan for alle tiltak som bergrer
vare anlegg fer igangsetting.

Byggegrense

20. Det ma settes en byggegrense som
ivaretar vart behov for areal langs
fylkesveiene. Byggegrensen legges inn
i plankartet og sikres gjennom en
planbestemmelse.

Vegetasjon

21. For at treer og vegetasjon skal ha
god rotvekst og ha lang levetid er det
viktig at det settes av nok areal og at
de inkluderes tidlig i planene for
veianleggene/ utbyggingsomradene.
For god rotvekst trenger treer minst 4
meters bredde.

Naturfare

22. Kommunen har et generelt ansvar
for a ivareta befolkningens sikkerhet og
trygghet. Plan- og bygningsloven
palegger kommunen a forebygge risiko
gjennom sin rolle som kommunal
planmyndighet.

23. Ber om a fa saken oversendt ved
offentlig ettersyn. Ber videre
kommunen melde saken inn til
regionalt planmgte far offentlig
ettersyn.

blir prioritert og utbygd.

19. Tas til folge.

20. Tas til folge.

21. Tas til orientering.

22. Tas til folge.

Det vil utarbeides en ROS-
analyse basert pa
Direktoratet for
samfunnssikkerhet og
beredskap sin veileder
«Samfunnssikkerhet i
kommunenes
arealplanlegging».

23. Tas til folge.

Sarpsborg kommune vil
bruke regionalt planforum
under utarbeidelse av
planforslag, og oversende
saken ved offentlig ettersyn.

Vingulmark
eiendom

1. Mener planomradet bgr utvides
rundt Tingvollheimen.

1. Tas ikke til folge.

Det er vedtatt i kommunens
handlingsplan at det pa
Tingvoll skal spesielt
vurderes a utlyse en
konseptkonkurranse med
sikte pa offentlig/privat
samarbeid, med sikte pa
samlokalisering av tjenester
og botilbud som stgtter en
malsetning om at den enkelte
innbygger skal veere lengst
mulig aktiv i eget liv. Det er

Side 25 av 39




2. Foreslar a legge «lokk» over E6
mellom Bjgrnstadveien 2 og Tingvoll.
Bemerker at dette kunne skapt en
grgnn lunge, samtidig som man
demper stgyen fra E6.

3. Mobilitetshus bar plasseres mot E6
for & skjerme mot stgy og vind.

4. Foreslar a undersgke muligheten for
a stenge Kalnesveien ved K5-bygget
for & dra trafikken nordover til
avkjgrselen ved Kalnes sykehus. Veien
holdes apen for gadende, syklister og
kollektivtransport. Bjgrnstadveien vil da
kun veere apen for boligomradet.

5. Forslar at sykkelfeltet kan fa en
undergang under rundkjgringen ved
Esso slik at det blir en sa rett linje som
mulig for de syklende, ikke innom
Rema og hotellet slik det er i dag.

6. @nsker hayere utnyttelse for
eiendommen sin enn hva
mulighetsstudiet la opp til.

7. Foreslar to alternativer for mulig
utvikling av Bjgrnstadveien 2:
Alternativ 1 innebaerer a for eks. bygge
et parkeringshus langs E6 i to etasjer
under bakken, samt neeringsvirksomhet
over bakkeplan. Deretter trappe seg
ned mot bebyggelsen i Tuneveien, og
anlegge rundt 3-4 etasjer med
bebyggelse der butikkens parkering er
plassert i dag. Her kan det ogsa veere
mulig med en underetasje med

store sikringssoner for
kulturminner bade pa
eiendommen og for arealene
rundt. Tingvollheimen i seg
selv er ogsa registrert som et
lokalisert kulturminne.

2. Tas til orientering.
Plassering av grenne arealer
og skjerming av stgy fra E6
innenfor planomradet
vurderes i planarbeidet.

3. Tas til orientering.
Fremtidig plassering av
mobilitetshus/parkeringshus
vil vurderes i planarbeidet.

4. Tas til orientering.
Vurderinger og lgsninger
knyttet til trafikksituasjonen
vil fremkomme av
trafikkutredningen som skal
giennomfgres i planarbeidet.

5. Tas til orientering.
Vurderinger og Igsninger
knyttet til fremkommelighet
for myke trafikanter, og
eventuelle behov for tiltak for
a bedre fremkommeligheten
vil fremkomme av
trafikkutredningen som skal
gjennomfares i planarbeidet.

6. Tas til orientering.
Utnyttelsesgrad innenfor
planomradet vil vurderes i
planarbeidet.

7. Tas til orientering.

Fordeling av funksjoner
innenfor planomradet vil
vurderes i planarbeidet.
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parkering.

Alternativ 2 innebzerer a legge lokk
over EB, som kan knytte omradet
sammen med Tingvoll. Dette vil gi
muligheter for & bygge en kombinasjon
av bolig- og naeringsbygg. Bemerker at
kvartalet egner seg godt til handel, og
at videre handelsutvikling bgr ligge der.

8. Planen ma ivareta de kvaliteter som
Gralum i dag er kjent for, neerhet til alle
Jstfoldbyene samtidig som det er
enkelt 8 komme seg dit. Samtidig ma
planen legge til rette for ytterligere
styrkning av omradet. Det bgr ses pa
mulighet for et kollektivknutepunkt der
buss kan stoppe og reisende enkelt
kan orientere seg. Det vil ogsa
begrense trafikken i omradet. Et slikt
punkt kan muligens ligge pa Inspiria
siden det er relativt midt i omradet.

8. Tas til orientering.

Fredriksborg
eiendom og

AKA
handelseiendommer

1. Bekymret for at de visjonaere malene
som presenteres i planprogrammet for
Gralum vil gjgre dette arbeidet
vanskeligere i Sarpsborg fremover — pa
Gralum spesielt, men ogsa i sentrum.
Det vises til at Gralum har et fortrinn
med neerhet til sentral infrastruktur, og
at man ma utvikle omradet basert pa
de kvalitetene det har. Mener at planen
bar apne for boligbygging, men det kan
ikke veere en faring.

2. Nar det gjelder de trafikale
utfordringene pa Gralum ma dette sees
pa med mal om forbedring. Et viktig
virkemiddel kan vaere gkt frekvens pa
bussavganger.

3. Nar det gjelder
parkeringssituasjonen kan det veere
riktig pa sikt a etablere parkeringshus,
men et mulig fremtidig parkeringshus
eller to, kan ikke erstatte at man ogsa
kan etablere parkering pa egen
eiendom. Det ma vaere mulig a lgse
parkering gjennom det enkelte prosjekt.
Det er heller ingen tvil om at f.eks
dagligvare ma ha parkering utenfor
dgren.

4. Positive til at kommunen involverer
naeringslivet, og vil fglge dette
planarbeidet tett og ser frem til en god
prosess.

1. Tas til orientering.
Planprogrammet bygger pa
fgringer som er satt i
kommuneplanens areadel for
omradet som bydelssenter.
Gjennom planarbeidet skal
det utredes hvilke funksjoner
som kan tillegges det enkelte
omradet.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.
Lagsninger knyttet til
parkering vil utredes som en
del av planarbeidet, og det
ma ses pa omradet i sin
helhet opp mot
trafikkutredningen.

4. Tas til orientering.
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Tune senter v/ BAS
arkitekter

1. Tune senter har igangsatt planarbeid
pa sin eiendom pa Gralum. Hensikten
er & legge til rette for etablering av ny
bebyggelse for naering, parkeringshus
og bolig. De ser for seg a etablere
parkeringshus i skraningen langs
Gamle Kongevei, dersom
grunnforholdene ligger til rette for dette.
Mellom Bjgrnstadveien og Gralumveien
planlegges det for naeringsbebyggelse.
Eksisterende bebyggelse innenfor
planomradet skal bevares.

2. Mener det var et stort fokus pa
boligutvikling og fortetting med bolig
framfor neering, handel og
servicefunksjoner i informasjonsmeotet
mellom kommunen og grunneiere.
Omradet ber utvikles med hovedfokus
pa neaering, service og handel, ikke
bolig.

3. Parkering

- De er enig i at bilen tar for stor plass
0g ma organiseres i parkeringskjeller
og / eller p-hus. | tillegg kger det seg
lett i rushtid pa morgen og ettermiddag
i rundkjgringen inn til Bjgrnstadveien.

- Tune senter AS ser for seg & etablere
et starre p-hus innenfor planomradet i
eller inn mot skraningen mot Gamle
Kongevei. Det vil veere mulig med 3-4
plan med parkering i skraningen.
Lokket kan benyttes til bebyggelse,
uteoppholdsareal eller begge deler.

4. Levende og baerekraftig
bydelssenter

- Omradet ma planlegges for en
tydeligere struktur med flere gater,
snarveier og mgteplasser for gaende
og syklende.

5. Omradet er i stor grad introvert og
bilbasert og ma fa et hyggeligere

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.

Det er viktig for kommunen a
utrede fordeling av flere
funksjoner innenfor
planavgrensningen. Det vil
vurderes hvor de ulike
funksjonene kan etableres
gjennom planarbeidet.

3. Tas til orientering.

- Tas til orientering.
Lagsninger knyttet til
parkering vil utredes som en
del av planarbeidet, og det
ma ses pa omradet i sin
helhet opp mot
trafikkutredningen.

4. Tas til folge.
Planarbeidet skal finne
l@sninger som prioriterer
myke trafikanter og buss i
trafikkbildet. Dette innebeerer
a tilrettelegge for egne
sammenhengende
sykkeltraseer, gangtraseer
med hgy standard som
oppleves som trygge a
bruke, samt sgmlgse
overganger mellom ulike
transportmidler. Det skal
fokuseres pa a plassere
bebyggelsen slik at det
utvikles gode byrom.

5. Tas til orientering.
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gateplan med mer utadrettede
funksjoner som handel, service og
tienesteyting.

10

Sameiet Bjgrnstad
BK2

1. Viser til at ambisjonen om nullvekst
er bra, men nar det skal utvikles mer
naering, flere boenheter og samtidig
holde trafikken pa dagens niva, ma det
bli en stor utfordring som ma lgses. Det
ma ogsa komme tydelig frem hvordan
dette skal gjennomfgres.

2. Bemerker at parkeringsplassene
som er gratis, herunder ved
naerbutikkene, ikke skal benyttes av
arbeidstakere pa Gralum.

Ogsa avgiftsbelagte parkeringsplasser
er fylt opp ved gitte anlegninger.

3. Stiller spgrsmal om hvor mange
arbeidsplasser/boliger som kan
tillegges Gralum fer det er «fullty.

4. Viser til at de har nedgravde
beholdere til renovasjon ved sameiet,
samt en bussholdeplass ved det ene
omradet disse befinner seg. Det
bemerkes at det parkeres biler helt
inntil bussholdeplassen, noe som har
hindret bade braytebiler og
renovasjonsbiler & komme frem til
omradet.

5. Stiller spgrsmal om hvorfor
bussholdeplass ved politistasjonen ikke
blir trukket ut av veibanen og laget med
universell utforming.

6. Stiller spgrsmal om tidsbruken pa
veiarbeidet fra Gralum barneskole til
avkjering Ugleveien.

7. Stiller spgrsmal om hva som er
hensikten bak trafikktellinger.

1. Tas til orientering.
Dette vil utredes gjennom
planarbeidet.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.
Dette vil drgftes i
planarbeidet.

4. Tas til orientering.

5. Tas til orientering.
Vurderinger og lgsninger
knyttet til fremkommelighet
for myke trafikanter,
herunder bussholdeplasser,
og eventuelle behov for tiltak
for & bedre
fremkommeligheten vil
fremkomme av
trafikkutredningen som skal
gjennomfares i planarbeidet.
Universell utforming vil
legges til grunn i
vurderingene.

6. Omradet ligger utenfor
planavgrensningen, og
pagaende veiarbeid omfattes
ikke av omradereguleringen.

7. Hensikten er a kartlegge
bevegelsesmgnsteret i rush-
tid for & benytte dette i
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8. Viser til at krysset mellom fv. 116 og
fv. 118 er det mest sarbare i omradet
for myke trafikanter, bil og buss. Det
bemerkes at det er hgy hastighet pa
trafikken gjennom omradet, og om
dette vil veere en del av risikoanalysen
som skal gjennomfgres.

9. Viser til at det ligger mange
tilstatende omrader til planen, og stiller
spersmal om hvordan dette vil
integreres mot
omradereguleringsplanen. Det stilles
videre spgrsmal om omradet skal
reguleres isolert, eller om
naeromradene er en del av
utredningsarbeidet.

kapasitetsberegninger for det
videre planarbeidet.

8. Tas til orientering.
Det skal utarbeides en
trafikkutredning som
inkluderer vurdering av
eksisterende og fremtidige
trafikkforhold og
trafikksikkerhet ved
planomradet. Dette
inkluderer en vurdering av
kapasitet i veinettet og
trafikkavvikling.

9. Det vil veere ngdvendig &
se konsekvenser og fordeler
for naerliggende omrader
innenfor ulike temaer i
utredningsarbeidet som skal
gjennomfaeres. Det er kun
areal innenfor
planavgrensningen som vil
reguleres gjennom plankart
og bestemmelser.

11 | Maria Masih @nsker at det etableres fortau og Tas til orientering.
overgangsfelt ved barnehagen @st i Omradereguleringen vil ha
planomradet. Det oppleves hay fart, fokus pa a sikre
viser til at mange barn og unge krysser | fremkommelighet for myke
omradet pa vei til skole og barnehage. | trafikanter og utrede

l@sninger som skaper et
trafikksikkert omrade.

12 | Anna Prepsl 1. Viser til Sweco sin rapport i 2015 1. Tas til orientering.

som er omtalt i planprogrammet av
tidligere arbeid som er gjort innenfor
omradet. | rapporten oppgis det som et
alternativ & apne dagens blindvei i
Tuneveien for trafikkavvikling.

Det bemerkes at vedkommende og
andre beboere i Tuneveien vil bli
direkte bergrt av et slikt tiltak.

Som en del av
planprogrammet skal
kommunen vise til tidligere
arbeid og
kunnskapsgrunnlag som er
utfert. Det vises derfor il
Sweco sitt oppdrag i 2015
som skulle kartlegge den
beste veilgsningen for
trafikkavvikling pa Gralum. |
alternativ 3 ble det vurdert at
a apne Tuneveien ville gi
bedre trafikkflyt gjennom
omradet. | arbeidet ble det
utelukkende sett pa gode
lasninger for & unnga
trafikkaos. Det ble ikke sett
pa gode lgsninger for myke
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2. Det stilles spgrsmal om hvilken
stgysone trafikken i omradet vil
generere, hvilken fartsgrense og hva
arsdegntrafikken vil bli.

3. Videre stilles det spgrsmal om
Sarpsborg kommune vil gi gkonomisk
garanti og oppgradere boligene i
blindveien for & imgtekomme kravet om
tilfredsstillende stgynivaer.

4. Det stilles spgrsmal om hva
kommunen vil gjgre for beboere med
uteomradet mot Tuneveien for 3 ivareta
krav om tilfredsstillende
uteoppholdsareal.

5. Stiller spgrsmal om Tuneveien er
dimensjonert for tungtrafikk, herunder
sett opp mot gamle vann- og avlgpsrer.

6. Det vises til at & etablere en ny vei
via Greakerdalen, Vetabekkveien og
opp til Kalnesveien vil hjelpe for a styre
trafikken mot Kalnes. Forslagsstiller er
imot apning av dagens blindvei, og
vurderer at det ikke vil bidra til merkbar
avlastning for krysset pa Gralum.

trafikanter som er et av
hovedmalene for
omradereguleringsplanen.
Tiltak i Sweco sin rapport fra
2015 vil ikke automatisk bli
tattinn i
omradereguleringsplanen.
Omradereguleringsplanen vil
utarbeide en egen
trafikkutredning i
planarbeidet og det vil gjeres
egne vurdering av
ngdvendige tiltak.

2. Omradereguleringsplanen
vil utarbeide en egen
trafikkutredning i
planarbeidet.
Trafikkutredningen vil veere
grunnlaget for
stgyberegninger.

3. Gjennom planarbeidet vil
det vurderes omfang av
eksisterende og fremtidig
stgy opp mot gjeldende
retningslinje for behandling
av stgy i arealplanlegging (T-
1442). Det vil ogsa vurderes
behov for tiltak som bgr tas
inn i planforslaget.

4. Det vil utarbeides
lgsninger som ivaretar
kravene om tilfredsstillende
uteoppholdsareal.

5. Vil utredes i planarbeidet
dersom det blir relevant.

6. Tas til orientering.

13

Vidar Skaug

Foreslar to alternativer for & sikre trygg
og effektiv trafikkflyt gjennom omradet.

Tas til orientering.
Det skal utarbeides en
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Forslag 1 omhandler & etablere en ny
vei fra Deleveien mot Kalnesveien.
Videre foreslas det & stenge
Bjegrnstadveien mot sgr, samt
Gubrandsvei. Eksisterende avkjgrsel
ved Quality/Inspiria stenges, og
etableres bak Inspiria fra Kalnesveien.
Forslagsstiller mener dette kan bidra til
okt trafikksikkerhet og oversikt i
omradet, samt frigjgre plass til
holdeplasser. Rundkjgringen gjennom
fv. 114 og 118 utvides med to felt for
bedre trafikkflyt.

Forslag 2 bygger videre pa forslag 1,
men inkluderer ogsa endringer inn
Radmann Siras vei. Det foreslas a
stenge avkjgrselen inn mot R&dmann
Siras vei, og etablere en ny vei ut mot
Gamle Kongevei. Deretter etableres en
ny rundkjgring ved krysset Gamle
Kongevei/Gralumveien.

trafikkutredning som
inkluderer vurdering av
eksisterende og fremtidige
trafikkforhold og
trafikksikkerhet ved
planomradet. Dette
inkluderer en vurdering av
kapasitet i veinettet og
trafikkavvikling. Det skal
videre vurderes og ses pa
lzsninger knyttet til
fremkommelighet for myke
trafikanter, herunder
bussholdeplasser, og
eventuelle behov for tiltak for
a bedre fremkommeligheten
vil fremkomme av
trafikkutredningen som skal
gjennomfares i planarbeidet.

14

Statens vegvesen

1. | omrader med stort utbyggingspress
bar det legges til rette for
arealutnyttelse utover det som er
typisk. Samtidig ber hensynet til gode
uteomrader, lysforhold og miljgkvalitet
tillegges vekt, i trad med statlige
normer og retningslinjer.

2. Trafikksikkerhet

Det er viktig at valgte Igsninger ivaretar
trafikksikkerhet og fremkommelighet for
alle trafikantgrupper. Anbefaler at alle
offentlige trafikkarealer dimensjoneres
etter Statens vegvesens handbgker.

3. Peker pa at Nasjonal transportplan
2022—2033 inneholder et eget kapittel
om Barnas transportplan, og at barn og
unge har en lovfestet rett til & bli hort i
alle plan- og byggesaker.

4. Viser til falgende momenter for a
gke trafikksikkerheten:

* Gjgre trafikksystemet enkelt,
oversiktlig, logisk og lettlest for alle
trafikantgrupper.

» Etablere sammenhengende nett med
sikre og logiske transportruter for
fotgjengere, syklister og
kollektivreisende.

1. Tas til orientering.
Planarbeidet vil bygge pa
statlige normer og
retningslinjer.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.
Kommunedirektgren er enig i
at involvering av barn og
unge er viktig. Det vil
vurderes a legge en plan for
involvering for det fremtidige
arbeidet med
omradereguleringsplanen.

4. Tas til orientering.
Nevnte momenter vil
vurderes i det videre
planarbeidet.
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« Utvikle og bygge gatelgsninger med
blandet trafikk pa de gaende og
syklende sine premisser.

* ke bruken av fartsgrense 30 km/t i
sentrale byomrader og boligomrader.
* Redusere konflikten mellom gaende
og syklende med separering der det er
mange av disse trafikantgruppene, og
mellom biltrafikken og de gaende og
syklende der fartsgrensen er over 40
km/t.

« Etablere et veg- og gatenett som
leder gjennomgangstrafikk utenom
sentrums- og boligomrader.

5. Syklende og gaende

- Planen bgr vise hvordan den kan
knyttes til rutenettet som inngar i
«Hovedsykkelveier i Sarpsborg og
Fredrikstad».

6. Det bgr videre tas inn en
reguleringsbestemmelse som setter
minimumskrav til antall
sykkelparkeringsplasser, krav om
plassering naer inngangsparti, krav til
standard ved at plassene skal ha tak
og at det skal vaere mulig a lase fast
syklene. Det bgr ogsa tilrettelegges for
lading av elsykler, jf. kommuneplanens
arealdel 2015—2026 § 4.6 om
parkering.

7. Anbefaler at tiltakskatalogen for
transport og miljg benyttes i videre
planarbeid for a tilrettelegge for sykkel

og gange.

Gateutforming

8. Det er verken plass til eller
hensiktsmessig & prioritere alle
funksjoner innenfor et gatesnitt. Det er
derfor ngdvendig at det pa et overordet
niva avklares en rolledeling mellom
gatene og hvilke funksjoner som bar
prioriteres hvor.

5. Tas til folge.

Ivaretatt under kap. 5.5 hvor
det fremkommer at
trafikkutredningen skal
vurdere fremkommeligheten
for myke trafikanter, og
eventuelle behov for tiltak for
a bedre fremkommeligheten.
Dette skal vurderes i
sammenheng med
hovedsykkelplanen for
Sarpsborg kommune.

6. Tas til folge.

Det fremkommer av kap. 5.5
at det skal innarbeides
ngdvendige faringer i planen,
herunder sette makskrav til
antall parkeringsplasser for
bil, og minimumskrav til antall
parkeringsplasser for sykkel.
Det skal videre settes krav il
kvalitet pa
sykkelparkeringsplasser.
@vrig tilrettelegging for sykler
vil vurderes gjennom
planarbeidet.

7. Tas til folge.

8. Tas til orientering.
Prioritering av funksjoner
innenfor gatesnittet vil
utredes gjennom
planarbeidet.
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Varelevering

9. Bemerker at varelevering ikke er
eget formal etter plan- og
bygningsloven. Lasninger for
varelevering ma hensyntas i planen, og
bar omtales i bestemmelsene eller
vises i plan som del av kjgreareal eller
parkeringsareal.

Universell utforming

10. Reguleringsplanen ma redegjgre
for og vise hvordan universell utforming
ivaretas, for eksempel skal
transportsystemet, inkludert
parkeringsplasser for
forflytningshemmede, veere universelt
utformet.

Luft

11. Luftforurensning ber utredes i en
luftfaglig rapport i henhold til Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for
behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520.

Parkering

12. Parkeringsavgifter og tilgang til
parkeringsplasser har stor betydning
for bilbruken. Parkeringsbegrensning
bar derfor i starre grad brukes som
trafikkregulerende virkemiddel. For
bedre arealutnyttelse bar parkering
legges under bakken. Krav til minimum
antall plasser og utforming er gitt i
forskrift om vilkarsparkering for
allmennheten og handheving av private
parkeringsreguleringer
(parkeringsforskriften).

Stay

13. Som et minimum bgr det tas inn en
bestemmelse som sier at
«Grenseverdiene gitt i tabell 2 i Klima-
og miljgdepartementets retningslinje T-
1442/2021 gjeres gjeldende for
planeny. Alternativt kan tallfestede
aktuelle grenseverdier tas inn i
planbestemmelsene. Da vil grense-
verdiene veere entydig definert selv om
retningslinjen senere revideres.

Trafikkanalyse
14. Det bgr gjennomfares en

9. Tas til orientering.

Det vil i stor grad veere krav
om detaljregulering innenfor
omradereguleringen, og
avsatt areal til varelevering
vil Igses i den enkelte
reguleringssak. Dersom det
er tiltak som ikke krever
detaljregulering vil Igsninger
knyttet til varelevering
avklares i
omradereguleringsplanen.

10. Tas til folge.
Vil ivaretas og vurderes i
planarbeidet.

11. Tas til folge.

Utredning av luftforurensning
er omtalti kap. 5.4.5 om
forurensning.

12. Tas til orientering.
Lagsninger knyttet til
parkering vil utredes som en
del av planarbeidet, og det
ma ses pa omradet i sin
helhet opp mot
trafikkutredningen.

13. Tas til orientering.
Ivaretas gjennom
planarbeidet.
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trafikkanalyse for & utrede trafikale
konsekvenser med tanke pa
dimensjonering og valg av lgsninger.
Analysen bgr omfatte vurdering av
trafikksikkerhet og trafikkavvikling i
kryss og avkjarsler. Trafikkanalysen gir
ogsa grunnlag for vurdering av
fremtidige stgyforhold.

14. Tas til folge.
Ivaretas i trafikkutredningen.

15 | BEIR AS pa vegne Fremmer innspill om at den vestre Tas til orientering.
av Egil Nicolaysen delen av Gamle Kongevei 21, som En del av arbeidet med
Nicolaysens rettighet knytter seg til, omradereguleringsplanen vil
avsettes til naveerende bebyggelse og | veere & se pa fordeling av
anlegg i omradereguleringplan for funksjoner, herunder hvilken
Gralum, og at det ikke knytter seg egnethet som ligger til det
plankrav til utvikling av eiendommen til | enkelte omradet. Plankrav i
plasskrevende tjenesteyting. omradereguleringen vil
vurderes i planarbeidet.
16 | Wallentin AS pa Eier gnsker at vestlig del av Gamle Tas til orientering.
vegne av Linda J. Kongevei 21 kan utvikles som En del av arbeidet med
Reiersen naeringsareal for kontor eller omradereguleringsplanen vil
tilsvarende, ikke til boligformal eller veere a se pa fordeling av
plasskrevende funksjoner, herunder hvilken
tienesteyting/idrettsanlegg som utkast egnethet som ligger til det
til kommuneplanens arealdel foreslar. enkelte omradet. Plankrav i
Det gnskes ogsa at klausulen knyttet til | omradereguleringen vil
at eksisterende bebyggelse ma rives vurderes i planarbeidet.
ved utvikling til boligformal skal fiernes.
17 | Qyvind Johansen v/ | 1. Johansen gnsket at hans innspill i 1. Tas til felge.

saksordferer

mgtet med saksordfgrer skal sees som
et haringssvar, eller pa annen mate
folge saken videre som et vedlegg.

2. | metet fremhevet Johansen
bekymring knyttet til trafikksituasjonen i
omradet. Veinettet er ikke egnet til &
gke trafikken ytterligere sammenlignet
med i dag. Johansen mener det ikke
ber apnes for mer nzeringsvirksomhet
og heller ikke boligfortetting i omradet.

3. Forslaget om & apne Tuneveien for
gjennomkjaring vil veere sveert uheldig
for de som bor der, spesielt fordi veien
er trang og ikke egnet for gkt trafikk.

2. Tas til orientering.

Det skal utarbeides en
trafikkutredning for
omradereguleringsplanen.
Den vil blant annet redegjare
for vurderinger av
eksisterende og fremtidige
trafikkforhold, samt
trafikksikkerhet ved
planomradet. Dette
inkluderer en vurdering av
kapasitet i veinettet og
trafikkavvikling.

3. Tas til orientering.

Som en del av
planprogrammet skal
kommunen vise til tidligere
arbeid og
kunnskapsgrunnlag som er
utfart. Sweco fikk i oppdrag
av Sarpsborg kommune i
2015 a kartlegge den beste
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4.Han legger vekt pa at fortetting og
gkt naeringsvirksomhet vil legge for
mye press pa infrastrukturen i omradet,
som har helt tydelige begrensninger.

Johansen mener at Gamle Kongevei
ikke er egnet som trafikkare, da den
stedvis er smal og det er en god del
bebyggelse tett innpa veien. Han
uttrykte ogsa motstand mot & anlegge
lyskryss istedenfor rundkjering, da han
mener dette negativt vil pavirke
fremkommeligheten.

5. Johansen mener at ved a ta bort
bomringen, slik at flere velger a kjgre til
andre steder, sa kan det veere et tiltak
for & redusere utfordringene med for
mye trafikk lokalt pa Gralum.

6. Johansen la frem bekymring om
innsyn til naboene i bakkant av
planomradet for detaljreguleringsplan
for Vesterheim.

7. Johansen laftet frem at det er flere
verneverdige kulturminner i omradet
som ma bevares.

veilgsningen for
trafikkavvikling pa Gralum. |
et av alternativene ble det
nevnt at & 4pne Tuneveien
for bedre trafikkflyt. |
arbeidet ble det utelukkende
sett pa gode lgsninger for &
unnga trafikkaos. Det ble
ikke sett pa gode lgsninger
for myke trafikanter som er et
av hovedmalene for
omradereguleringsplanen.
Tiltak i Sweco sin rapport fra
2015 vil ikke automatisk bli
tattinn i
omradereguleringsplanen.

4. Viser til punkt 2.

5. Etablering eller fijerning av
bomstasjoner omfattes ikke
av omradereguleringplan for
Gralum.

6. Tas til orientering.
Detaljreguleringsplan for
Vesterheim er sluttbehandlet
i bystyret. Reguleringsplanen
er utarbeidet i en separat
planprosess, og
omradereguleringsplanen vil
ikke overstyre nylig vedtatt
reguleringsplan.

7. Tas til orientering.
Gjennom planarbeidet skal
det kartlegges eksisterende
kulturminner og kulturmiljger
gjennom innhenting av
foreliggende grunnlagsdata
og eventuelt giennom nye
feltregistreringer.
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Stein Stramme Eide

Gangveien fra Coop Extra mot Tune
radhus stopper etter fa4 meter. Det
oppstar daglig farlige trafikksituasjoner
for gadende - ofte involvert barn, eldre,
og funksjonshemmede - siden det ikke
er mulighet for a fortsette mot Tune
Radhus uten a ga ut i veien.

Tas til orientering.
Omradereguleringen vil ha
fokus pa a sikre
fremkommelighet for myke
trafikanter og utrede
Iasningen som skaper et
trafikksikkert omrade.

19

Fredrikstad
kommune

Fredrikstad og Sarpsborg har et felles
bolig-, arbeids-, og handelsmarked, og
den videre utviklingen av Gralum vil
kunne fa konsekvenser for Fredrikstad
kommune, og Fredrikstad sentrum.
Neerheten til E6 gjer at Gralum er
attraktivt som et bilbasert
naeringsomrade.

Fredrikstad kommune kan ikke se at
planprogrammet legger opp til en
utredning av hvilke konsekvenser en
eventuell utvikling av handel og neering
vil ha pa sentrum. Falgelig mener vi at
det bgr veere et utredningstema i
planprogrammet som dokumenterer
hvilke konsekvenser utviklingen av
Gralum vil kunne ha for handel, naering
og byutvikling i Sarpsborg og
Fredrikstad. Dette er viktig for & belyse
hvordan utviklingen pa Gralum kan
tilpasses for ikke & svekke utviklingen i
Sarpsborg sentrum og Fredrikstad
sentrum.

Det vises i den sammenheng ogsa til
Sarpsborg og Fredrikstad kommunes
felles forpliktelser gjennom
samarbeidsavtalen om areal- og
transportutvikling i Nedre Glomma
2021-2026, samt forpliktende
samarbeid om arealplanleggingen i den
planlagte byvekstavtalen for Nedre
Glomma-regionen.

Tas til folge.

Gjennom planarbeidet vil det
i den grad det er mulig
belyses hvilke eventuelle
konsekvenser utviklingen av
Gralum kan ha for Sarpsborg
sentrum og Fredrikstad
sentrum. Dette er tatt inn i
planprogrammet.

20

Sameiet Bjgrnstad
BK3

1. | Gralum bydelssenter ber det veere
en god balanse mellom forskjellige
neeringer og tjenester som stgtter bade
gkonomisk vekst, sosial interaksjon, og
hgy livskvalitet. Omradereguleringen
ber legge til rette for at alle skal kunne
ga og sykle til skole, jobb, trening og
fritidstilbud trygt og effektivt.

1. Tas til orientering.

Det er viktig for kommunen &
utrede fordeling av flere
funksjoner innenfor
planavgrensningen. Det vil
vurderes hvor de ulike
funksjonene kan etableres
gjennom planarbeidet.

Planarbeidet skal finne
lgsninger som prioriterer
myke trafikanter og buss i
trafikkbildet. Dette innebaerer
a tilrettelegge for egne
sammenhengende
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2. Boligtyper

Bemerker at Gralum bydelssenter ma
ha varierte boligtyper. @nsker bade
leie- og kjgpsmuligheter av bolig. Stiller
spersmal om boligene er planlagt slik
at flere eldre kan bo hjemme i
fremtiden. Stiller videre spgrsmal om
kapasiteten i barnehager og skoler er
vurdert for tilflyttingen pa Bjgrnstad.

3. Transport og infrastruktur

@nsker bussholdeplasser med
elektronisk tidstavle og benker. @nsker
hyppigere avganger. Det presiseres at
det bgr veere et godt utbygd nettverk av
gang- og sykkelveier. Stiller spgrsmal
om hvordan tjenestebiler og
kollektivtrafikk skal komme seg til
omradet om Bjgrnstadveien omgjgres
til gate.

4. Tjenester og rekreasjon

@nsker a beholde bibliotek og apotek,
samt en park der man kan samles.
Bemerker at bilen er i hovedfokus i
omradet i dag, med mye asfalterte
flater. Stiller spgrsmal om det er
planlagt en park pa Gralum.

5. Kultur og fritid
@nsker konserthus/samlingsarena,
samt varierende spisesteder.

6. Dnsker sgndagsapne butikker pa
Gralum, herunder rade dager.

sykkeltraseer, gangtraseer
med hgy standard som
oppleves som trygge a
bruke, samt sgmlgse
overganger mellom ulike
transportmidler. Det skal
fokuseres pa a plassere
bebyggelsen slik at det
utvikles gode byrom.

2. Tas til orientering.
Boligvariasjon og funksjon vil
vurderes i planarbeidet.
Kapasitet for barnehager og
skoler vurderes gjennom
kommunedelplan for
barnehage- og
skolekapasitet.

3. Tas til orientering.
Planarbeidet skal finne
l@sninger som prioriterer
myke trafikanter og buss i
trafikkbildet.

4. Tas til orientering.

| planprogrammet pekes det
pa at det er gnskelig a
tilgjengeliggjare
Haraldstadmyra for
rekreasjon, samtidig som
omradets natur- og
kulturminneverdier ivaretas.
Omradereguleringsplanen
har som mal a sikre attraktive
og varierte
uteoppholdsarealer i
tilknytning til bebyggelse
(private, felles, offentlig
tilgjengelige).

5. Tas til orientering.

6. Tas til orientering.
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BEIR AS pa vegne
av Nedre Glommen
Holding AS,

1. @nsker & fremme hgringsinnspillet
som ble sendt inn til revideringen av
kommuneplanens arealdel 2024-2036 i
sin helhet til omradereguleringsplanen.
De gnsker a fremme innspillet om at
Tuneveien 90A avsettes til
parkeringshus i omradereguleringsplan
for Gralum.

2. Fremmer innspill om at Tuneveien
100 opprettholdes med arealformalet
neering, som muliggjar kontorlokaler. |
tillegg ma eiendommen sikres en
utnyttelse som gjgr det gkonomisk
rasjonelt for grunneier & utvikle
eiendommen, herunder at det
oppstilles krav til bygningshgyde som
sikrer et minimumskrav av 3-4 etasjer i
tillegg til parkeringskjeller og god
arealutnyttelse.

1. Tas til orientering.

En del av arbeidet med
omradereguleringsplanen vil
veere a se pa fordeling av
funksjoner, herunder hvilken
egnethet som ligger til det
enkelte omradet. Plassering
av parkeringshus er en del
av dette arbeidet.

2. Tas til orientering.
Arealet er avsatt til
navaerende neeringsformal i
kommuneplanens arealdel
2024-2036. En del av
arbeidet med
omradereguleringsplanen vil
veere a se pa fordeling av
funksjoner, herunder hvilken
egnethet som ligger til det
enkelte omradet.
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