Sarpsborg

kommune
Notat
Til: Utvalg for plan, miljg og teknikk 2023-2027
Kopi til:
Fra: Kommunedirektar
Var ref. Dato
PLAN-23/00508-55 30.05.2024

Kvartal 54 og 55A (Sefa) — paslipp og heydeanalyse

Kommunedirektgren sender dette notatet vedrarende sak 23/24 «Detaljreguleringsplan for

kvartal

54 og 55A (Sefa) — offentlig ettersyn» til utvalg for plan, miljg og teknikk 2023 — 2027, i

forbindelse med utvalgets mgte 03. juni 2024:

1.

Kommunedirektaren vil orientere om at det er tatt inn en reguleringsbestemmelse i
planen om at det ikke tillates gkt paslipp til kommunalt nett for 2027. Bestemmelsen
foreslas endret:

Fra

3.4. Overvannshandtering

(f. pbl. § 12-7, nr. 4)

a) VAO-rammeplan for Sefa datert 14.05.2024 skal legges til grunn for
overvannshandtering innenfor planomradet. Det tillates andre l@sninger for
overvannshandtering enn det som er nevnt i planen. Det tillates ikke okt paslipp
til kommunalt nett for ar 2027.

Til

3.4. Overvannshandtering

(if. pbl. § 12-7, nr. 4)

a) VAO-rammeplan for Sefa datert 14.05.2024 skal legges til grunn for
overvannshandtering innenfor planomradet. Det tillates andre lasninger for
overvannshandtering enn det som er nevnt i planen. Det tillates ikke okt paslipp
til kommunalt nett far nye Alvim renseanlegq er i drift, tidligst 2027.

Kommunedirektgren viser til mottatt innsigelse fra Statsforvalteren i detaljreguleringsplan
for Lillemoveien, datert 16.05.2024. Innsigelsen skyldes manglende
rekkefglgebestemmelser som ivaretar avlgp som kritisk infrastruktur, og som hindrer at
det skjer en gkning i ulovlig forurensning. Det ble derfor tatt inn ovennevnte
reguleringsbestemmelse i reguleringsplanen for Sefa i samrad med forslagstiller, slik at
tilknytning ikke kan skje far nye Alvim renseanlegg star klart med gkt kapasitet og nye
renselgsninger. Dette betyr at prosjektet ikke vil fa brukstillatelse for nytt renseanlegg er
i drift. Forslagsstiller har ikke motsatt seg at denne bestemmelsen tas inn.
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2. Kommunedirektgren vil orientere om feil i illustrasjon for hgydeanalyse for bygg B (figur
1 i saksfremlegget). Det har skjedd en teknisk feil ved konvertering av fil som medfarte
at markering av hgyder har endret plassering (tilsvarende omtrent en halv etasje) og
viser feil hgyde (grent og gult felt).

lllustrasjonen nedenfor viser riktige hgyder for ytre gesims pa 15 meter, maksimal tillatt
haydespenn for bygningstypologi urban-hgy-C pa 21,5-28,5 meter (gregnn markering), og
den delen av planforslaget som er i strid med hgydebestemmelser i sentrumsplanen (gul

markering).
- Tseee] -
- Iy -
- IO -
- nontg.mg o
- aanrormy -
o | -
- I 8347 | mjlilil | -
- \m ]t
s L JEO[ -
rm T O . v | R
Bl (] ] 28 (0 PV ool T 1 T S | — - gR
7l 00 ) 7)) O Y = S [ el (4 - g R
T = I N 5

o g o e

Figur 1: Haydeanalyse for bygg B, basert pa fasadetegning med kotehayder. Kilde: Plus arkitektur.
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