Sammendrag og vurdering av hgringsinnspill til kommunedelplan for kystsonen 2022-2034

Nummerering skal som hovedregel fglge rekkefglgen i samledokumentet. Nummerering i parentes
er fglger inndelingen i samledokumentet, der bokstaven er relatert til nar innspillet ble sendt inn, og
tallene er rekkefglgen innad i denne kategorien.

Eksterne innspill mottatt fgr hgringsperioden

Forslagsstiller

Sammendrag av hgringsuttalelsen

Kommunedirektgrens vurdering

1
(A 002)
5.8

Sameiet
Lillevik

1. Sameiet Lillevik mener at det i
kystsoneplanen ligger en urimelig
byggegrense. De mener at denne
grensen er urimelig med tanke pa
likebehandling. Denne grensen ble
lagt inn i planen i 2015. Sameiet
mener at byggegrensen ikke fglger
noen naturlig kystsone og deler
opp hyttefeltet i det de fgler er
urimelige byggesoner. Dette fgrer
til at hytter som ligger like neerme
vannet ender opp med at en har
byggeforbud mens den andre ikke
har det.

2. Sameiet bemerker at de har veert i
kontakt med kommunen og
byggeteknisk tidligere, og at
kommunen ikke skjgnner eller kan
forklare hvorfor grensen var satt
slik den var.

3. Ved denne rulleringen er
byggegrensen endret, men det er
fortsatt 4 hytter som har
byggeforbud. Andre hytter som
ogsa var med pa felles innspill er
na utenfor byggeforbudet. Sameiet
bemerker at det er flere hytter
som er tilsvarende naerme vannet
som de 4 hyttene med
byggeforbud, som ikke lenger har
byggeforbud. Sameiet mener at
denne byggegrensen er urimelig.

4. Sameiet mener at kravene og
bruken av hytter har endret seg
siden familiehytten nevnt i
innspillet ble bygget i 1967. En
konsekvens av byggeforbudet er at
hytten kun har sommervann, da
bygget ikke har fysisk plass til

1. Tas til folge.

Det legges inn byggegrense for 7 hytter pa

Kompergdlandet.

2. Tas til orientering.

3. Tas til fglge.
De 4 gvrige hyttene far byggegrense.

4. Tas til orientering.



https://www.sarpsborg.com/globalassets/dokumenter/politikk-og-planer/arealplanlegging/arealplan-2020-2032/oversikt-horingsinnspill_versjon2.pdf

koble seg pa offentlig vann og
kloakk.

5. Sameiet mener det er urimelig at
disse 4 hyttene er utelatt. De
papeker at det a fjerne
byggeforbudet ikke vil pavirke den
generelle adkomstmuligheten til
kystsonen for allmennheten, og at
det heller vil fgre til at omradet
forskjgnnes og ikke forfaller.

5. Tas til fglge.
Det tillegges byggegrense for 7 hytter pa
Kompergdlandet.

2 Sarpsborg Sarpsborg bondelag er bekymret for at det | Tas ikke til fglge.
(A 003) | bondelag i «temakart friluftsomrade» er markert Enkelte steder er kartleggingen grov, og
s. 10 v/Andreas A. dyrket mark som sveert viktige omfatter det som er definert som
Naess friluftsomrader. Bondelaget krever at all «innmark». Hensynssonene er ingen
dyrket mark og areal som kan nydyrkes forbudssone mot tiltak, og heller ikke et
Se ogsd to skal std som landbruksomrade og ikke vern. Hensynsone H530 pa temakart for
andre innspill | friluftsomrade. friluftslivsomrader gir ikke en rettighet til
fra Sarpsborg de som utgver friluftsliv utover det
bondelag BO07 allemannsretten allerede gjgr
og B096 Hensynssonene skal brukes som grunnlag i
regulering og byggesaksbehandling for a
vurdere om det er spesielle hensyn til
friluftsliv som bgr tas i den konkrete saken.
Det knyttes ikke juridisk bindende
bestemmelser til hensynssonene, men en
retningslinje av veiledende karakter.
3 Terje Brygger i Grgnsund
(A007) | Jgrgensen
s. 20 Forslagsstiller gnsker at det i samrad med Tas ikke til folge.
lokale grunneiere kan reguleres inn en Kommunen og fylkeskommunen har et
felles brygge i Grgnsund. Dette med felles mal om at antall enkeltbrygger skal
bakgrunn i at det fra 1992, og inntil 2020, reduseres, og at batplasser skal samles i
I3 en felles brygge for hytteeierne pa fellesanlegg. Det foreligger et generelt
Grgnsund. Denne ble fiernet pa grunn av at | byggeforbud innenfor 100 m-sonen, og det
den ikke hadde ngdvendig godkjenning. apnes ikke opp for ytterligere felles
Forslagsstiller gnsker & kunne etablere en bryggeanlegg. Kystsoneplanen tar
ny brygge pa samme sted. Forslagsstiller utgangspunkt i vurderingene gjort i
bemerker seg at det i andre tilsvarende rapporten om eksisterende og framtidige
hyttefelt i naerheten er satt av arealer i smabathavner (rapport fra 2008).
kystsoneplanen til brygger.
4 Hans Solberg 1. Forslagsstiller har tidligere 1. Tas til orientering.
(A011) | v/BAS fremmet innspill som ikke ble tatt
s. 47 arkitekter til felge. Det bemerkes at sveert fa

av innspillene til kystsoneplanen
har blitt tatt til fglge.

2. linnspillet er det er vedlagt en
tabell med informasjon om 8

2. Tas til orientering.
Se svar til punkter nedenfor.




omrader der det gnskes utvikling.
Ved 7 av disse er gnsket bruk
hytte. Ved 1 av disse er gnsket
bruk slipp for bat.

Forslagsstiller mener at det bgr
apnes opp for noe utbygging
bakenfor 100-metersbeltet. Det
pekes pa omrade 1,2,60g7i
innspillet som egnede omrader for
moderat fortetting i etablert
hytteomrade.

Forslagstiller mener at omrade 8
burde legges inn i planen. Det
gnskes a bygge en slipp. Dette
tiltaket er innenfor 100-
metersbeltet. Det bemerkes at
dette vil vaere en viktig
tilleggsnaering i forbindelse med
allerede etablert smabathavn (S14)
og omrade for vinteropplag. Det
bemerkes at dette ikke vil hindre
fri ferdsel eller allmenn bruk av
strandsonen.

Forslagsstiller bemerker at det ikke
apnes for a bygge nye hytter eller
dele av til nye eiendommer
innenfor planomradet, og at dette
begrunnes i statlige
planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs
sjgen. Det er gjort et unntak for 7
stgrre omrader der bygging tillates,
ingen av disse omradene omfatter
forslagsstillers eiendom.
Omradene som innspillet omfatter
har behov for a deles opp til nye
tomter, men det er ogsa et omrade
der det allerede er etablerte
tomter.

Forslagsstiller bemerker at
samtlige innspill om etablering av
nye hytter ligger bakenfor 100-
metersbeltet. Det stilles spgrsmal
om hvorfor det ikke er blitt skilt
mer pa om omradet ligger innenfor
eller bakenfor 100-metersbeltet i
kommunens vurdering.

3. Tas ikke til folge.

Det legges ikke opp til flere fritidsboliger
med hjemmel i Statlige planretningslinjer
for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen.

4. Tas ikke til fglge.

Det foreligger et generelt byggeforbud
innenfor 100 m-sonen. Omradet eri dag
registrert som svaert viktig
friluftslivsomrade i fylkesplanen, og store
deler er regulert til offentlig friomrade
med feltbetegnelse «badestrender». Det
er registrert Alegrassamfunn gst for
omradet, og 180 m ut i sjgen ligger holmen
«Skorpen» som er fredet som
biotopvernomrade ved forskrift.

5. De 14 omradene som det apnes for
utbygging av fritidsbebyggelse eri all
hovedsak viderefgrt fra forrige
kystsoneplan. To av omradene skulle vaert
inkludert ved forrige revidering, og er
derfor tatt inn i denne rulleringen. De to
siste omradene er vedtatt gjennom politisk
behandling.

6. Tas til orientering.

Av de statlige planretningslinjene for
differensiert forvaltning av strandsonen
langs kysten skal byggeforbudet
praktiseres strengt, og seerlig i
Oslofjordregionen hvor byggepresset er
stort. Byggegrenser skal fgrst og fremst
benyttes i omrader som er sterkt preget av




Forslagsstiller mener at det apnes
for nye hytter i 9 omrader som
ligger sa naerme som 15 meter fra
sigen. Det bemerkes at
byggegrensen har blitt endret i
disse 9 omradene. Dette til tross
for at kystsoneplanen legger opp til
nullvekst av hytter innenfor denne
planperioden. Forslagsstiller mener
at omradene bakenfor 100-
metersbeltet burde blitt vurdert
tilsvarende som omradene i
punktet over, og at det burde
apnes for moderat utvikling
innenfor utvalgte omrader.

Innspill om ny slipp (omrade 8 i
tabellen). Dette gjelder en
etablering av mindre slipp ved
allerede etablerte og godkjente
brygger og omrader for
vinteropplag for bater. Grunneier i
dag har 10-15 bater i opplag, men
har kapasitet til 50-100 bater. Det
bemerkes at gardeier slipper a
frakte batene med traktor fra
Olseng marina til godkjent
opplagsplass, og kan fylle opp
opplagsplassens kapasitet.

Det bemerkes at vinteropplag er
en viktig tilleggsnaering for
gardeier, og at en ny slipp vil stgtte
opp under allerede etablert naering
i Ullergy.

Det vises til oppsummeringsnotat
av politisk behandling 10.
september 2020 der det ble papekt
at hele omradet ligger innenfor
100-metersbeltet. Forslagsstiller
papeker at en slipp ma ligge
innenfor 100-metersbeltet pa
grunn av sin funksjon.

Videre vises det til omradene i
tabellen der det gnskes at det

nedbygging fra tidligere, og normalt i mer
tettbebygde strgk. | omrader med mer
naturpregede omrader skal byggeforbudet
i 100-metersbeltet besta. Dette vil normalt
gjgre seg gjeldende for omrader med
fritidsbebyggelse. Det er fremmet
innsigelse pa de nye byggegrensene som
er innarbeidet i planforslaget, og kun
Mglsbakken og Kompergd vil tilegnes nye
byggegrenser i denne revideringen.

Kommunedirektgren bemerker imidlertid
at byggegrenser gir eksisterende
bebyggelse mulighet til a gjgre mindre
utvidelser. En byggegrense apner ikke for
ny fritidsbebyggelse.

7. Viser til punkt 4.

8. Tas til orientering.

9. Tas til orientering.
Viser til tidligere svar.




10.

11.

12.

13.

apnes for hyttebygging.
Forslagsstiller gnsker at deres
innspill for omrade 1, 2, 6 og 7 tas
inn i planen. Det finnes en tidligere
vedtatt reguleringsplan for disse
omradene.

Det papekes at omrade 2 har to
selvstendige tomter som kan
bebygges etter gjeldende
kystsoneplan, men dette omradet
ligger innenfor friluftsomrade i
reguleringsplanen og er derfor i
strid med sistnevnte.

Det papekes at omrade 4-7 kunne
blitt bygget i trad med
reguleringsplanen, men
kystsoneplanen tillater ikke deling
av nye tomter innenfor formalet,
og gnsket utvikling er derfor i strid
med gjeldende og ny kystsoneplan.

Det stilles spgrsmal ved det
forslagstiller beskriver som
«kommunens praksis i a plukke
bestemmelser fra det to
plannivaene selv om det i
kystsoneplanen star at
reguleringsplanen for sgndre
Ullergy skal gjelde foran
kystsoneplanen». Det papekes at
pa kartet sa ser kystsoneplanen og
reguleringsplanen like ut, men at
det er en viktig forskjell pa
formalet LNF i kystsoneplanen og
friluftsomrader i reguleringsplanen.

Oppsummert: Forslagsstiller mener
atdetiomrade 1, 2, 6, og 7 burde
apnes for utbygging. Forslagsstiller

10. En reguleringsplan er en detaljert plan
innenfor et avgrenset omrade, mens en
kystsoneplan er en overordnet
kommunedelplan for hele kysten.
Gjennom arbeidet med kystsoneplanen er
det vurdert hvilke reguleringsplaner som
skal gjelde foran kystsoneplanen.
Reguleringsplanene har gjiennomfgrt mer
detaljerte vurderinger av de enkelte
omradene, og formalet som er avsatt i
reguleringsplanen skal derfor gjelde foran
formalet som er avsatt i kystsoneplanen.

11. Tas til orientering.

13. Viser til punkt 10.

13. Tas ikke til folge.




mener at det i omrade 8 burde
apnes for etablering av ny slipp.

B

Eksterne innspil

| mottatt innen hgringsfristen

5
(B 007)
s. 72

Sarpsborg
bondelag

1.

Sarpsborg bondelag er bekymret
for nedbyggingen av matjorda i
Sarpsborg. Bondelaget viser til at
det samlede jordbruksarealet i
Sarpsborg ble i perioden 2000-
2016 redusert med 5%.

Bondelaget bemerker at sma
inneklemte jorder er lette 3
regulere til utbygging. I tillegg
mener de at friluftsinteressene gar
foran jordvernet.

Bondelaget gnsker at alle omrader
som innebarer nedbygging av
matjord fjernes fra arealplanen og
kystsoneplanen. De viser til brev
fra regjeringen som omhandler
regjeringens satsing pa jordvern.

1. Tas til orientering
Det er ikke lagt inn nye
utbyggingsarealer i kystsonen pa
dyrket mark utover det som er ferdig
regulert.

2. Tas til orientering

3. Tas ikke til fglge.
Det vises til punkt 1.

6
(B 010)
s. 83

Forsvarsbygg

Forsvarsbygg viser til egen veileder
om hvordan Forsvarets
arealbruksinteresser skal ivaretas.
Dette innspillet angar de deler av
@13 og P14 som blir omfattet av
kystsoneplanen.

Forsvaret informerer om at de for
tiden jobber med deres
landsdekkende struktur for skyte-
og gvingsfelt i sjg. De aktuelle
feltene vurderes avviklet dersom
strukturen for gvrig er pa plass.

Pa navaerende tidspunkt viser
Forsvarsbygg til sin
arealplanveileder om hvordan
denne typen skyte- og @vingsfelt
skal behandles. Slike felter i sjg er
tidsavgrensede faresoner som kan
kombineres med annen ferdsel.
Etablering av faste anlegg, som for
eksempel akvakulturanlegg, vil ikke
veere forenlig med Forsvarets bruk
av skytefeltene.

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.

7
(B 015)

BANE NOR

BANE NOR har ingen merknader til

kystsoneplanen.

Tas til orientering.




s. 100

(B 020)
s. 110

Thomas Andre
Ruud

Friluftsomrader, kulturminner og arealbruk

Bevaring av naturmiljg og friluftsomrader

1.

Papeker at Sarpsborg har mange
sveert gode og kortreiste
friluftsomrader som er lite i bruk
og lite kjent. Nevner turomrader i
Stikkaasen, Kalnes/Visterskogen,
Sarpsborgmarka, Skjebergmarka
(Rokkeveien og Skjebergdalen),
Buerasen og Hafslundskogen.
Omrader som er noe mer kjent av
disse er Kalnes/Visterskogen og
lyslgypa i Sarpsborgmarka.

Bemerker at naturomrader som er
lite brukt far redusert verdi og blir
lettere nedprioritert. Dette fgrer til
en bit-for-bit-nedbygging av gode
naturomrader.

Forslagsstiller fremmer behovet for
en ufravikelig markagrense som
tydelig definerer hvilke omrader
som er fredet og hvilke som kan
brukes til utvikling. Dette vil vaere
et viktig grep for a bevare gode
omrader til friluftsliv og folkehelse
til framtidige generasjoner i Sarp.

Kulturminner

4.

Papeker at Sarpsborg er en by med
en sveert rik historie med mange
kulturminner, spesielt fra
jernalderen. Viser til innspill til
kulturminneplanen. Sarpsborg var
et maktsete i jernalderen og
Alvheim er nevnt i Heimskringla.
Sarpsborg var trolig et av de
stgrste sentrene for makt,
litteratur og religion i romersk
jernalder og folkevandringstida i
Norge. Mye av historien er
dessverre borte gjennom
utbygginger.

Viser kart med omrader som
innehar gravfelt og hvor det ogsa
et stort potensial for ytterligere
funn av kulturminner (Kulasparken,

1. Tastil orientering.

2. Tas til orientering.

3. Innspill til arealplanen. Vurderes
som del av arbeidet med
arealplanen.

4. Tas til orientering.

5. Tas ikke til fglge.
Nar det gjelder kulturminner som
allerede er oppdaget, sikrer
bestemmelsene i arealplanen og




Alvim, Valaskjold-Gralum-
Bjgrnstad, Opstadfeltet, Vister).
Mener det bgr vaere et krav om
arkeologiske forundersgkelser
(gjerne georadar) i de markerte
omradene.

Arealbruk

6.

Forslagsstiller mener det er
beklagelig at den gamle
villabebyggelsen utenfor
sentrumskvadraturen rives.
Papeker at mange har poengtert at
villabebyggelsen er et kjennetegn
for Sarpsborg.

Forslagsstiller gnsker en strengere
og mer helhetlig planlegging av
sentrum. Mener det mangler en
overhengende visjon og plan til
fortettingen i sentrum. Viser til
bruken av VPOR i Oslo. VPOR gir
feringer for siktlinjer, krav om
helhetlig arkitektur, ivaretakelse av
offentlige rom m.m. Mener det er
gylne muligheter for kommunen til
a stille strenge rekkefglgekrav til
utbyggere, slik at utviklingen
kommer innbyggerne til gode.

Forslagsstiller gnsker at det skal
bygges mindre i randsonene av
kommunen. Det vises spesielt til
Kalnes/Visterskogen, Varteig,
Navestad og szerlig Stasjonsbyen.
Det papekes at utvikling i disse
omradene ikke er i trad med
nasjonal transportplan. Videre
papekes det at dette er en bit-for-
bit-nedbygging av naturomradene i
kommunen. Dette gjelder szrlig

8.

kystsoneplanen om at det spkes
om tillatelse for tiltak som kan
virke inn pa automatisk fredete
kulturminner.
Kommunedirektgren er enig i at
det sannsynligvis er sveert mange
kulturminner i Sarpsborg som
enna ikke er oppdaget.
Bestemmelsene i arealplanen og
kystsoneplanen har krav om stans
i anleggsarbeidet med en gang det
treffes pa automatisk fredete
kulturminner (jf.
kulturminneloven). Ved oppstart
av regulering avklares det om det
er behov for arkeologiske
undersgkelser i planprosessen.

Innspill til
sentrumsplanen/arealplanen.
Vurderes som del av arbeidet med
arealplanen.

Innspill til
sentrumsplanen/arealplanen.
Vurderes som del av arbeidet med
arealplanen.

Innspill til arealplanen. Vurderes
som del av arbeidet med
arealplanen.




Kalnes/Visterskogen.

9. Forslagsstiller gnsker at man heller
skal gke utviklingen langs
eksisterende hovedferdselsarer og
pa omrader som allerede er endret
fra naturtilstanden
(brakkomrader). Peker spesielt pa
utviklingspotensial som ligger pa
Gredker.

10. Forslagsstiller gnsker at matjord
vernes totalt.

9. Innspill til arealplanen. Vurderes
som del av arbeidet med
arealplanen.

10. Tas ikke til fglge.
Det er ikke tatt inn nye
utbyggingsomrader som bergrer
dyrket mark gjennom revidering av
kystsoneplanen, men i enkelte
omrader som er viderefgrt fra
forrige plan er det regulert
bebyggelse pa dyrket mark (for
eks. Strandvollen). | bystyret
16.09.21 ble det vedtatt at
tomtene som bestar av dyrket
mark pa Bukkenes ikke skal selges
(T7.T8,T9 0og T10). Lekeplass og
parkeringsplass skal ikke
opparbeides, og tilbakefgres til
dyrket mark.

(B 023)
s.123

Anders Johan
Krosby

Tangeveien 169, gnr. 1130 bnr. 1

1. Forslagsstiller mener det er en
mangel at det ikke er gjort en
direkte henvendelse til dem, da de
mener at de er en sterkt bergrt
part.

2. Forslagsstiller er kritisk til at deres
tomt havner under arealformalet
LNF i kystsoneplanen.
Forslagsstiller gnsker ingen
begrensninger pa sitt
tomteomrade. Forslagsstiller
mener at bandleggingen som er
valgt er vilkarlig og at omradene
der det allerede er bygget hytter er
lite hensyntatt. Det papekes at
planen kan gi en verdiforringelse

1. Tas til orientering.

Arbeidet med kystsoneplanen er pa et
overordnet niva, og kartleggingen av
friluftsomrader medfgrte at store deler av
kystsoneplanen ble karakterisert som
verdifulle friluftsomrader, nettopp fordi
kysten er et viktig friluftsomrade.

2. Tomten ligger allerede under
arealformalet LNF innenfor 100-
metersbeltet i gjeldende kystsoneplan.
Nytt for denne revideringen er
hensynssone for friluftsliv. Enkelte steder
er kartleggingen grov, og omfatter det som
er definert som «innmark».
Hensynssonene er ingen forbudssone mot
tiltak, og heller ikke et vern. Hensynsone
H530 pa temakart for friluftslivsomrader
gir ikke en rettighet til de som utgver




for de bergrte eiendommene.

friluftsliv utover det allemannsretten
allerede gjor Hensynssonene skal brukes
som grunnlag i regulering og
byggesaksbehandling for & vurdere om det
er spesielle hensyn til friluftsliv som bgr
tas i den konkrete saken. Det knyttes ikke
juridisk bindende bestemmelser til
hensynssonene, men en retningslinje av
veiledende karakter.

3. Forslagsstiller gnsker at deres tomt | 3. Tas ikke til fglge.
tas ut av planen Alle eiendommer ma innga i en
kommuneplan.
10 Rad for 1. Forslagsstiller ber om at det fgyes 1. Tas ikke til fgige.
(B 029) | personer med til et eget avsnitt om universell Bestemmelsen anses som
s. 136 funksjonsneds utforming med fglgende tekst: «I tilstrekkelig slik den er utformet i
ettelse Sarpsborg kommune har 24% av trad med plan- og bygningsloven.
befolkning en eller annen
funksjonsnedsettelse. | tillegg er en
stor gruppe eldre med redusert
bevegelse som ikke er med i
statistikken fordi de ikke har en
tydelig funksjonsnedsettelse. Det
er en stor gruppe av befolkningen
som har stor nytte av at man
utformer friluftsomradene etter
grunnprinsippene i universell
utforming.» Sarpsborg kommunes
plattform for universell utforming
og tilgjengelighet, skal legges som
en rettesnor i arbeidet med
kystsoneplan.
2. Ber om at bestemmelse § 4.7 2. Tas ikke til fglge.
Universell utforming tar inn at krav Bestemmelsene i arealplanen og
om universell utforming etter kystsoneplanen ma ha hjemmel i plan-
likestillings- og og bygningsloven. Det kan tas inn
diskrimineringsloven ivaretas. retningslinjer (ikke juridisk bindende)
for a spesifisere hvordan krav i annet
lovverk skal handteres. Kravene om
universell utforming som er fastsatt i
likestillings- og diskrimineringsloven
gjelder, uten bestemmelser i
kystsoneplanen.
11 Jan Vidar 1. Forslagsstiller gnsker at 1. Tas ikke til fglge.
(B031) | Martinsen byggeforbudslinje 15 meter fra Av de statlige planretningslinjene for
s. 141 sjgen endres. Dette gjelder hytte differensiert forvaltning av

med adresse Vestjordet 56. Det
papekes at byggeforbudslinjen

strandsonen langs kysten skal
byggeforbudet praktiseres strengt, og

10




2.

skaper problemer for forslagsstiller
og andre brukere av hytta.

Forslagsstiller mener at
byggeforbudslinjen er feil. Det
papekes at byggeforbudslinjen er
lagt pd 15 meters avstand fra
sjgen. Det papekes videre at
kommunen i sitt planforslag sier at
dette skal males til hyttas
hovedfasadeliv. Det vises til
vedlagt dokument med oppmaling
giennomfgrt av RG-Oppmaling at
ingen deler av hovedfasaden pa
hytta ligger naermere enn 15 meter
til sjgen. Forslagsstiller gnsker
derfor at byggeforbudslinjen skal
legges pa nedsiden av hytta, da
ingen deler av hovedfasadelivet til
hytta er mindre enn 15 meter fra
sjgen.

seerlig i Oslofjordregionen hvor
byggepresset er stort. Byggegrenser
skal fgrst og fremst benyttes i omrader
som er sterkt preget av nedbygging fra
tidligere, og normalt i mer tettbebygde
strgk. | omrader med mer
naturpregede omrader skal
byggeforbudet i 100-metersbeltet
besta. Dette vil normalt gjgre seg
gjeldende for omrader med
fritidsbebyggelse. Statsforvalteren
fremmet innsigelse pa de nye
byggegrensene (med unntak av
Mglsbakken og Kompergdlandet) som
ble innarbeidet i planforslaget. Det er
kun Mglsbakken og Kompergdlandet
som vil tilegnes nye byggegrenser i
denne revideringen.

2. Tas ikke til fglge.
Viser til svar ovenfor.

12
(B 034)
s. 160

Trond
Karlsgen

Forslagsstiller er grunneier for 1133/1 og
1133/162.

Forslagsstiller papeker at hans
bryggeanlegg i Ngtsund er oppf@rt
i tabell over smabatanlegg som kan
utvides. Denne tabellen finnes pa
side 23 i forslag til planbeskrivelse.
Forslagstiller bemerker at
tilhgrende utvidelse av areal for
smabathavn med fremtidig

1. Tas ikke til fglge.

Tabellen over smabatanlegg som kan
utvides er na revidert, og i trad med de
som er lagt ut med mulig utvidelse av
plankartet. Siden rapporten ble
utarbeidet i 2008 har det blitt registrert
alegrassamfunn og blgtbunnsomrade
innenfor utvidelsesomradet som er
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smabathavn ikke er tatt med i
plankartet.

Det vises til side 35 i rapporten
Helhetlig kartlegging og analyse av
smdbdthavner i Sarpsborg
kommune der den tilhgrende
arealutvidelsen for fremtidig
smabathavn er vist. Forslagsstiller
kommenterer arealutvidelsen fra
denne rapporten. Det papekes at
hyttene sg@r for utvidelsen er
skjermet for denne. Videre
papekes det at vanndybden bade
for naboer sgr og for selve
utvidelsen er pa 2 meter.

Forslagsstiller bemerker at det er
stor interesse/behov for batplasser
fra eiendommer med gangavstand
til bryggeanlegget.

skissert i rapporten.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.

13
(B 036)
s. 163

Jan Ole Mellby

Forslagsstiller gnsker at
Lokkevikveien skal flyttes vekk fra
hans gardstun (Lgkkevikveien 105).

Forslagsstiller bemerker at det er 2
bolighus pa garden som ligger pa
hver sin side av veien. Videre
papekes at de som bor der er i
alder fra 3 ar og oppover. Dette er
forslagsstillers arbeidsplass, og han
papeker at dette fgrer til mange
kryssinger av veien hver dag. Dette
er til fots, i kjgretpy/maskiner og
med dyr pa beite.

Forslagsstiller mener at det er flaks
at det ikke har skjedd en alvorlig
ulykke pa veien gjennom tunet.
Han papeker at flere av gardens

Tas ikke til fglge

Saken Igses ikke i kystsoneplanen. Det
har veert dialog med fylkeskommunen
som veieier, og Sarpsborg kommune
spilte inn et hgringsinnspill til
handlingsprogram for samferdsel
2022-2025. Gjennom hgringsinnspillet
gnsket Sarpsborg kommune at tiltak
for gardstunet pa Melleby langs
Lokkevikveien, fv. 1184 bgr lgftes opp
som et selvstendig prosjekt i
handlingsplanen.

Tas til orientering

3. Tas til orientering
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katter blir kjgrt i hjel hvert eneste
ar.

Forslagsstiller bemerker at
Sarpsborg kommune har tillatt
flere nye hytter, utvidelse av
hytter, gke antall batplasser og
bygge nytt bygg til Sarpsborg
Seilforening. Forslagsstiller mener
at dette vil fgre til mer trafikk
gjennom gardstunet, inkludert mer
tungtrafikk. Forslagsstiller papeker
at fylkesveien gar gjennom privat
gardstun, under privat lavebru og
gjiennom familiens arbeidsplass, og
spor derfor felgende: Hvilken risiko
har Sarpsborg kommune tatt her?
Hva med stgybelastning for
gardens beboere?

Forslagsstiller har lagt med
trafikkmaling med inkludert
hastighetsmaling. Denne viser en
ADT pa 700. Det papekes at denne
malingen er gjort pa slutten av
sommersesongen, og at det i juni
og juli er en ADT pa 1000. Denne
trafikken gar gjennom gardstunet
til forslagsstiller. Forslagsstiller har
ogsa vedlagt en risikoanalyse.

Forslagsstiller forteller at det er 40
km/t fartsgrense og fartsdumper
gjennom gardstunet. |
forslagsstillers
trafikkhastighetsmaling kommer
det frem at
gjennomsnittshastigheten ligger
30% over dette.

Forslagsstiller bemerker at
veipassasjen gar under lavebrua pa
garden. Forslagsstiller forteller at
denne lavebrua er skadet pa grunn
av pakjgrsler fra hgye kjgretgy, og
er et sikkerhetsproblem. Denne
har en hgydegrense pa 3,6 meter,
med tilhgrende forbudsskilt for
hgyere kjgretgy. Dette forbudet
blir ikke fulgt, og det er vedlagt et
bilde av en slik ulykke.

4. Tas til orientering.
Det er kun dpnet for en ny hytte i
Lgkkevika i denne revideringen. De
ytterligere utbyggingsomradene er
viderefgrt fra forrige plan. Nytt
klubbhus vil ikke generere merkbar
stgrre trafikk enn hva naveerende
klubbhus allerede medfgrer, bortsett
fra under anleggsarbeidet.

5. Tas til orientering.

6. Tas til orientering.

7. Tas til orientering.
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Forslagsstiller mener at det at
Sarpsborg kommune har tillatt
utbygging som har fgrt til flere
hgye kjgretpy og ulykker. Ifglge
forslagsstiller har Viken
fylkeskommune gitt beskjed om at
lavebrua er forslagsstillers ansvar.
Forslagsstiller vet ikke hvor lenge
brua kommer til 3 sta.

Forslagsstiller forventer at valgt og
ansatt ledelse i Sarpsborg
kommune enten selv eller i
samarbeid med Viken
fylkeskommune umiddelbart
starter arbeidet med a legge veien
uten om gardstunet pa Mellby.

8. Det er Viken fylkeskommune som
veieier som ma se pa en Igsning knyttet til
fylkesveien.

24. februar 2022 ble handlingsprogram for
samferdsel 2022-2025 vedtatt. Det
fremkommer det at: «Flere steder i Viken
falger fylkesveien gamle traséer som er
trafikkfarlige. Det er for eksempel
fylkesveier som gadr gjennom gdrdstun og
fvlkesveier med krappe, farlige kurver.
Viken fylkeskommune vil utarbeide en
oversikt over trafikkfarlige gdrdstun, som
vil danne grunnlag for prioritering av tiltak.
Endring av veitrasé skal alltid vurderes ved
stgrre utbedringer».

14
(B 037)
s. 173

Christin
Erichsen
Bgsterud og
Lise
Margrethe
Erichsen
Madsen

Forslagsstillere er forundret over at
de ikke direkte henvendelse fra
kommunen om planforslaget, da
de mener at de er sterkt bergrte
parter.

Forslagstillere gnsker ikke
begrensninger eller bandlegginger i
deres tomteomrade og i deres
rettigheter som grunneiere.
Forslagsstiller bemerker seg at
kystsoneplanen gir uttrykk for
dette. Forslagsstillere er likevel
innforstatt med regelverket slik det
fremkommer fra planforslaget, og
papeker at de «lever vi godt med a
«hytte-bo» i et «sveert viktig
friluftsomrade» i kommunen».

1. Tas til orientering.

Arbeidet med kystsoneplanen er pa et
overordnet niva, og kartleggingen av
friluftsomrader medfgrte at store deler av
kystsoneplanen ble karakterisert som
verdifulle friluftsomrader, nettopp fordi
kysten er et viktig friluftsomrade.

2. Enkelte steder er kartleggingen grov, og
omfatter det som er definert som
«innmark». Hensynssonene er ingen
forbudssone mot tiltak, og heller ikke et
vern. Hensynsone H530 pa temakart for
friluftslivsomrader gir ikke en rettighet til
de som utgver friluftsliv utover det
allemannsretten allerede gjgr
Hensynssonene skal brukes som grunnlag i
regulering og byggesaksbehandling for a
vurdere om det er spesielle hensyn til
friluftsliv som bgr tas i den konkrete saken.
Det knyttes ikke juridisk bindende
bestemmelser til hensynssonene, men en
retningslinje av veiledende karakter.
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3. Forslagsstillere gnsker bekreftelse
pa at det ikke foreligger planer om
at det foreligger planer om 3
erverve eiendommer i omradet
Tangehalsen-Tangetangen. Dette
med bakgrunn i usikkerhet
eiendomsforhold i kontakt med
tidligere Skjeberg kommune pa
1960- og 1970-tallet.

3. Kommunedirektgren kjenner til de eldre
planene med bandleggingssone i dette
omradet, men dette er nd opphevet. Det
apnes ikke for ytterligere utbygging i
denne revideringen.

15
(B 038)
s. 174

Ine Carine
Nesle

Hgringssvar gjelder eiendom med gnr.
1133 bnr. 47 og adresse Karlsgyveien 50.

Forslagsstiller gnsker & endre arealformal
pa deler av sin eiendom fra LNFR til
bebyggelse. Dette med bakgrunn i at
arealet med LNFR er en «smal kile» som
stikker inn i et sammenhengende stgrre
bebygd omrade. Denne kilen strekker seg
over halvparten av eiendommen.
Forslagsstiller mener at det ikke finnes noe
grunnlag for at dette arealet skal vaere
LNFR, og mener at denne «smale kilen» er
satt vilkarlig. Endringen vil veere pa
omtrent 550 m?, noe som er omtrent
halvparten av eiendommens stgrrelse.
Forslagsstiller har et gnske om a sgke om a
rive dagens bebyggelse og bygge nytt om
2-4 ar, da dagens bebyggelse er gammel,
uhensiktsmessig og i darlig stand.
Forslagsstiller mener at dersom hele
eiendommen endres til bebyggelse sa vil
det vaere flere fordeler:

e Ny bolig kan trekkes lenger vekk
fra veien, som vil vaere fordelaktig
jf. planbestemmelsens §5.1.1
punkt d om avstand fra veg.

e Ny bolig kan flyttes lenger sydgst.
Huset kan bygges med
kjeller/sokkeletasje, og ha en
bedre terrengtilpasning og mindre
eksponering, som vil veere
fordelaktig jf. planbestemmelsens
§5.1.1 punkt f.

e Komplisert byggesak med behov
for dispensasjoner kan unngas.

1. Tastil fgige.
Kommunedirektgren er enig i at
det er uheldig at eiendommen er
delt mellom to ulike formal og at
omtrent halvparten av
eiendommen er avsatt til LNFR.
Kommunedirektgren kan ikke se at
det er en spesiell grunn til at det er
slikt.

Det er laget en
konsekvensutredning som viser at
endringen ikke vil ha store
negative konsekvenser.

16
(B 039)
s. 176

Lise Skeie

Tangeveien 169, gnr. 1130 bnr. 1

1. Forslagsstiller mener det er en
mangel at det ikke er gjort en

1. Tas til orientering.
Arbeidet med kystsoneplanen er pa et
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direkte henvendelse til dem, da de
mener at de er en sterkt bergrt
part.

Forslagsstiller er kritisk til at deres
tomt havner under arealformalet
LNF i kystsoneplanen.
Forslagsstiller gnsker ingen
begrensninger pa sitt
tomteomrade. Forslagsstiller
mener at bandleggingen som er
valgt er vilkarlig og at omradene
der det allerede er bygget hytter er
lite hensyntatt. Det papekes at
planen kan gi en verdiforringelse
for de bergrte eiendommene.

Forslagsstiller gnsker at deres tomt
tas ut av planen

overordnet niva, og kartleggingen av
friluftsomrader medfgrte at store deler av
kystsoneplanen ble karakterisert som
verdifulle friluftsomrader, nettopp fordi
kysten er et viktig friluftsomrade.

2. Tomten ligger innenfor 100-
metersbeltet, og er allerede under
arealformalet LNF i gjeldende
kystsoneplan. Nytt for denne revideringen
er hensynssone for friluftsliv. En
hensynssone dekker vanligvis stgrre
omrader, og innehar ogsa omrader som
ikke ngdvendigvis treffer bruken helt.
Hensynsone H530 pa temakart for
friluftslivsomrader gir ikke en rettighet til
de som utgver friluftsliv utover det
allemannsretten allerede gjgr.
Hensynsonen kan gi en ekstra «vern» i
forhold til annen bruk. I noen tilfeller er
innmark viktig for sammenhengende
friluftsliv, for eksempel vinteraktiviteter.

3. Tas ikke til fglge.
Alle eiendommer ma innga i en
kommuneplan.

17
(B 044)
s. 185

Gjermund
Westberg
Hage

Forslagsstiller papeker at det er
darlig standard pa Oldtidsveien i
forhold til trafikkgrunnlaget, samt
at den er fullstendig uegnet for
myke trafikanter. Forslagsstiller
mener at arealplanen ma beskrive
denne situasjonen slik at
kommunen har et politisk vedtatt
grunnlag for a kreve at noe blir
gjort.

Dette gjelder ogsa andre
kommunale veier som gar fra byen
ut mot kysten. Disse er lite egnet
for at barn kan sykle eller ga.
Samtidig er det mange veier som
gar gjennom gardstun, noe som
medfgrer stgy, stgv og fare for
ulykker for de som bor der.
Forslagsstiller mener at disse
veiene er spesielt belastet om
sommeren. Forslagsstiller mener at
en trafikktelling vil vise dette, samt
vise at det holdes sveert hgye

1. Ikke en del av kystsoneplanen.

2. Tastil orientering.
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hastigheter pa disse veiene.

Forslagsstiller bemerker at han selv
har tiloudt kommunen grunn slik at
de kan foreta en omlegging av vei
sgr for Ullergy kirke. Forslagsstiller
forteller at det har veert sveert liten
respons.

Forslagsstiller mener at det
arealplanen burde vurdere disse
problemstillingene slik at barn far
trygghet til a sykle og ga til
bussholdeplass, skole og
fritidsaktiviteter, slik at de ikke er
helt avhengige av biltransport.

3. Tastil orientering.

4. Ikke en del av kystsoneplanen.
Dette vurderes gjennom helhetlig
plan for sykkel og gange.

18
(B 049)
s. 196

Halden
kommune

| behandlingen av
kommuneplanens arealdel for
Sarpsborg 2021-2033 kom Halden
kommunen med kommentar om
kystsoneplanen. «Halden
kommune har ingen merknader til
kystsoneplanen, men ser at den
maritime tilknytningen og
kommunenes kystlinjer godt er
redegjort for giennom de
vurderingene og hensynene som er
lagt til grunn. En felles tanke om
forvaltning av kystsonene og rundt
konsekvenser av nedbygging av
slike omrader i vare omgivelser bgr
langt pa vei veere samstemte og
fortsatt gi rom for fri ferdsel og
bevaring av natur».

| egen behandling av
kystsoneplanen konkluderte
Halden kommune med at:
«Sarpsborg og Halden kommuner
gis de samme nasjonale og
regionale fgringene blant annet i
statlig planretningslinje for
differensiert forvaltning av
strandsonen og sjgen, og i regional
kystsoneplan for @stfold.
Kystkommunene i @stfold har i
fellesskap bestilt rapporten
«Mulighetskartlegging for
kystbaserte naeringer i @stfold»
NIVA 2020. Sarpsborg gir i sin
kystsoneplan tydeligere fgringer

1. Tastil orientering.

2. Tas til orientering.
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for en rekke forhold og typiske
konflikttema i kystsonen.
Kommunedelplan for kystsonen
Sarpsborg 2021-2033 har ikke
vesentlig pavirkning pa Halden
kommune.»

19
(B 052)
s. 358

Viken
fylkeskommun
e

Fylkesradet mener at forslag til
kommunedelplan kystsoneplan
Sarpsborg 2021-2033 er utarbeidet
med en rgd trad til
samfunnsmalene i
kommuneplanens samfunnsdel og
med god integrasjon med forslag
til kommuneplanens arealdel.

Viken fylkeskommune vil gi
Sarpsborg kommune ros for
restriktiv utbyggingspolitikk for
tyngre naeringer, bolig og
fritidsboliger for a ivareta de
friluftsliv- natur og
landskapsverdier.

Fylkeskommunen savner
konkretisering ifht. FN’s
beerekraftsmal, og utfordrer
kommunen pa a vaere mer konkret
i kommende rulleringer.

Planprinsipper

4.

Mener kommunen legger gode
prinsipper til grunn, og mener
disse er i trdd med nasjonale
foringer og regional kystsoneplan
for @stfold.

Fritidsbolig

5.

Fylkeskommunen stgtter
kommunens forslag til bruk av
ulike soner med ulike
bestemmelser. Nye
fritidsboligenheter i Mgrkedal og
Grgnsundfjellet er marginale og
kan aksepteres innenfor rammen i
regional kystsoneplan.

Fylkeskommunen har ikke innspill
til endring av byggegrenser, og
peker pa at det ligger gode

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.

3. Tas til orientering.

4. Tas til orientering.

5. Tas til orientering.

6. Tas til orientering.
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Bolig

Neering

9.

10.

vurderingskriterier til grunn for
disse.

Fylkeskommunen opplever forslag
om bruksendring av
seilerforeningens klubbhus til
fritidsbolig som utfordrende, og
forstar det som at klubbhuset blir
til én enhet. Ytterligere enheter ma
vurderes opp mot utfordringer
med adkomst pa fylkesveien ved
Melby gard, der trafikken gar
gjennom tunet.

Fylkeskommunen mener at
summen av boliger i
kommuneplanens arealdel og
kystsoneplanen knyttet til
lokalsamfunnsutvikling er for hgy.
Omrader som bgr reduseres er de
som i stgrst konflikt med regionale
hensyn. Fylkeskommunen mener
at disse ligger utenfor planomradet
til kystsoneplanen.

Fylkeskommunen mener at det er
positivt at kommunen fglger opp
arbeidet med mulighetsstudien for
@stfoldkysten, som er en
konkretisering av fylkesplanen sine
retningslinjer. Denne sier at
kommunale planer skal synliggjgre
hvordan de bidrar til 3 na malet om
a utvikle flere varige naeringer med
basis i vann/kystomrader innenfor
rammen av en beaerekraftig
utvikling. Det papekes at det er
viktig at kommende tiltak ma
felges opp ut fra
beslutningsrelevante forhold, og at
disse kan variere fra tiltak til tiltak.

Fylkeskommunen savner forholdet
til maritime kulturminner pa lista i
forslag til kystsoneplanen.

7. Tas til orientering.
Det apnes kun for en ny enhet.

8. Tas til orientering.

9. Tas til orientering.

10. Tas til fglge.
Maritime kulturminner tas pa lista
over kriterier som er viktige i
vurderingen av lokalisering av
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Samferdsel

11. Fylkeskommunen viser til at i
reguleringsplan for Olseng marina
er det satt av et trafikkareal rett
sgr for SPB (privat smabatanlegg),
nord for Karlsgybrua, som brukes
til blant annet snuplass for buss. |
plankartet er dette arealet satt til
eksisterende smabathavn. Det
papekes at reguleringsplanen for
Olseng Marina er en av
reguleringsplanene som skal gjelde
foran kommunedelplanen, men at
dette omradet ikke er markert med
hensynssone H910 i plankartet.
Fylkeskommunen forutsetter at
trafikkarealet opprettholdes slik
det eridag.

Brygger

12. Fylkeskommunen bemerker at det
i planforslaget ikke er store
endringer i forslag til utvidelse av
brygger og marinaer, og ser
positivt pa at planen tar tak i
ulovlige brygger.

Vannmiljg

13. Fylkeskommunen savner omtale av
vannmiljg i kystsoneplanen. Det
bemerkes at Sarpsborg er en
kommune med mange vassdrag,
viktige sj@@rretbekker og kystvann.
Aktiviteter som pavirker
vannmiljget i vassdragene, vil ogsa
pavirke vannmiljget i Oslofjorden.

14. Regional vannforvaltningsplan
2022-2027 for Innlandet og Viken
vannregion, som skal vedtas i
slutten av 2021, inneholder forslag
til planretningslinjer knyttet til
vannforvaltning. Fylkeskommunen
mener at noe av dette kan med
fordel tas inn i kystsoneplanen for
Sarpsborg:

11.

framtidige maritime nzeringer
(planbeskrivelse).

Tas til folge.

Bestemmelsene til kystsoneplanen
viser at reguleringsplan 37005 Olseng
marina gjelder foran kystsoneplanen.
Det er en feil pa plankartet at omradet
ikke vises med detaljeringssone H910.
Feilen rettes opp.

12. Tas til orientering.

13. Tas til folge.

Vannmiljg tas inn i planbeskrivelsen.

14. Tas til fglge.

Enkelte retningslinjer om
vannforvaltning tas inn i planen (se
punktene under).

- Tas til orientering.
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Regional plan for vannforvaltning
bgr innarbeides og detaljeres i
kommuneplan.

Elver og bekker skal som
hovedregel ikke lukkes og skal
bevares sa naert opptil sin naturlige
form som mulig.

| planer som bergrer allerede
lukkede eller sterkt pavirkede
vassdrag, skal det vurderes om
vassdraget kan gjenapnes og
restaureres.

Gregntdrag og restarealer langs
vassdrag skal som hovedregel
bevares for a ivareta verdifulle
kvaliteter knyttet til vannkvalitet,
biologisk mangfold, og
landskapspkologiske korridorer og
landskapselementer.

Stgrre landskapsgkologiske
korridorer som ivaretar
grontstrukturer og blagrgnne
verdier i urbane omrader bgr
tillegges saerskilt verdi.

Andre omrader av betydning for
vannmiljg, som myr, vatmark, skog
og ugjgdsla mark bgr tas hensyn til
i planleggingen.

| kommunedelplanen bgr det
legges inn bestemmelser og
hensynssoner for a ivareta
vannmiljget i trad med regional
vannforvaltningsplan.

Kommunene skal i sin plan- og
enkeltsaksbehandling sikre
drikkevannskildene for dagens og
framtidas behov.

| bestemmelser til
kommunedelplanen kan det ved
behov stilles rekkefglgekrav for a
sikre at fastsatte mal for vannmiljg

Tas til fglge. Retningslinjen tas inn.

Tas til fglge. Retningslinjen tas inn.

Allerede tatt til folge.

§ 5.5 bokstav e i naveerende
bestemmelser skal sikre at langs
alle vassdrag med arssikker
vannfgring, inklusive elver, bekker,
vann og tjern, skal det
opprettholdes og om mulig
utvikles, et naturlig
vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner,
motvirker erosjon og tjener
flomsikring og friluftslivet.

Tas ikke til fglge i kystsoneplanen.
Retningslinjen er relevant for
arealplanomradet.

Tas ikke til fglge.
Dette blir ivaretatt gjennom
reguleringsplanarbeidet.

Tas delvis til fglge.
Det er tatt inn hensynssoner over
grretbekker og naturreservater.

Tas ikke til fglge.
Retningslinjen er relevant for
arealplanomradet.

Tas ikke til fglge. Regulering og
byggesaksbehandling skal sikre at
vannmiljget ikke forringes.
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nas og at vannforekomsten ikke
settes i risiko for a forringe
miljgtilstanden.

Friluftsliv

15. Kyststien er ikke gjennomfgrt
gjennom kommunen.
Fylkeskommunen mener at
arealplan kan gi et signal for
framtidig reguleringsarbeid for a fa
til en gjennomgaende kyststi.

16. Fylkeskommune anbefaler &
prioritere arbeidet med a gjgre
kyst, vann og vassdrag tilgjengelig
for allmennheten, og viser til at
Sarpsborg har flere anbefalte
steder for fritidsopphold ved og i
vann og sj@.

17. Ved utvikling av nzering tilknyttet
aktivitet ved og pa sjgen, slik
skissert i planen, bemerker
fylkeskommunen at kommunen ma
vurdere forskjellige brukergruppers
gnsker og behov. Fylkeskommunen
ber om at det enkle friluftslivet,
ved fisking, kroppsdrevet batliv,
telting og badeliv blir poengtert
som en barekraftig allmenn
aktivitet. Ikke bare som en
individuell aktivitet, men ogsa som
en forretningsmessig mulighet.

18. Fylkeskommunen bemerker at
eksisterende plankart ikke har med
alle omrader som er bandlagt i
henhold til naturmangfoldloven
eller som statlig sikra
friluftsomrader. Dette med
bakgrunn i at statlig sikrede
omrader er omtalt i planen som en
viktig metode for a sikre
allmennhetens rett til arealer for
friluftsliv. Fylkeskommunen mener
at planen kan drgfte om det er
behov for flere arealer.

15.

16.

17.

18.

Tas til orientering.

Kyststien vises i plankartet som
samferdselslinje. Fremfgring av kyststi
prioriteres i alle reguleringsplaner.
Hvis kommunen skal ta initiativ til en
giennomgaende kyststi ma dette
avklares gjennom vedtak av
handlingsplan og budsjett.

Tas til orientering.

Prioritering av tilgjengeliggjgring ma
sees pa i kommunens HP- og
budsjettarbeid.

Tas til folge.

Det tas inn i planbeskrivelsen at
forskjellige brukergruppers gnsker og
behov ma vurderes nar det skal
planlegges for kystbasert
naeringsvirksomhet. Det enkle
friluftslivet ma sikres.

Tas delvis fglge.

Plankartet oppdateres med alle
omrader som er bandlagt etter
naturmangfoldloven og som er statlig
sikra.

Det er flere friluftslivsomrader som
nylig er statlig sikret.
Kommunedirektgren er positiv til 3
vurdere statlig sikring av flere
omrader. Dette bgr vurderes ved
neste revisjon av planen.
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Miljgdirektoratet prioriterer
omrader neert til bebyggelse og
med hensikt a legge forholdene til
rette for alle. Fylkeskommunen er
na (etter 1.1.2020) kommunens
samarbeidspartner og
godkjenningsinstans nar det
gjelder statlig sikring og tildeling av
midler.

Konsekvenser

19. Fylkeskommunen gjengir flere av
konsekvensene fra den samlede
konsekvensvurderingen av planen,
for eksempel at det ikke er tatt inn
nye utbyggingsomrader pa dyrket
mark, men pa skog, at nye
utbyggingsomrader ikke er i
konflikt med viktige naturtyper og
at de viktigste
rekreasjonsomradene og
naerturomradene er ivaretatt.

19. Tas til orientering.

20
(B 053)
5. 368

Trond Wisur

Forslagsstiller kommer med innspill om
etablering av nytt klubbhus i Seilerbakken,
Lokkevika. Han uttaler seg som
privatperson og hyttenabo.

1. Forslagsstiller papeker at
etablering av nytt klubbhus vil
kreve mye sprengning av masser.
Det vil fgre til store fjellskjeeringer
og svaert mye masse. | tillegg
mener forslagsstiller at det vil
kreves sprengning for a utvide
veien. Dette pa grunn av lite plass
til bil med bathenger.

2. Forslagsstiller mener at det er fa
utvidelsesmuligheter for dette
omradet i fremtiden. Dette med
bakgrunn i at det er trangt, bade
med tanke pa veitilgang, og ogsa at
det er trangt med tanke pa
opplegg for seiljoller.

3. Forslagstiller mener at tomten,
som er tiltenkt et fremtidig
klubbhus for Seilforeningen, er lite
egnet til formalet. | tillegg til det

1. Tas til orientering.

Vurderinger knyttet til sprengning,
skjeering og fyllmasser ma avklares i
reguleringsplanen.

2. Tas til orientering.

Tilgang til vei og infrastruktur Igses i
reguleringsplanen. Allmennhetens
interesser og tilgang til kysten skal alltid
sta i fokus ved slike vurderinger.

3. Tas til orientering.

Det er foretatt en konsekvensutredning av
omradet hvor dette er vurdert. Det blir i
den forbindelse gjennomfgrt en
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som er nevnt i tidligere punkter,
viser forslagsstiller til
kystsoneplanens hensikt om 3 ta
vare pa de viktige natur, kultur- og
friluftsomradene i Sarpsborg.
Videre viser forslagsstiller til
forslaget til bestemmelser til
kystsoneplanen §5.5.1 f, der det
star at nye smabatanlegg skal
«lokaliseres til steder der
utbygging kan skje uten store
inngrep i landskapet eller sjgen».

Forslagsstiller mener at omradet
ma tas ut av kystsoneplanen. Dette
med bakgrunn i at tiltaket ikke kan
gjores uten store gdeleggende
naturinngrep.

interesseavveiing, og hensynet knyttet til
barn og unge veier tyngst, herunder
tilrettelegging for aktiviteter. For
allmennheten kan et nytt klubbhus gi
merverdi i form av forbindelse til kyststien,
tilgang til brygger for bading, fisking og
rekreasjon, rampe for utsetting av kano,
kajakk og toalettlgsning i
sommersesongen. Flytting av klubbhuset
vil kunne gi et rikere kultur- og
friluftslivstilbud i Lekkevika i et helhetlig
perspektiv.

4. Tas ikke til fglge.
Viser til tilbakemeldinger gitt ovenfor.

21
(B 054)
5. 369

Marianne
Karlsgen
Berger

Forslagsstiller ber om hensynsone
H_540 endres ved Hummerklova
25 og 27. Endringen innebaerer a
innskrenke hensynsonen slik at
eksisterende bolighus med hage og
gardstun, samt hytte med
umiddelbart omkringliggende areal
ikke inngar i hensynsonen.
Forslagsstiller bemerker seg at alle
andre hus og hytter pa Sgndre
Karlsgya er unnlatt fra
hensynsonen. Forslagsstiller lurer
pa om dette er en feil eller et
bevisst valg fra kommunen.
Forslagsstiller har vedlagt et
kartutsnitt med foreslatt ny
arealavgrensning.

1. 1 hovedsak ivaretatt.

Kartet det vises til i innspillet er fra
gjeldende kystsoneplan.
Avgrensningen er noe annerledes i
utkast til ny kystsoneplan.
Hensynssone for friluftsliv H_530
dekker ikke lenger huset pa nr. 25.
Grensen gar langs fasaden til hytta pa
nr. 27. Det gjgres ingen ytterligere
endring.
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Forslagsstiller ber kommunen
vurdere Igsninger som unngar a
bygge ned dyrket mark ved
Bukkenes, der det legges opp til at
det skal bygges fritidsboliger.
Forslagsstiller mener at kommunen
ikke bgr vaere padriver for
nedbygging av dyrket mark, og
papeker at vern er et av
kommunens overordnede mal i
arealplanen.

2. Tas til fglge.
| bystyret 16.09.21 ble det vedtatt
at tomtene som bestar av dyrket
mark pa Bukkenes ikke skal selges
(T7.78,T9 0og T10). Lekeplass og
parkeringsplass skal ikke
opparbeides, og tilbakefgres til
dyrket mark.

22 Sarpsborg Sarpsborg skogeierlag mener at 1. Tas ikke til fglge.

(B 055) | Skogeierlag det er behov for a forsterke og Det apnes ikke opp for ytterligere

s.371 utvide avsnitt om jordverni utbygging i denne revideringen.

(s.373) kystsoneplanen. De mener at
Sarpsborg har betydelige areal som
skogbruksmessig er lavproduktive
som er velegnet til utbygging og
friluftsliv.
Forslagsstilleren mener at det bgr | 2. Tas ikke til fglge.
kunne utvikles hytter pa Det legges ikke opp til flere fritidsboliger
uproduktiv skog og udyrkbar mark | med bakgrunn i Statlige planretningslinjer
utenfor 100-metersbeltet. Dette for differensiert forvaltning av
forutsetter at det er i allerede strandsonen langs sjgen.
etablerte omrader med vann,
kloakk og vei.
Forslagsstilleren mener at fylkesvei | 3. Saken Igses ikke i kystsoneplanen. Dette
1184 (Lgkkevikveien) ma legges er en fylkesvei, og fylkeskommunen er
utenom tunet pa Mellby gard. veieier. Sarpsborg kommune sendte inn
Dette med bakgrunn i at denne hgringsinnspill til handlingsprogram for
traseen er et hinder for transport samferdsel 2022-2025. Gjennom
pa veien, ogsa transport knyttet til | hgringsinnspillet gnsket Sarpsborg
skogdrift. Det vises spesielt til den | kommune at tiltak for gardstunet pa
lave lavebruen (3,6 meter) og faren | Melleby langs Lgkkevikveien, fv. 1184 bgr
for beboere pa Mellby gard. | Ipftes opp som et selvstendig prosjekt i
tillegg mener forslagsstiller at den | handlingsplanen.
planlagte utbyggingen i Lekkevika
gjor det uforsvarlig a ikke flytte
veien.

23 Sarpsborg Sarpsborg Seilforening ser svaert 1. Tas til orientering.

(B062) | Seilforening positivt pa at Sarpsborg kommune,

s. 468 gjennom kystsoneplanen, legger til

rette for at idrettsforeningen far
etablert nytt klubbhus og apner for
ngdvendige tiltak slik at dette kan
gjennomfgres.

Forslagsstiller bemerker positive
konsekvenser av etablering av

2. Tas til orientering.
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klubbhus og seilforeningens
aktiviteter i omradet. Her er det
inkludert positive konsekvenser for
friluftsliv og naering. For friluftsliv
er det snakk om bedre og mer
sjgnaer kyststi, mulighet for
toalettlgsning i sommersesongen,
fri tilgang til brygger og en
mulighet for rampe for utsetting av
kano, kajakk og mindre bater.
Angaende nzring mener
forslagsstiller at det er mulig a
tilrettelegge for kystbasert nzering i
tilknytning til utleie av kano,
kajakk, seiljoller o.l. Forslagsstiller
forutsetter at det gjennom
kystsoneplan og videre oppfalging
legges til rette for at seilforeningen
far realisert planer om klubbhus og
videre utvikling.

Forslagsstiller gnsker & endre
grensen pa formalsomradet SS3
«Spesialomrade privat
smabatanleggisjo i
reguleringsplanen av 22.03.2001
Lokkevika». Dette med bakgrunn i
at det tidligere forela en avtale
med nabo om bruk av dette
omradet. Naboen gnsker na
avvikling av denne avtalen for a
bygge, og seilforeningen opplyser
om at naboen har egen plan om
bygging av brygge. Forslagsstiller
mener at dette vil kunne begrense
og fordrive deler av seilforeningens
aktivitet, spesielt for jolleseiling for
barn og unge. «Sarpsborg
Seilforening ber derfor om at
grensen for dette formalsomradet
justeres slik at det angitte omradet
utenfor naboens eiendom igjen blir
tilbakefgrt til LNF omrade. Det
forutsettes at slik endring i grense
ikke vil veere til hinder for
seilforeningens fremtidige
utnyttelse utenfor sin eiendom
(1112/1/93)». Det er vedlagt skisse
av dette i innspillet.

Tas ikke til fglge.
Avgrensningen er i trad med
utvidelsespotensialet som
fremkommer av
“Smabathavnsrapporten”.
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4. Sarpsborg Seilforening papeker at
omradet satt av til bygging av nytt
klubbhus inngar i merket omrade i
temakart friluftsliv. Foreningen
forutsetter at dette ikke innebaerer
noen begrensning pa bygging av
nytt klubbhus.

4. Kartleggingen av friluftsomrader
vil ikke pavirke utbyggingen.

24
(B 073)
s. 492

Sivilarkitekt
Tore Karlsgen

Innspill til bestemmelser og retningslinjer
som angar sprengning.

1. Forslagsstiller mener at en
maksgrense pa 3 m? sprengning er
uhensiktsmessig. Det vises til
kystsoneplanens formalsparagraf
der det star at hensynet til
bokvalitet, uterommenes kvalitet
etc. skal ivaretas i plan- og
byggesaker. Forslagsstiller mener
at en slik grense er til for a forenkle
kommunens saksbehandling jf.
bestemmelsenes §4.19, og at dette
er uhensiktsmessig.

2. Forslagsstiller papeker at
kystsonen i hovedsak bestar av
fiell, til dels svaert kupert, og disse
varierende topografiske
forholdene har forskjellige krav til
terrengtilpasning/sprengning.

3. Forslagsstiller mener at denne
bestemmelsen vil kunne fgre til at
bygg ma Igftes opp av terrenget
fordi det ikke er lov a sprenge.
Dette vil ifglge forslagsstiller
resultere i det motsatte av
terrengtilpassing og fagre til mer
eksponering mot omgivelsene.
Forslagsstiller har vedlagt
illustrasjon av dette.

4. Forslagsstiller bemerker at
terrengtilpassing ma innebaere at
det gjgres fornuftige, praktiske og
estetiske helhetsvurderinger og
ikke ensidig fokuserer

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.

3. Vesentlige terrenginngrep er
spknadspliktige etter plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-2, jf § 20-1.
Terrenginngrepet ma ses i forhold til
omgivelsene der inngrepet skjer. Dette
betyr at man ved vurderingen av om et
tiltak er vesentlig eller ikke, ikke kan legge
til grunn en ren objektiv vurdering. Det er
m.a.o. ikke tilstrekkelig a se pa
terrenginngrepet isolert. Man ma ogsa
vurdere inngrepet ut fra de stedlige
forhold. Sprengning over 3 m2 ma
vurderes i det enkelte tilfellet giennom
dispensasjonsbehandling.

4. Viser til punkt 3.

Det er verken et gnske om terrenginngrep
eller eksponering langs kysten. Det gjgres
en helhetlig vurdering ut ifra de
bestemmelsene som foreligger gjennom
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sprengningens omfang, med
bakgrunn i at begrensninger pa
sprengning kan fgre til det
motsatte av terrengtilpassing.

Forslagsstiller mener at det er fullt
mulig a sprenge/ tilpasse terrenget
uten at topografien endres eller
gdelegges. Det papekes at det
finnes metoder for skansom
fjerning av fjellmasse som ikke
innebaerer sprengning.
Forslagsstiller mener at begge
alternativer kan gjgres mens man
unngar synlige sar i terrenget.

Forslagsstiller papeker at fjellkuler
som ma sprenges ofte ikke er
kuler, men «langsgaende vulster» i
retning nord/syd. Dette vil ofte
innebaere mer sprengning enn 3
m?2. Forslagsstiller mener at &
begrense sprengning i slike tilfeller
vil fgre til at det blir vanskelig a
falge kystsoneplanens
hgydebestemmelser, da bygget ma
Ipftes over terrenget.

Forslagsstiller mener at en
begrensende regel pa sprengning
ma fglges opp med unntak med
henhold til bygningshgyder. Det
vises til reguleringsplan i Graesdal
der det har blitt erkjent at enkelte
tomteforhold er mer utfordrende
enn andre.

Forslagsstiller bemerker at
sprengningsrestriksjonen vil fgre til
at arealer og volumer under hytter
utelukkes fra bruk. Det papekes at
en kontrollert fjerning av
fiellmasse vil verdifulle arealer i
kjeller og underetasje. Dette vil
redusere hyttas «fotavtrykk» i
terrenget, og det papekes at
fasaden vil kunne gi et hyggeligere
og mer innbydende uttrykk.

Forslagsstiller foreslar fglgende
bestemmelse om sprengning:

byggesaken for 3 ivareta forholdene pa
best mulig mate.

5. Tas til orientering.
Viser til punkt 3 og 4.

6. Tas til orientering.

Viser til punkt 3 og 4. Awvik fra
begrensningen ma vurderes i vaert enkelt
tilfelle, og da eventuelt gjennom en
dispensjonsbehandling.

7. Tas til orientering.

8. Tas til orientering.

9. Tas ikke til fglge.
Begrensningene som fglger av
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«Hvor tilpasning av tomten gir
estetiske og bruksmessige fordeler
tillates fjerning av fjellmasse med
henblikk pa optimal og helhetlig
tilpasning av bygg og terreng.
Fjerning av fjellmasse skal utfgres
skansomt innenfor nye yttervegger
og skal ikke veere synlig etter
ferdigstillelse av byggearbeidene».

Innspill om overbygget uteplass.

10. Forslagsstiller mener at
bestemmelsen om maksimalt 10
m? overbygget areal burde
revurderes. Forslagsstiller mener at
10 m? ikke gir praktisk beskyttelse
mot regn, og gir ikke tilstrekkelig
plass til en normal mgbelgruppe.
Forslagsstiller mener at dette vil
fore til flere markiser, partytelt o.l.
som ikke bidrar til en estetisk
helhet/forbedring.

Innspill om hgydebestemmelser ved
riving/nybygg.

11. Forslagsstiller opplever at det er
hgyde pa eksisterende hytte som
skal legges til grunn for ny hytte
ved riving/nybygg, og mener at
dette er upraktisk. Forslagsstiller
bemerker at gamle hytter ofte har
lavere takhgyde og mindre
isolasjon i tak enn hva som er
vanlig n3, og det vil vaere vanskelig
a fglge dette kravet ved nybygg.

12. Forslagsstiller gnsker at
kommunen tydeliggj@r i
kystsoneplanen om det er
eksisterende hyttes hgyde som er
retningsgivende i bestemmelsen
om hgyder. Forslagsstiller mener at
hgydebegrensninger angitt i
hgringsutkastet er misvisende og
derfor ikke i samsvar med
formalsparagrafen.

Innspill om riving og oppfaring av nye
fritidsboliger i 100m beltet, utenfor

kystsoneplanens bestemmelser er
utarbeidet i henhold til gjeldende lovverk,
og gir kommunen mulighet til & pavirke
plassering og forhindre for store
terrenginngrep i kystsonen. Byggets
tilpasning pa tomten og fjerning av
fiellmasse vurderes gjennom byggesaken.

10. Tas ikke til fglge.

11. Tas til orientering.

Bebyggelsen i kystsonen skal i all hovedsak
holdes lav pa bakgrunn av
landskapskarakter og terrengtilpasning. En
eventuell fravikelse fra dette kravet ma
gjores gjennom dispensasjonsbehandling.

12. Tas ikke til fglge.

Dette ma vurderes gjennom byggesaken,
da hgyden pa bebyggelsen ma vurderes ut
fra de stedlige forhold.
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byggegrense mot sjgen.

13. Forslagsstiller papeker at det i
hgringsutkastet ikke finnes
retningslinjer i de tilfeller som
gjelder forbudssonen i 100 m
beltet hvor det kreves
dispensasjon, annet enn
henvisning til plan- og
bygningsloven. Forslagsstiller
mener at dette fgrer til en
diskusjon med kommunen om
fordeler og ulemper, og at enkelte
hytteeiere bruker betydelige
ressurser pa planlegging uten at
dette gir resultater. Forslagsstiller
mener at dette fgrer til liten grad
av fornying og forbedring i denne
delen av kystsonen.

14. Forslagsstiller opplever at enkelte
forhold tolkes avgjgrende av
kommunen, og viser til hgyder og
sprengning. Forslagsstiller mener
derfor at man ikke far en
rettmessig behandling sett i
forhold til hgringsutkastets § 4.19
Estetikk og miljgkvalitet.

15. Forslagsstiller forventer «at sterke
og avgjgrende vurderinger,
retningslinjer, bestemmelser og
fortolkninger fremkommer i
kystsoneplanen eller i det minste i
en forhandskonferanse».

13. Tas til orientering.

14. Tas til orientering.

15. Tas til orientering.

26
(B 083)
s. 515

Forum for
natur og
friluftsliv
@stfold

Uttalelsen er skrevet pa vegne av DNT
Nedre Glomma, Naturvernforbundet i
@stfold, Norges Jeger- og Fiskerforbund
@stfold, Norsk Ornitologisk Forening
@stfold og @stfold Botaniske Forening.

1. Forum for natur og friluftsliv
@stfold oppfatter kystsoneplan for
Sarpsborg f@rst og fremst som et
virkemiddel for @ motvirke
konflikter i arealforvaltningen pa
land.

2. Forslagsstiller forteller at de
opplever at en rekke punkter i
planen er positive for natur- og

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.
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friluftslivet. Punktene nevnt i
innspillet er:

- Friluftslivet skal vurderes ved
utvidelse av bathavner.

- Justering av byggegrenser vil
forhapentligvis lede til faerre
konflikter.

- Forbud mot spredt boligbygging
og fritidsboliger i omrader for
landbruk, natur og friluftsliv.

- Fremfgring av kyststi skal
prioriteres i alle reguleringsplaner.
- Alle sjpgrretbekker vises i
plankartet med hensynssone

Naturmangfold

3.

Forslagsstiller bemerker at naturen
langs kysten er sarbar og under
sterkt press, og at kystsoneplanen
vil veere et viktig verktgy for a
sgrge for at bruk og vern av
sjgomrader blir riktig balansert.

Forslagsstiller mener at
kommunedelplan for
naturmangfold ma inneholde en
strategi mot fremmede arter som
stillehavsgsters. Dette i tillegg til
kartlegging av truet og sarbar
natur.

Forslagsstiller bemerker at 3 utvide
og samle eksisterende anlegg for
smabater i stedet for a regulere pa
nye omrader er et bra grep for a
minimere arealbruken. Det vises til
forumets innspill til
kommuneplanens arealdel om
arealngytralitet. Dette defineres
som: «A vaere arealngytral betyr
altsa at man erstatter tapte arealer
med nye av samme kvalitet eller
restaurerer allerede gdelagte
omrader».

Forslagsstiller mener at all
eventuell naeringsvirksomhet ma
veere baerekraftig og basert pa
kunnskapsbasert forvaltning.
Konsekvenser ma utredes fgr
tillatelse gis til eventuelle

3. Tas til orientering.

4. Tas til orientering.

Arbeidet med kommunedelplan for
naturmangfold pagar, og innspillet sendes
videre til dette arbeidet.

5. Tas til orientering.

6. Tas til orientering.

Dette blir ivaretatt gjennom
regulering.
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havbruksnaeringer.

Friluftsliv

7.

10.

Forum for natur og friluftsliv
@stfold bemerker at kystsonen
spiller en spesielt viktig rolle for
utgvelse av friluftsliv i @stfold. Det
poengteres at tilgjengeligheten for
allmenheten til fjorden ma veaere en
prioritet. Enten ved framfgring av
Kyststien eller bryggeanlegg.
Ulovlige stengsler ma fglges opp av
kommunen. Adgang til brygger og
moloer er en viktig del av
tilgjengeligheten.

Forslagsstiller mener at bit-for-bit
nedbygging fgrer til fragmentering
av omrader med barrierer og stgy,
noe som fgrer til omradene mister
verdi. Det bemerkes at man under
pandemien har sett at naturen har
spilt en viktig rolle for folk og
folkehelsen. Forslagsstiller papeker
at temakart friluftsliv viser at mye
av kystsone er definert som viktig
eller sveert viktig friluftsomrade.
Videre bemerkes det at
kunnskapsgrunnlaget ogsa kan
oppdateres med prosjektet
Friluftslivets ferdselsarer.

Forslagsstiller gnsker at fritidsfiske
og annen hgsting og sanking bagr
ogsa fa en plass i planen da dette
er en viktig del av friluftslivet.

Norges Jeger- og Fiskerforbund
@stfold mener at planen med
fordel kunne hatt et eget kapittel
om fritidsfiske, men de forutsetter

7.

8.

10.

Tas til orientering.

Fremfgring av kyststien skal alltid
prioriteres ved nye
detaljreguleringsplaner, og dette
er sikret gjennom kystsoneplanens
bestemmelser. Arbeidet med
ulovligheter i kystsonen er ikke en
del av kystsoneplanen. Dette har
imidlertid et stort fokus i
Sarpsborg kommune hvor det har
blitt etablert et nytt team pa
byggesaksavdelingen til a fglge
opp ulovligheter.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

| planbeskrivelsen er det vist til
flere temaer som ma utredes ved
etablering av marine/maritime
naeringer: teknisk infrastruktur,
landskap og biologisk mangfold,
samt samlokalisering med andre
reiselivstilbud. Det tas inn at det
ma tas hensyn til friluftslivet,
herunder det enkle friluftslivet
med telting og fisking.

Tas ikke til fglge.
Vurderes opp mot neste
revidering.
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at regional plan for kystsonen i
@stfold ogsa ligger til grunn for
Sarpsborg sin plan for kystsonen.

27 Anne Forslagsstiller gnsker at det 1. Tas ikke til fglge.
(B 089) | Magnussen innfgres en generell bestemmelse i Kommunen gnsker kontroll over
s. 533 kystsoneplanen om at gjenopprettelse av lovlige brygger,
gjenopprettelse av lovlige brygger derav hvilke konsekvenser dette
tillates gjenoppfert. Tiltakshaver kan ha for naturmangfold og
ma dokumentere at brygge er biologisk mangfold i og utenfor
lovlig oppfert, og at vann da dette kan forandre seg
gienoppf@ringen ikke innebaerer over tid.
utvidelse. Kommunen ma ogsa ha
anledning til 3 bestemme annet
materialvalg/utforming, samt
kreve reduksjon av brygga der det
er mulig.
Forslagsstiller mener at det er stort
behov for a avklare dette i 2. Viser til punkt 1.
kystsoneplanen, slik at det blir Gjennom dispensasjon kan
forutsigbarhet for den enkelte kommunen ha kontroll over hvilke
tiltakshaver. Det bemerkes at det konsekvenser eventuell
er et nasjonalt mal 3 hindre gjenopprettelse vil ha pa natur og
nedbygging av strandsonen, men miljg@.
det er ikke uttalt noe malom 3
hindre gjenoppfgring av lovlige
brygger. Forslagsstiller fremmer
dette innspillet med bakgrunn i
mange brygger ble oppfert fgr
byggeforbudet i 100-metersbeltet
ble vedtatt. Dette fgrer til at
brygger som ma gjenoppfgres pa
grunn av veaerbelastninger ma ha
dispensasjon for a gjenoppfgre
lovlige brygger. Denne prosessen
oppleves som usikker av
bryggeeiere. Forslagsstiller
papeker at det i praksis vil bety at
brygger blir gjenoppfert uten
sgknad til kommunen.
28 Marie Forslagsstillere gnsker at det 1. Tas delvis til fglge.
(B094) | Moksness m/ markerte omradet pa vedlagte kart | Omradet er avsatt til hotell- og
s. 546 fler (del av campingplassen) tas ut av restaurantformal pa reguleringsplankartet,

plankartet. Begrunner dette med:
a. Infrastrukturen er ikke
tilrettelagt for gkt trafikk.
b. Campingplassen og
tilknyttede bygg er
allerede darlig bevart og til
sjenanse for omradet.

og bestemmelsene i reguleringsplanen
apner for camping. En del av omradet
ligger innenfor byggegrense langs regulert
vei som skulle knytte Nancy Johannesens
vei med Olabakken lenger sgr. Veien ble
aldri utbygd. Omradet innenfor
byggegrensa er vist med traer pa
reguleringsplankartet.

33




c. En potensiell utvidelse vil
gke stgyen.

2. Forslagsstillere mener at den felte
furulunden bgr gjenplantes. Det
papekes at det er viktig & bevare
naturmangfoldet pa Hgysand, og at
furulunden var omtalt som
verneverdig i Verneverdivurdering i
Sarpsborgs byomrdder utenom
sentrum. Temautredning til
kommuneplan.

Omrade nordvest (SP2 i reguleringsplanen,
rundt Hgysand bad) er avsatt til bevaring i
reguleringsplanen. Disse to omradene skal
ikke bebygges. Reguleringsplanen tolkes
slikt at omradene skal besta av skog.

SP2 endres til grgnnstruktur i
kystsoneplanen. Dette er i trad med
reguleringsplanen. Den nordlige delen av
HR1 innehar en byggegrense, som betyr at
det ikke kan bygges pa andre siden av
denne.

2. lkke del av kystsoneplanen.
Dette er en pagaende tilsynssak.
Saken fglges opp i samsvar med de
prioriteringene som er fastsatt i
tilsynsstrategien for 2021.

29
(B 096)
s. 549

Sarpsborg
bondelag

Temakart friluftsliv og verdsetting av
friluftsomrader

1. Sarpsborg bondelag er som
naeringsorganisasjon ikke blitt
involvert i prosessen rundt
kartlegging av friluftsomrader.
Dette til tross for at dette
anbefales i veilederen fra
Miljgverndirektoratet. Sarpsborg
bondelag er sterkt uenige i
hvordan arbeidet rundt kartlegging
av friluftsomrader er giennomfgrt.
Kartleggingen handler om a
rettferdiggjgre inngripende
bandlegging pa blant annet
landbrukseiendommer.

2. Kartleggingen burde veert
avgrenset. Per na sa omfatter den
store arealer som er verdsatt som
sveert viktige friluftsomrader. Det
er ogsa avgrensninger der dyrket
mark er regnet som svaert viktig
friluftsomrade.

3. Sarpsborg bondelag krever at all
dyrka mark blir tatt ut av temakart
friluftsliv, da dyrka mark ikke kan

Temakart friluftsliv og verdsetting av
friluftsomrader

Tas delvis til fglge.

Enkelte steder er kartleggingen grov.
Hensynssonene er ingen forbudssone mot
tiltak. Hensynssonene skal brukes som
grunnlag i regulering og
byggesaksbehandling for a vurdere om det
er spesielle hensyn til friluftsliv som ma tas
i den konkrete saken. Det knyttes ikke
juridisk bindende bestemmelser til
hensynssonene, men en retningslinje av
veiledende karakter.

Retningslinje omformuleres fra:

«Innenfor omrader vist som hensynssone
friluftsliv skal det ikke igangsettes tiltak
som kan svekke eksisterende og fremtidig
tilrettelegging og bruk av omrdadene til
friluftsliv og rekreasjon.»

Til:
«Innenfor omrdder vist som hensynssone

friluftsliv bgr det ikke igangsettes tiltak
som kan svekke friluftslivet.»
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verdsettes som friluftsomrade.
Dette er uavhengig om det er et
mindre jorde eller stor
sammenhengende
landbruksomrader.

4. Det er kartlagt sveert viktige
friluftsomrader inne pa gardstun,
fremtidige arealer som passer til
nye driftsbygninger, omrader som
ikke blir brukt som friluftsomrader
og i omrader hvor vi har
observasjoner av sjeldne fugl og
dyrearter.

5. Omrader i nzerheten av
idrettsplasser med organiserte
Igyper verdsettes lavere enn
dyrket mark.

6. Itillegg til at all dyrket mark tas ut
av temakart friluftsliv, krever
Sarpsborg bondelag at
kartleggingen skal giennomfgres
pa nytt med involvering av flere
brukere, alle idrettslag, alle
naeringsorganisasjoner i
landbruket/skogbruket og
grunneierlag/grunneiere.

Kommunedirektgren er enig i at
involvering av bondelaget er viktig i
kartleggingen av friluftslivsomrader.
Kartlagte omrader bgr vaere omrader som
faktisk blir brukt til friluftsliv. Det skal
settes i gang en ny kartlegging etter at
kystsoneplanen og arealplanen er vedtatt.
Bondelaget skal veere hgringspart. Nar
kartleggingen er ferdigstilt skal
hensynssonene i arealplanen og
kystsoneplanen oppdateres i trad med ny
kartlegging.

Bestemmelser knyttet til kystsoneplanen

7. §4.20 Belysning. Sarpsborg
bondelag mener at lyssetting ikke
kan vaere spknadspliktig for
bgnder. Gardsbruk ma veere
unntatt fra denne bestemmelsen.

8. Tas delvis til fglge.

Belysning er ikke et sgknadspliktig tiltak i
seg selv etter bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 20-1. Nar det sgkes om
byggetillatelse eller regulering, er det
viktig at utendgrsbelysning blir en del av
sgknaden. Dette for at kommunen skal
kunne sikre at valg av Igsning ivaretar
mennesker og dyr, samtidig som behovet
for lys, for eksempel til landbruksaktivitet,
tilfredsstilles.

§ 4.20 Belysning (Jf. pbl § 11-9 nr 5 og
6)

«Utvendig belysning skal bidra til
trygghet og trivsel i bebygde omrader.
Utvendig belysning bgr ikke veere til
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§ 5.1.4 Bestemmelser om
fritidsboliger. Sarpsborg bondelag
gnsker at det apnes for utbygging
av fritidsboliger, ettersom dette er
en viktig tilleggsnzering for bgnder
i Sarpsborg.

sjenanse for mennesker eller dyr. Ved
valg og utforming av utendgrs
belysning bgr mengden strglys
begrenses sa mye som mulig.»

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg [...]

«b. Ved regulering eller sgknad om

tillatelse skal det utarbeides en

utomhusplan for disponering av
byggetomta i fastsatt malestokk.

Utomhusplanen skal vise:

i Omsekt tiltak og eventuell
eksisterende bebyggelse pa
eiendommen.

ii. ii. Eksisterende og planlagt
terreng pa eiendommen.

iii. Eksisterende og planlagt
terrengtilpasning mot
naboeiendommene.

iv. Gangareal, uteoppholdsareal,
lekearealer og annen
disponering av ubebygde

arealer.

V. Adkomster.

vi. Parkeringsareal for bil og
snuplass pa egen grunn.

vii. Parkeringsareal for sykkel.

viii. Blagrgnne kvaliteter, inkludert

eksisterende traer som skal
bevares/felles og ny
vegetasjon.

iX. Gjerder, stgttemurer,
levegger/stgyskjermer og
andre konstruksjoner.

X. Renovasjonspunkter og
returpunkter samt tilgang til
disse med
renovasjonskjgretgy.

Xi. Utendgrsbelysning.

Der kommunen finner det ngdvendig,
vil det kunne kreves ytterligere
dokumentasjon

Tas ikke til fglge.

Statlige planretningslinjer peker pa
behovet for en streng holdning til
tilrettelegging for nye hytter i
kystsonen langs Oslofjorden. Det er
allerede mange hytter i Sarpsborg, og
flere hytter vil kunne bidra til gkt
privatisering av kystsonen.
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9. §5.3 Grgnnstruktur. Sarpsborg
bondelag mener at en
minimumsbredde pa 30 meter pa
turdrag og korridorer er for stort.
Minimumsbredden burde settes til
15 meter.

10. § 5.4 LNF — areal for spredt bolig,

fritids og landbruksbebyggelse.

Bondelaget gnsker at det apnes for

utbygging av fritidsboliger. Videre

gnsker bondelaget at det
tilrettelegges for tilleggsnaeringer
til gardsbruk. | kystsonen gnsker de
brygger, batopplag og slipp.

Bondelaget mener at dette vil fgre

til bedre utnyttelse av

maskinparken i jordbruket og mer
arbeid i vinterhalvaret.

11. §5.3.2 punkt b ma tas ut av planen
da dagens husdyrbygg er ofte
betydelig stgrre enn 1000 kvm.
Andre kommuner har ikke denne
begrensningen.

10.

11.

12.

Tas ikke til fglge.

Turdrag og korridorer bgr veere 30 m
for & sikre gode vilkar for friluftslivet
og naturmangfoldet.

Tas ikke til folge.

Brygger, batslipp og batopplag:
Kystsoneplanen tar utgangspunkt i
vurderingene gjort i rapporten om
eksisterende og framtidige
smabathavner (rapport er giennomfgrt
av Rambgll i 2013). Det tas ikke inn
flere omrader til smabathavn. Det er
gnskelig & begrense antall smabathavn
for & ivareta/fremme biologisk
mangfold og godt vannmiljg.
Fritidsboliger: Det apnes ikke for nye
fritidsboliger, med unntak av totalt 6
hytter i Mgrkedalen, Grgnsundfjellet
og Lgkkevika.

Tilleggsnaeringer som ikke regnes som
landbruk: LNF-omrader er omrader
hvor det i utgangspunktet kun dpnes
for landbruk, natur og friluftsliv.
Gjeldende kystsoneplan apner allerede
for bruk av eksisterende bebyggelse til
naering som ikke omfattes av
landbruksbegrepet.
Kommunedirektgren mener det ikke
er mulig a apne for ny
nzeringsbebyggelse generelt i
kystsoneplanen uten a vite hva det
skal tilrettelegges for og hvor. Det er
en forutsetning i plan- og
bygningsloven at lokalisering, omfang
og formal vises i planen. Det er ikke
mulig nar det vises til tilleggsnaeringer
generelt.

Tas til folge.

(§ 5.3.2 i arealplanen tilsvarer § 5.4.1 i
kystsoneplanen)

Kommunedirektgren ser at dagens
landbrukspolitikk fgrer til at nye
landbruksbygg blir stgrre en 1000 m2.
Det er viktig at plassering av sa store
bygninger velges ngye. Kommunen
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12. §5.3.2 punkt d foreslas endret til
20 meter, da nye korntgrkeanlegg
kan overstige 15 meter.

13. Sarpsborg bondelag mener at det
ma kunne gis dispensasjon for a
flytte gardstun i noen tilfeller.
Dette gjelder hvis kommunale eller
fylkeskommunale veier hindrer
utvikling av tun eller innebeerer
fare for liv og helse. Dette gjelder
ogsa dersom gardstun blir
inneklemt pa grunn av ny eller
eksisterende veibygging.

13.

14.

kan med bakgrunn i §5.4.1 bokstav e.
kreve en annen plassering dersom det
er konflikt med jordvern, bo- og
driftsmessige forhold og/eller andre
viktige landbruks-, natur- eller
friluftslivsinteresser.

Tas ikke til falge.
Kommunedirektgren vurderer at
bygninger over 15 m vil kunne pavirke
landskapet i for stor grad. | enkelte
tilfeller kan det aksepteres, men dette
ma vurderes gjennom en
dispensasjonsbehandling.

Tas til orientering.

Gjennom en dispensasjonsbehandling
vurderer kommunen fordeler og
ulemper ved tiltaket. Fare for liv og
helse er blant temaene som er
naturlige a ta med i vurderingene. Det
er ikke behov for a gjgre endringer i
kystsoneplanen for a ivareta dette.

Boliger, karboliger og arbeidsbolig

14. Sarpsborg bondelag gnsker en mer
liberal holdning til bygging av
karboliger for a fremme tidligere
generasjonsskifter pa gardsbruk.

15. Sarpsborg bondelag gnsker
mulighet til 3 bygge arbeidsboliger
til hjelpere og/eller utenlandsk
sesongarbeidskraft pa gardsbruk.
Bondelaget mener at det er viktig
at dette blir lagtinni
planbestemmelsene.

16. Sarpsborg bondelag gnsker at det
skal bli lettere & bygge i LNF-
omrader for a sikre levende
bygder.

15.

16.

17.

Tas ikke til fglge.
Karboliger er i trdd med LNF-formalet.

Tas ikke til fglge.

Arbeidsboliger er ikke i trad med LNF-
formalet. For a tillate det gjennom
kystsoneplanen er det krav om en
konsekvensutredning som viser
konsekvenser pa miljg og samfunn.
Det er ogsa et krav om at lokalisering
og omfang angis i planen. Det
foreligger ikke nok informasjon na til a
kunne angi lokalisering og omfang
samt @ gjennomfgre en
konsekvensutredning.

Tas ikke til fglge.

| LNF-omrader er det i utgangspunktet
kun tillatt med tiltak innenfor
landbruk, natur og friluftsliv.
Kystsoneplanen har bestemmelser
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som apner for noe utvidelse av
eksisterende bebyggelse/mindre
bygninger knyttet til eksisterende
bolig- og fritidseiendommer. Av
hensyn til landbruksinteresser samt
prinsipp om samordnet areal- og
transportplanlegging, er det ikke
gnskelig a apne for flere boenheter i
LNF-omrader.

Fortetting av hyttefelt bak 100-meters
beltet

17. Sarpsborg bondelag gnsker
fortetting i hyttefelt bak 100-
metersbeltet. Det bemerkes at det
er plass til fortetting uten at dette
medfgrer ulemper for hytteeiere.
Bondelaget mener ogsa at
friluftsinteressene ikke vil bli
pavirket av en moderat fortetting. |
disse omradene er det allerede
etablert strgm og kommunalt vann
og avlgp. Flere av tomtene har
allerede etablerte adkomstveier.
Flere omrader er allerede
regulerte, men det foreligger en
begrensning i antall hytter. Denne
ligger der pa grunn av
forurensningshensyn fra fgr det ble
etablert kommunalt vann og avigp.

18.

Tas ikke til folge.

Statlige planretningslinjer peker pa
behovet for en streng holdning til
tilrettelegging for nye hytter i
kystsonen langs Oslofjorden. Det er
allerede mange hytter i Sarpsborg, og
flere hytter vil kunne bidra til gkt
privatisering av kystsonen.

Tilleggsnaeringer i landbruket

18. Sarpsborg bondelag bemerker seg
at tilleggsnaeringer i landbruket er
viktig i et stadig mer presset
landbruk. Halvparten av bgnder i
Sarpsborg har en tilleggsnzering pa
garden. Bondelaget bemerker seg
at dette er naeringer som er direkte
nevnt i veilederen «garden som
ressurs» fra Kommunal og
moderniseringsdepartementet,
naeringer som egner seg spesielt
godt pa gard eller leiekjgring.
Bondelaget mener at det ma
legges til rette for tilleggsnaeringer
i kystsoneplanen.

18.

Delvis tatt til folge.

Tilleggsnaeringer som er i trad med
landbruksbegrepet, jf. veilederen
«Garden som ressurs», kan tillates i
LNF-omrader i Sarpsborg.
Tilleggsnaeringer som ikke omfattes av
landbruksbegrepet er i utgangspunktet
ikke tillatt i LNF-omrader.
Kystsoneplanen apner imidlertid for at
eksisterende landbruksbebyggelse kan
tas i bruk til naering som ikke er
omfattet av landbruksbegrepet, under
noen forutsetninger (se bestemmelse
§ 5.4). Kommuner kan etter plan- og
bygningsloven ikke apne for ny
bebyggelse i omrader avsatt til LNF-
spredt bebyggelse, med mindre
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19. Bondelagets medlemmer gnsker at
det tilrettelegges for hyttebygging,
og at det kan legges ut flere
hyttetomter. Bondelaget ber
kommunen eller kommunens
politikere ta kontakt med
Sarpsborg bondelag om en
narmere utredning av dette, da
dette er en betydelig
tilleggsnaering for bgnder i
Sarpsborg.

20. Sarpsborg bondelag mener at

planen bgr legge til rette for

turisme med tanke pa utleie av
hytter, rorbuer, fiskeplasser,
camping og serveringssteder pa
gardene.

21. Sarpsborg bondelag mener at
planen ma legge til rette for
godkjente batslipp og batopplag.

22. Sarpsborg bondelag mener at det
ma legges til rette for sagbruk,
produksjon av lokalmat og frukt-
og baerpresserier.

19.

20.

21.

22.

lokalisering, omfang og formal tydelig
angis i planen. Det ma ogsa gjgres en
konsekvensutredning. Kommunen har
ikke anledning til 3 vedta i planen at
det generelt sett apnes for
tilleggsnaeringer som ikke omfattes av
landbruksbegrepet, i LNF-omrader.

Tas ikke til folge.
Se punkt. 18 over.

Tas ikke til fglge.

Kommunen er positiv til 3 tilrettelegge
for gkoturisme og reiselivstilbud
knyttet til sjg, kystkultur og
kulturlandskap. For a vurdere dette
ma vi motta konkrete innspill knyttet
til dette, og omradet ma
konsekvensutredes. Mindre tiltak som
tilrettelegger for friluftsliv, er tillatt.
Utover dette har ikke kommunen
anledning til a apne generelt for
turisme i LNF-omrader uten at tiltaket
og lokaliseringen er beskrevet. Et
konkret tiltak ma vurderes gjennom
byggesgknad med
dispensasjonsbehandling.

Innspill knyttet til batslipper og
batopplag ma vurderes i det konkrete
tilfellet. Det ma gjennomfgres en
konsekvensutredning og det ma
foretas en interesseavveiing.

Kommunen bruker den nasjonale
veilederen «Garden som ressurs» for a
avklare hvilke tiltak som er i trad med
landbruksbegrepet. For tiltak som ikke
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23. Sarpsborg bondelag gnsker at

dette skal bli politisk behandlet, da
de mener at kommunen ikke har
bidratt til utvikling av
tilleggsnaeringer pa gardsbruk i
stgrre grad etter 1970.

23.

er i trad med landbruksbegrepet, se
pkt 19 og 21.

Er ivaretatt.

Kystsoneplanen vedtas av bystyret.
Alle innspill er tilgjengelige pa
kommunens nettside.

31
(B 098)
s. 555

Nils Olav
Brandstorp
Bekken

Forslagsstiller mener at
kommunens markering av viktige
friluftsomrader i temakart
friluftsliv bryter med friluftslovens
intensjoner. Det vises til
friluftsloven §1a som definerer hva
som menes med innmark og
utmark. Forslagsstiller mener at
dette bruddet skjer na kommunen
innlemmer omrader med dyrket
mark i temakartet og markerer det
som viktige friluftsomrader.
Forslagsstiller bemerker at dette vil
fare til konflikter. Allemannsretten
er gjenstand til konflikt, bade fra
brukere og grunneiere.
Forslagsstiller mener at en slik
utvidelse av omrader som regnes
som friluftsomrader vil forsterke
konfliktnivaet.

Forslagsstiller mener at man kan
forvente at kommunen vil benytte
dette kartet som begrunnelse for
avslag pa tiltak og
bandlegging/begrensning av drift
som grunneiere utfgrer pa sine
eiendommer. Dette vil saledes
kunne oppfattes som vern av disse
arealene. Forslagsstiller bemerker
at for @ verne annen manns
eiendom ma det foreligge
ekspropriasjonsvedtak eller vedtak
om vern. Grunneier far da krav pa
erstatning nar slike vedtak
medfgrer gkonomisk tap nar
"igangvaerende bruk blir
vanskeliggjort". Forslagsstiller viser
til naturmangfoldloven §50 om
erstatning til eiere og
rettighetshavere i verneomrader.

1.

2.

Enkelte steder er kartleggingen
grov, og omfatter det som er
definert som «innmark».
Hensynssonene er ingen
forbudssone mot tiltak, og heller
ikke et vern. Hensynssonene skal
brukes som grunnlag i regulering
og byggesaksbehandling for a
vurdere om det er spesielle
hensyn til friluftsliv som bgr tas i
den konkrete saken. Det knyttes
ikke juridisk bindende
bestemmelser til hensynssonene,
men en retningslinje av veiledende
karakter. Retningslinjen
omformuleres for 3 tydeliggjgre
dette, fra:

«Innenfor omrdder vist som
hensynssone friluftsliv skal det ikke
igangsettes tiltak som kan svekke
eksisterende og fremtidig
tilrettelegging og bruk av
omrddene til friluftsliv og
rekreasjon. »

Til:
«Innenfor omrader vist som

hensynssone friluftsliv bgr det ikke
igangsettes tiltak som kan svekke

friluftslivet. »

Tas ikke til fglge.
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Forslagsstiller mener at kommunen
ma unnga a merke private jord- og
skogbrukseiendommer som
friluftsomrader med mindre
grunneier gir tillatelse til dette.
Forslagsstiller mener at & «verne»
disse arealene kan medfgre store
gkonomiske konsekvenser for
grunneierne.

Det skal settes i gang en ny
kartlegging etter at
kystsoneplanen og arealplanen er
vedtatt. Landbruksorganisasjoner
og skogeierlag vil veere
hgringspart. Den enkelte
grunneieren vil ogsa fa mulighet til
a uttale seg. Nar kartleggingen er
ferdigstilt skal hensynssonene i
arealplanen og kystsoneplanen
oppdateres i trad med ny

kartlegging.
32 Hans Solberg Forslagsstiller viser til tidligere Det dpnes ikke for ytterligere
(B 100) innspill (nr. 4, A011) om utbygging i denne revideringen.
s. 558 hyttetomter pa eiendom 1134/4. Det er kun Mglsbakken og
Han bemerker at samtlige innspill Kompergdlandet som tillegges
av hyttetomter ligger bak 100- byggegrense i denne
metersbeltet. Det bemerkes at planperioden. Viser til svar pa
kommunen har endret innspill nr. 4 i dokumentet.
byggegrensen i
hundremetersbeltet inntil 15
meter fra sjgen i perioden etter
forslagsstillers innspill, og han
opplyser om det er gjort endringer
innenfor 9 omrader. Forslagsstiller
ber om vurdering avomrade 1, 5
og 7 i tidligere innspill.
Forslagsstiller ber om politisk Er ivaretatt.
behandling av saken. Kystsoneplanen vedtas av
bystyret. Alle innspill er
tilgjengelige pa kommunens
nettside.
33 Hans Solberg Forslagsstiller ber om a fa tilby Tas ikke til fgige.
(B 101) slipptjenester som tilleggsnaering Det apnes ikke opp for ny batslipp
s. 559 til jordbruksdriften. Det opplyses i denne revideringen.

om at denne skal brukes til opptak
av mindre bater til opplag pa
kommunalt godkjent batopplag pa
egen eiendom.

Forslagsstiller bemerker at slippen
er viktig til driften pa garden, og gir
styrket driftsgrunnlag for
landbrukseiendom i kystsonen. Det
opplyses om at slippen ikke skal ga
langt ut i vannet, 10 meter ut og
3,5 meter bredde. Forslagsstiller
mener at slippen ikke vil veere til

Viser til svar pa hgringsinnspill nr.
4.

Tas ikke til fglge.

Til tross for bruk utenom
sommersesongen vil en batslipp
pavirke naturmangfold i og
utenfor vann. Viser til
konsekvensutredningen pa s. 865 i
innspillsdokumentet med
vurdering til planprogrammet som
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https://www.sarpsborg.com/globalassets/dokumenter/politikk-og-planer/arealplanlegging/arealplan-2020-2032/dokumenter-200811/30-innspill-med-vurdering.pdf

hinder for fritidsinteresser, da
omradet bestar av siv i vannkanten
og en gangvei som ikke vil bli
bergrt av tiltaket. Det opplyses om
at slippen i hovedsak vil bli brukt i
mai og oktober. Forslagsstiller
forteller at det er erfaringsmessig
fa som bruker omradet i denne
tiden.

Forslagsstiller krever politisk
behandling av denne saken.

viser nevnte verdikonflikter.

3. Erivaretatt.
Kystsoneplanen vedtas av
bystyret. Alle innspill er
tilgjengelige pa kommunens
nettside.

35
(B 103)
s. 564

Fiskeridirektor
atet

Fiskeridirektoratets interesser

Fiskeridirektoratet finner det
positivt at Sarpsborg kommune
gjennom kommunedelplan for
kystsonen 2021-2033 tydeliggjor
sitt fokus pa ivaretagelse av marint
biologisk mangfold og
tilrettelegging for marine
naeringer. Fiskeridirektoratet avgir
ingen uttalelse til
kommuneplanens arealdel da de
oppfatter at kystsoneplanen
dekker kyst- og sjpomradene i
Sarpsborg full ut. Det bemerkes at
Fiskeridirektoratet forutsetter en
sammenheng mellom
kommuneplanens arealdel og
kystsoneplanen nar det gjelder
utviklingen av marine naeringer i
forhold til utvikling av gvrig
infrastruktur.

Fiskeridirektoratet papeker at en
god klargjgring av kommunens
strategiske valg knyttet til utvikling
og arealbruk i kystsonen vil kunne
vaere bade avklarende og
konfliktdempende. Kommunen ma
se sammenheng mellom bruk av
land og sjg for a redusere
konflikter. Grundig planlegging er
en forutsetning for at menneskelig
aktivitet i sa liten grad som mulig
skal pavirke kystsonen og livet i

1. Tas til orientering.

2. Tas til orientering.
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sjpen negativt.

3. Fiskeridirektoratet papeker at det
er flere registrering av sveert
viktige alegrasenger og
blgtbunnsomrader i Sarpsborg
kommunes sjgomrader. | omradet
@ra-Skjebergkilen er det registrert
beiteomrade for sild og torsk i
tillegg til flere registrerte
fiskeplasser hvor det benyttes
passive redskap, bade teiner og
garn.

4. Det papekes at selv om Sarpsborg
har sma sjpomrader, sa er
kyststrekningen lang pa grunn av
at kommunen deler Tosekilen og
R@sneskilen med henholdsvis
Fredrikstad og Halden. Det
papekes at farvannet langs
Sarpsborgkysten er viktig for
fiskebestanden i regionen. Lokale
stromningsforhold som fgrer friskt
sjigvann inn i Skjebergkilen
samtidig som ferskvann fra to store
vassdrag fgres ut lenger ute. Dette
gir et unikt marint miljg i deler av
Skjebergkilen, med blant annet
gode gyteforhold for torsk. De
grunne vikene langs
Sarpsborgkysten gir videre gode
oppvekstomrader for fisk. For
Fiskeridirektoratet er det viktig at
fiskeomradene og naturtypene blir
sikret giennom kommunens
arealplanlegging.

Merknader til planbeskrivelsen og
bestemmelser med retningslinjer

5. Fiskeridirektoratet finner det
positivt at Sarpsborg kommune har
fokus pa a ivareta registrerte
naturtyper i sj@, gyteomrader og
fiskeriene. Det vises til mal satt i
kystsoneplanen.

6. Fiskeridirektoratet finner det
positivt at Sarpsborg kommune har
lagt inn hensynssoner med

3. Tas til folge.

Registreringen av beiteomrade for sild og
torsk legges inn i planbeskrivelsen og
plankartet.

4. Tas til orientering.

5. Tas til orientering.

6. Tas til orientering.
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retningslinje i bestemmelsen § 3.4.

Strategi for vekst og forvaltning

7.

Fiskeridirektoratet finner det
positivt at Sarpsborg kommune
inntar en aktiv holdning til
utnyttelse av sjpomrader pa nye
mater. Det vises til plangrep om
utvikling av kystbasert naering og
reiseliv av Olseng marina, og at
planen setter av omrader med
formal bruk og vern av sjg og
vassdrag, der det ved regulering
kan apnes opp for akvakultur.

Fiskeridirektoratet mener at det er
viktig a legge til rette for fritidsfiske
og annen rekreasjonsbruk langs
kysten. De mener at kommunen
bgr vurdere muligheter for
gkoturisme og reiseliv tilknyttet
sjgen, kystkultur og
kulturlandskap. Videre viser de til
at det kan ligge muligheter for
samarbeid mellom landbruk og
fiske og andre naeringer knyttet til
kultur, reiseliv og opplevelser. Mat
fisket eller sanket fra sjgen er som
oftest bade gkologisk, sunn og
kortreist.

Sarpsborg kommune jobber for 3
gke kunnskap om naeringspotensial
i kystomradene gjennom sitt
samarbeid med Viken
fylkeskommune og kommunene
Hvaler, Fredrikstad, Rade, Moss og
Halden. Fiskeridirektoratet mener
at det kunne veaere relevant 3
involvere havbruksaktgrer og lokalt
fiskerlag i eksempelvis i referanse-
ressursgrupper i dette arbeidet.
Fiskeridirektoratet gnsker tidlig
involvering. Fiskeridirektoratet
mener at a sikre nzeringene gode
betingelser og tilstrekkelig areal for
utvikling gjennom aktiv og tidlig
medvirkning i
planleggingsprosesser er vesentlig.

7. Tas til orientering.

8. Tas til orientering.

Kommunen er positiv til 3 tilrettelegge for
gkoturisme og reiselivstilbud knyttet til
sj@, kystkultur og kulturlandskap. For a
vurdere dette ma vi motta konkrete
innspill knyttet til dette, og omradet ma
konsekvensutredes.

9. Tas til orientering.
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10.

11.

12.

13.

Fiskeridirektoratet ser
interkommunale planer og
planprosesser som positivt, bade
med hensyn til ressursbruk og
tilgang til kompetanse. Dette med
bakgrunn i at kommunene ma se
sammenheng mellom bruk av land
utenfor egne kommunegrenser.
Det vises til viktigheten og nytten
av regionale planer i dette
arbeidet.

Fiskeridirektoratet finner det
positivt at kommunen ikke tillater
spredt boligbygging innenfor
strandsonegrensen.

Fiskeridirektoratet er opptatt av at
sigbunnen i minst mulig grad
pavirkes i sammenheng med
planlegging av bo- og
hytteomrader naer sjgen. Det vises
til behovet for teknisk infrastruktur
og smabathavner. Man skal
etterstrebe samling av slike tiltak,
og formulere bestemmelser og
retningslinjer som sikrer
planleggingen av dette pa best
mulig mate. Fiskeridirektoratet
minner om at den stg@rste trusselen
mot biologisk mangfold er
arealinngrep.

Fiskeridirektoratet gnsker at
smabathavner plasseres der de
forarsaker minst mulig negativ
pavirkning pa miljget og at
batplasser blir samlet pa faerre og
stgrre anlegg fremfor a belaste
mange omrader. Det innebaerer a
plassere smabathavner pa dypere
vann og der det i minst mulig grad
er ngdvending a foreta fysiske
inngrep i naturen som, mudring,
sprenging, utfylling, bygging av
moloer, anlegging av
bglgedempere osv.
Fiskeridirektoratet finner §5.5,
§5.5.1 og tilhgrende retningslinje i
positive.

10. Tas til orientering.

11. Tas til orientering.

12. Tas til orientering.

13. Tas til orientering.

Kommunen og fylkeskommunen har et
felles mal om at antall enkeltbrygger skal
reduseres, og at batplasser skal samles i
fellesanlegg.
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14. Fiskeridirektoratet minner om at 14. Tas til orientering.
smabathavner og bruken av dem
medfgrer gkt belastning pa miljget.
Dette gjelder alt fra utslipp av
drivstoff og olje til forurensning av
stoffene fra batpuss og
vedlikehold. Fiskeridirektoratet
minner om at smabathavnene har
plikt til 3 sgrge for at avfall og farlig
avfall handteres miljpmessig
forsvarlig, og til a sgrge for at
virksomheten ikke skader miljget.
Det vises til fagrapporter
«Miljgvennlige smdbdathavner» og
«Tiltak for G redusere utslipp av
mikroplast og helse- og miljgfarlige
stoffer fra marine smdabdthavner»
fra COWI, og Miljgdirektoratets
veileder «Veileder til utarbeidelse
av avfallsplaner i havner».

@vrige innspill
15. Fiskeridirektoratet gnsker at 15. Tas til orientering.
kommuner skal utarbeide en Vil vurderes opp mot neste revidering.

tiltaksplan mot plast og marin
forsgpling som har fokus pa lokale
tiltak basert pa dagens ordninger
og regelverk. Denne skal sees i
sammenheng avfallshandteringen i
kommunen, og hovedplan for
avlgp og vannforsyning.

36 Oslofjorden 1. Oslofjorden friluftsrad (OF) stgtter 1. Tas til orientering.
(B 104) | friluftsrad opp om at fremf@ring av kyststi
s. 570 skal prioriteres i alle

reguleringsplaner, og at alle
sjpprretbekker skal vises i
plankartet med hensynssone. OF
mener at dette kommer frem i
planen.

2. OF anbefaler at smabater bgr 2. Tas til orientering.
samles i felles bryggeanlegg, og
mener planen er i trad med dette.

3. OF anbefaler at 3. Tas ikke til fglge.
utbyggingsomrader for De fleste framtidige hyttefeltene
fritidsboliger fra forrige rullering ble tatt inn i kystsoneplanen i
som i liten grad er utbygd og som 2015. Det ble gjort
foreslas viderefgrt i planen ma konsekvensutredninger som viste
sees gjennom pa nytt. Det fordeler og ulemper som kan

47




anbefales at disse omradene sees
gjennom pa nytt med tankene pa
at det kan ha kommet ny og
oppdatert informasjon enten pa
biologisk mangfold eller gjennom
kartlegging- og verdsetting av
friluftslivsomrader de siste arene
som tilsier at utbygging ikke bgr
skje.

OF bemerker at de har 60
kystledhytter til utleie langs
fijorden. Dette er i hovedsak
offentlig bygningsmasse, gjerne
kommunal, som har statt tomt og
settes i stand igjen. OF bemerker at
de har hytter i Sarpsborgs
nabokommuner, men ingen i
Sarpsborg. Derfor spgr de om det
er egnet bygningsmasse til
etablering av kystledhytte i
kommunen. Dersom dette er
tilfelle s& gnsker OF en neermere
dialog med kommunen om dette.

OF bemerker at det i planforslaget
legges til rette for dyrking av
blaskjell langs kysten. Det
bemerkes at tidligere erfaringer
med blaskjelloppdrett pa Hvaler
var lite produktivt pa grunn av
giftige alger, noe som medfgrte at
anleggene gikk konkurs. Det
papekes at konsekvensen av dette
var at disse anleggene ikke ble
ryddet opp og forurenset sjgen i
flere ar etter.

Det papekes det at blaskjell er
arealkrevende og kan komme i
konflikt med utfartsomrader
fritidsbater og andre
fritidsaktiviteter. OF mener at det
er sveert viktig a utrede dette ved
eventuell fremtidig utredning.

OF har planretningslinjer som
legges til grunn ved
hgringsuttalelser. Om skjell- og
fiskeoppdrettsanlegg star det, og
det siteres: «Anlegg for
skjelldyrking og lignende bgr ikke

forventes av utbyggingen, far
planen ble vedtatt. Hvis det
foreligger ny informasjon om
hvilke konsekvenser en utbygging
vil ha, skal dette ivaretas gjennom
reguleringsplanarbeidet.

Tas til fglge.

Kommunedirektgren mener det
hadde vaert positivt a etablere
kystledhytte i Sarpsborg. Det er
igangsatt en prosess om vurdering
av muligheten for a gjgre om
Bukkenes til kystledhytte, hvor
Oslofjorden friluftsrad er involvert.

Tas til orientering.

Ved konkrete henvendelser om
akvakultur ma lokalisering
vurderes, og det ma utarbeides en
reguleringsplan.
Reguleringsplanen skal sikre
eventuell opprydding etter anlegg.

Tas delvis til fglge.

| planbeskrivelsen er det vist til
flere temaer som ma utredes ved
etablering av marine/maritime
nzringer: teknisk infrastruktur,
landskap og biologisk mangfold,
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10.

anlegges slik at de kommer i
konflikt med friluftslivets interesser
i Oslofjorden. Ved vurdering av
plasseringen skal det tas hensyn til
avstand til sikrede friluftsomrader,
innvirkning pa det visuelle miljget,
ferdselen til smabdter, bading fra
land, fritidsfiske fra land,
konsekvenser for milj@ og biologisk
mangfold og antall anlegg totalt i
en kommune/region. OF gnsker
ikke at det etableres
oppdrettsanleggq for fisk i
Oslofjorden. Det md i forbindelse
ved etablering av skjell-
fiskeoppdrettsanlegg og andre
stgrre installasjoner i sj@ stilles krav
om en bankgaranti som hindrer at
havarerte anlegg blir liggende G
forsaple.»

OF stgtter havbeite med forslag pa
restaureringstiltak som
fjordforbedringstiltak, kunstige rev
og restaurering av sjggrretbekker,
og ser dette som et viktig tiltak.

Olseng marina: OF mener det er
viktig at viktige naturtyper som
alegrasenger og blgtbunnsomrader
i sjg ivaretas og at den viktige
vanngjennomstrgmningen i
Karlsgysundet bevares.

OF bemerker at kommunen etter
initiativ fra OF har gjennomfgrt en
kartlegging og verdsetting av
friluftslivsomrader. Dette har fgrt
til et mer og bedre detaljert
temakart over viktige
friluftsomrader. OF mener at dette
er flott og at det er et viktig
grunnlag for kommende tiltak i
kystsonen.

OF mener at det viktig a arbeide
for et sammenhengende
kyststinett langs kysten av
Sarpsborg. Det papekes at OF
tidligere har veaert involvert i dette

samt samlokalisering med andre
reiselivstilbud. Det tas inn at det
ma tas hensyn til friluftslivet,
herunder det enkle friluftslivet
med telting og fisking.

Kommunen vurderer at det kan
vaere hensiktsmessig a stille krav
til bankgaranti, og viser til
endringen i Forskrift om tildeling
av produksjonskapasitet til
akvakultur med matfisk i sjg av
laks, grret og regnbuegrret i 2022
gjennom auksjon
(auksjonsforskriften 2022)

Dette vil fglges opp gjennom
eventuelle konkrete initiativer.

7. Tas til orientering.

8. Tas til fglge.

Ivaretas giennom
reguleringsplanarbeidet.

9. Tas til orientering.

10. Tas til orientering.
Kyststien prioriteres ved
reguleringsplanarbeid.
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11.

12.

13.

arbeidet.

OF er negative til at ulovlige
brygger skal fa status som
«fremtidig smabathavn» med krav
om regulering hvis de skal fortsette
a veere der. De mener at ulovlige
anlegg ma fglges opp kommunen
fortlgpende. Det bemerkes at
dette kan skape en uheldig
presedens dersom andre
Oslofjordkommuner adopterer
denne Igsningen.

OF ber kommunen vurdere 3
kartlegge og falge opp sjikangse
stengsler i strandsonen. OF erfarer
at strandsonen langs Oslofjorden
privatiseres. OF viser til Rade
kommunes strandsoneprosjekt.

OF mener at det er mye braii
bestemmelsene. Viktige temaer
som nevnes er forbud mot
sandpafylling (§ 2.1) bruk av
hensynssoner (§ 3.4), fokus pa
universell utforming (§4.7),
utredningsplikt (§4.21 b), at
fremfgring av kyststi skal
prioriteres i forbindelse med
reguleringsplanarbeid (§5.1.e) og
tilrettelegging med kajakkstativ-
/utsett og utsettingsramper for
smabater (§ 5.5.1.d).

11. Tas til orientering.

Rapporten «Helhetlig kartlegging
og analyse av smabathavner i
Sarpsborg kommune» fra 2013
(Rambgll) er lagt til grunn. |
rapporten er mulighet for
utvidelse av smabathavner vurdert
ut ifra en rekke kriterier, blant
annet eksponering,
naturmangfold, dybdeforhold,
friluftsliv, trafikkforhold og
skjerming mot vind. Ulovlige
anlegg er lagt inn med formal
«fremtidig smabathavn» eller
«fremtidig bebyggelse og anlegg»
med krav om regulering. Det er et
gnske a samle enkelt brygger i
fellesanlegg. A regulere ulovlige
anlegg som har fungert som
fellesanlegg vurderes som mer
hensiktsmessig enn & dpne opp for
nye smabathavner.

12. Tas delvis til fglge.

Ulovligheter i strandsonen er pa
Sarpsborg kommune sin
prioriteringsliste, jf.
tilsynsstrategien 2021. Det er ikke
kapasitet til 8 giennomfgre en
egen kartlegging, men Sarpsborg
kommune fglger opp tips om
mulige ulovligheter.

13. Tas til orientering.
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14. OF mener at stillesoner kan vaere
et aktuelt tema som kunne veert
tatt med under §4.10 eller i et
temakart.

15. Det nevnes at Hvaler kommune har
en bestemmelse om etablering av
smaskala vindmgller for a
produsere strgm til fritidsboliger.

16. OF er usikre om bestemmelsene er
tilstrekkelig for a hindre «den
skjulte privatiseringen» og bit-for-
bit-nedbygging av strandsonen.
Det vises til at biologer er
bekymret over de konsekvensene
for biologisk mangfold som
omgjgring fra utmark til innmark
og annen privatisering i
strandsonen kan fgre til.

17. Det vises til de 12 omradene som
er konsekvensutredet med tanke
pa byggegrense i 100-
metersbeltet. OF mener det er
gjort et grundig arbeid der blant
annet friluftsomrade og
naturmangfold er vurdert. Nar det
gjelder omrade nr. 8
Brandstorpasen, der
endringsforslag delvis ble tatt til
folge, sa bemerker OF at kyststien
ble lagt om og gar delvis gjennom
dette omradet. OF bemerker at
endring av byggegrense ved sjgen
kan bidra til privatisering mot
kyststi, og er haper at dette ikke vil
vaere uheldig for
friluftslivsinteressene i omradet.

14. Tas ikke til fglge.
Dette kan vurderes ved neste
planrevisjon.

15. Tas ikke til fglge.
Dette vil vurderes mot neste
revidering.

16. Tas til orientering.
Kommunedirektgren forstar
bekymringen. Bestemmelsene er
utformet slik at de sikrer
forholdsvis strenge rammer for
nye tiltak. Sarpsborg kommune
folger opp tips om ulovligheter.

17. Tas til fglge.
Etter innsigelse fra
Statsforvalteren fjernes foreslatte
byggegrenser pa 5 av omradene
(alle steder hvor det ble foreslatt
ny byggegrense, bortsett fra
Mglsbakken og Kompergdlandet).
Byggegrensen ved Brandstorpasen
fiernes, slik at den vanlige
byggegrensa 100 meter fra sjgen
gjelder.

37
(B 105)
5. 575

Fredrikstad
kommune

Fredrikstad kommune mener at
planforslaget ivaretar fellesverdiene i
kystsonen pa en god mate og Fredrikstad
kommune stgtter planforslaget slik det
foreligger. De er positive til at planforslaget
ikke legger opp til nye utbyggingsomrader
for bolig og hytter. Kommunen er ogsa
positive til muligheten til et utvidet
servicetilbud ved Olseng marina, da dette

Tas til orientering.
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vil kunne komme batfolket i Fredrikstad til

gode.

38
(B 107)
s. 602

Statsforvaltere
n

1.

Mener det er krevende 3 sette seg
inn i planforslaget, og at det er ikke
tydeliggjort alle endringer som er
gjort sammenlignet med gjeldende
kystsoneplan. Dette gjelder seerlig
bestemmelsene hvor det er
krevende a fa oversikt over
eventuelle endringer. Er usikre pa
om alle foreslatte endringer er
tilstrekkelig utredet.

Det er positivt at det kun er lagt
inn noen fa nye hytter i planen,
men ingen nye hytteomrader.

INNSIGELSE: BYGGEGRENSER, PKT.
3

Fremmer innsigelse til justering av
byggegrense innenfor 100-
metersbeltet, med unntak av
Mglsbakken (seks steder).

Mener byggegrensa i disse
tilfellene er i strid med de
nasjonale fgringene om a hindre
nedbygging av strandsonen. Viser
til statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av
strandsonen langs kysten, hvor det
star at byggeforbudet skal
praktiseres strengt, seerlig langs
Oslofjorden. Viser ogsa til Ot. prp.
nr. 32 (2007-2008) hvor det star at
100-metersbeltet langs sjgen er av
nasjonal interesse, og at
strandsonen i utgangspunktet skal
holdes fri for bebyggelse.

Mener annen byggegrense fgrst og
fremst bgr benyttes for omrader
som er sterkt preget av nedbygging
fra tidligere og normalt i mer
tettbebygde strgk. Mener
byggeforbudet bgr besta i omrader
med mer naturpregede omrader.
Dette vil normalt gjgre seg
gjeldende for omrader med
fritidsbebyggelse. Mener de
foreslatte omradene, kanskje med
unntak av omradet Mglsbakken,
ma beholdes som omrader hvor

1. Tastil orientering.

2. Tas til orientering.

3. Tas til fglge.
Innsigelsen tas til fglge. Kun
Mglsbakken og Kompergdlandet
legges inn av de foreslatte
omradene med byggegrense.
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det er byggeforbud i 100-
metersbeltet.

Stiller spgrsmal ved at det tillates
maksimalt 150 m2 bebygd areal
(bestemmelse § 5.4.3 punkt b. i.),
da bruksarealbegrensningen er pa
80 m2 og maksimal uteplass kan
vaere 30 m2. Anbefaler sterkt a
redusere maksimalt bebygd areal.

For boliger star det i
planbeskrivelsen at i utbygde
omrader i 100-metersbeltet med &
konflikter kan eksisterende boliger
utvides med inntil 80 m2. Kan ikke
se at dette fremgar av
bestemmelsene.

| bestemmelse § 5.4.2 fremgar det
at det tillates to frittliggende
garasjer/uthus pa inntil 80 m2,
mens maksimalt bebygd areal pa
tomta er satt til 300 m2. Anbefaler
at for eksisterende boliger i 100-
metersbeltet bgr tallet pa 300 m2
bebygd areal reduseres til en mer
«alminnelig» boligstgrrelse. Dette
for @ hindre en uheldig nedbygging
av strandsonen.

Ser det som sveert positivt at det er
tatt en gjennomgang av de
omrader hvor det er avdekket
ulovlige brygger eller
bryggeutvidelser. Disse 1a inne som
«eksisterende smabathavny» i
gjeldende kommunedelplan, men
det var ikke intensjonen a
legitimere ulovlige tiltak. Formalet
for Bukkholmen er endret til «bruk
og vern av sj@ og vassdrag», mens
for Skar og Dusebukta er lovlig del

4.

Tas til folge.

Maksimalt bebygd areal skulle
veert 120 m2 BYA. Feilen rettes
opp. Bakgrunnen for
begrensningen er fglgende:

Bakgrunnen for 120 m2 BYA:

Tillatt bruksareal 80 m2+
10 m2 yttervegger+
30 m2 terrasse+

5.

6.

7.

Tas til folge.

Tas til fglge.
Maksimalt bebygd areal reduseres
til 250 m2.

Tas til orientering.
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10.

av brygga lagt ut som
«eksisterende smabathavn» og
ulovlig del lagt ut som «fremtidig
smabdthavn». Stgtter dette grepet.
Kommunen mener den tidligere
utarbeidede smabathavnrapporten
peker pa at bryggene ved Skar og
Dusebukta kan utvides dersom de
reguleres, noe som ikke gjelder
Bukkholmen. Vi viser til var omtale
av smabathavn ved Skar lenger ned
i uttalelsen.

Innenfor omrade BA-1i
Kvastebyen apnes det for
fortetting med inntil 1 nye boenhet
uten krav om regulering. Det er
uklart hvor mange nye
boligenheter dette grepet kan
medfgre. Ber kommunen vurdere
dette naermere og eventuelt
stramme inn dersom planen apner
for mange boenheter, jf. regionale
og nasjonale fgringer om
samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging.

SAMFUNNSSIKKERHET OG
KLIMATILPASNING

INNSIGELSE:
SAMFUNNSSIKKERHET, PKT. 8-20
ROS-analysen (risiko- og
sarbarhetsanalysen) gir manglende
informasjon om hvorvidt arealene
er egnet til utbyggingsformalene.
Metoden som er brukt for a
utarbeide ROS-analysen gir lite
innsikt i om omradenes risiko- og
sarbarhetsforhold. ROS-analysen
er for generell og de lokale
vurderingene som skal tas av
enkeltomrader uteblir. Oppfordrer
kommunen til 3 se gjiennom
konsekvensutredningen igjen etter
a ha utarbeidet ROS etter plan- og
bygningsloven.

Etter plan- og bygningsloven § 4-3
skal planmyndighet ved
utarbeidelse av planer for

Tas til orientering.

Forrige kystsoneplan apnet opp for
fortetting i Kvastebyen med inntil
3 nye boenheter uten krav om
regulering. Denne revideringen har
begrenset dette til 1 ny boenhet
innenfor omrade BA-1.

Tas til fglge.

ROS-analysen er na utarbeidet
med utgangspunkt i risiko og
sarbarhet avdekket i framtidige
utbyggingsomrader.

10. Tas til folge.

ROS-analysen er na utarbeidet
med utgangspunkt i risiko og
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11.

12.

utbygging pase at risiko- og
sarbarhetsanalyse utfgres. ROS-
analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har
betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformalet. ROS-
analysen til kommuneplanens
arealdel oppfyller ikke dette
kravet. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB) stiller i sin veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging kvalitetskrav til
ROS-analysen. Flere av disse
kravene er ikke oppfylt (se radene
under).

Kommunen har lagt inn
hensynssoner og bestemmelser i
plankartet. Det er uklart hvilke
vurderinger som er gjort for de
gitte hensynssonene og
bestemmelsene, herunder bade
kunnskap og kilder. ROS-analysen
henviser i liten grad til kilder,
forutsetninger og resonnementer
bak konklusjonene. Dette fgrer til
at utredninger og vurderinger ikke
dokumenteres, metode ikke
beskrives og at ROS-analysen
derfor ikke er etterprgvbar.

Vi synes det er positivt at ROS-
analysen fremhever kommunens
helhetlige ROS-analyse og at det til
en viss grad viser en sammenheng.
Framstillingen blir likevel ikke brukt
pa en hensiktsmessig mate, og det
sies lite om hvordan funn fra
kommunens helhetlige ROSanalyse
skal brukes og fglges opp i ROS-
analysen som ligger ved
kommuneplans arealdel. ROS-
analysen beskriver noen ugnskede
hendelser fra helhetlig ROS-
analyse, men sier ikke noe om
risikoen og sarbarheten de ulike
hendelsene kan ha pa de ulike
utbyggingsomradene.

sarbarhet avdekket i framtidige
utbyggingsomrader. Se under.

11. Tas til folge.
Kunnskap og kilder som er brukt
for & utarbeide temakart er
oppgitt i planbeskrivelsen eller i
planbestemmelsene. Metoden
som er brukt for 3 utarbeide ROS-
analysen er beskrevet
innledningsvis i dokumentet.
Kilder er oppgitt.

12. Tas til folge.
Dette er nd ivaretatt i ROS-
analysen.

55




13.

14.

15.

16.

ROS-analysen tar ikke for seg
endringer i risiko- og
sarbarhetsforhold som fglge av
utbyggingen, eller kombinasjoner
av ulike forhold som kan pavirkes.

ROS-analysen beskriver i liten grad
hvordan klimaendringer kan
pavirke ulike risiko- og
sarbarhetsforhold.

Konsekvensutredningen (KU) i
kommuneplanen oppfyller kravet i
plan- og bygningslovens § 4-2 om
at planer beskriver konsekvenser
pa miljg og samfunn. KU-en ma
beskrive risikoen og sarbarheten av
tiltakene, herunder om tiltaket vil
fa vesentlig virkning pa miljg og
samfunn. Mener det er noen
forbedringspunkter (se under).

Konsekvensutredningen gir en
beskrivelse av hvilke metoder som
har vaert brukt. Det er likevel uklart
hvordan disse kildene tolkes og
brukes i vurderingene som gjgres.
Bakgrunnen for vurderingene,
kvaliteten pa datamaterialet og
usikkerheten ved brukte

kilder skal fremga av utredningen.
Konsekvensvurderingen skal
beskrive hva som er gjort og ikke
gjort, slik at utredningen er
transparent og etterprgvbar. For
eksempel brukes trafikklysfargene
som metode for resultatet av
vurderingene av omradene.
Kommunen skriver at
trafikklysfargene skal beskrive
konsekvensen av de ulike miljg- og
samfunnstemaer som det utredes
for, men begrepet konflikt blir ogsa
brukt for de samme
trafikklysfargene. Konsekvens og
konflikt er to ulike ting, og
vurderes derfor ulikt. Selv om
kommunen oppgir kildene de
bruker, er det likevel uklart hva
som ligger bak vurderingene som

13. Tas til fglge.
Dette er nd ivaretatt i ROS-
analysen/
konsekvensutredningene.

14. Tas til fglge.
Dette er na ivaretatt i ROS-
analysen.

15. Tas til orientering.

16. Tas til fglge.
Dette er nd ivaretatt i trdd med
innsigelsen. Kildene og
bakgrunnen for vurderingene er
redegjort for i dokumentet «ROS-
analyse». Det er presisert i
metodekapitlet til
konsekvensutredningen hvor
datamaterialet er spesielt
svakt/hvor det er stor usikkerhet
knyttet til kildene.
Konsekvensutredningene benytter
na «konsekvens» istedenfor
«konflikt».

56




17.

18.

19.

20.

21.

resulterer i de ulike
trafikklysfargene.

Siden det ikke foreligger en ROS-
analyse etter plan- og
bygningsloven § 4-3, er det
vanskelig a se oppfglgingen og
sammenhengen mellom
konsekvensutredningen og ROS-
analysen. Vi anbefaler at
kommunen gar gjennom
konsekvensutredningen pa nytt nar
det er utarbeidet en ROS-analyse,
da det skal vaere en tydelig
sammenheng mellom
dokumentene og vurderingene
som er tatt.

Konsekvensutredningen beskriver
ikke i tilstrekkelig grad positive,
negative, direkte, indirekte,
midlertidige, varige, kortsiktige og
langsiktige virkninger av planen.

Beredskap og ulykkesrisiko
vurderes kun ut ifra om omradet er
innenfor faresone i tilknytning til
storulykkebedrifter. Her er det
gnskelig at flere temaer innen
beredskap og ulykkesrisiko
vurderes.

Konsekvensutredningen bezerer
preg av konstatering av faktiske
forhold, fremfor en redegjgrelse
for de konsekvenser utbyggingen
kan ha pa miljg og samfunn.

Tilbyr dialogmgte med kommunen,
og anbefaler at kommunen
studerer de krav til innhold som
felger av lov med tilhgrende
forskrifter. Fglgende veiledere kan
brukes:

17. Tas til fglge.
Det er gjennomfgrt ROS-analyser
og konsekvensutredning som
folger opp eventuelle hendelser til
hvert omrade som tas til fglge i
planen. Konsekvensutredningene
er giennomgatt pa ny.

18. Tas til orientering.
Konsekvensutredningen er gjort pa
et overordnet niva, i trad med
forskrift om
konsekvensutredninger.

19. Tas til orientering.

20. Tas delvis til fglge.

Det er tydeliggjort i oppsummeringen
av konsekvensutredningene hvor
utbyggingen vil kunne ha
konsekvenser innenfor ulike temaer.
Konsekvensutredningen synliggjgr
viktige faktiske forhold i
tekstbeskrivelsen og at utbyggingen
kan ha konsekvenser pa disse
(gjennom trafikklyssystemet og i
oppsummeringen).

21. Tas til orientering.

Det ble gjennomfgrt et dialogmgte
18.03.2021. Sarpsborg kommune
forespurte om et nytt dialogmgte for
sommeren 2021. Dette var det ikke
kapasitet til, og det ble gjennomfgrt et
mgte for a diskutere alle innsigelsene
13.10.2021.
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22.

23.

e Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (2017) — DSB

e Handtering av havnivastigning i
kommunal planlegging (2016)- DSB
e Sikkerhet rundt
storulykkevirksomheter (2019)-
DSB

e Klimahjelperen (2015)- DSB

» Konsekvensutredninger for
planer etter plan- og
bygningsloven (2020)- KMD

* Konsekvensutredninger,
kommuneplanens arealdel (2012)-
KMD (Miljgverndepartementet)

o | tillegg til temakart fra NVE,
lokale utredninger og andre kilder
som er relevante for arbeidet.

JORDVERN, SKOGBRUK OG
KULTURLANDSKAP

§ 4.26 Deponi av rene masser:

Vi mener det bgr gjgres fglgende
endringer (understreket):

A. e samt miljg, natur og dyrka
mark, tillates ikke.

e. Ved behandling av sgknad om
etablering av deponi for rene
masser skal det brukes faglig
kompetanse for a vurdere
geotekniske forhold,
landbruksfaglige forhold,
kulturlandskap/stedskvalitet og
naturmangfold og gigres en
kvalifisert avveining av forholdene.
Nar det gjelder punkt fi samme
bestemmelse er vi usikre pa
behovet for denne, da det fremgar
av punkt b at det kreves
reguleringsplan. Reguleringsplaner
sendes pa hgring til bergrte
instanser. | den grad den er tiltenkt
et annet forhold ber vi om at det
vurderes a tilfgye Statsforvalteren i
bestemmelsen.

INNSIGELSE: FRADELING | LNF-
OMRADER, PKT 22

§ 5.4 LNF-arealer for spredt bolig-,
fritids- eller naeringsbebyggelse,
punkt d:

22. Omhandler ikke kystsoneplanen

23. Tas til fglge.
Bestemmelsen utformes slik at det
fremkommer at fradelingen ikke
skal bergre dyrket mark, og at
boligeiendommer ikke kan
bli/veere stgrre enn 2 daa.
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24.

Bestemmelsene § 5.4 d. ii. og iii. gir
unntak fra forbudet mot deling av
grunneiendom for fradeling til
landbruksformal og fradeling av
arealer som etter kommunens
vurdering har marginal betydning.
Bestemmelsen kan slik vi ser det
apne for en uheldig utvikling i LNF-
omradene. Punkt ii. kan for
eksempel ved en
bruksrasjonalisering medfgre at
ikke alt produktivt areal fradeles
tunet som tilleggsareal og pa sikt
gar ut av produksjon, i tillegg til at
det kan oppsta store
boligeiendommer. Punkt iii. kan
ogsa medfgre at det opprettes
store boligeiendommer i LNF-
omradene. Det a legge produktive
arealer til boligeiendommer og
opprettelse av sveert sma
landbrukseiendommer er blant
annet i strid med jordvernet.
Produktive arealer bgr ved
fradeling legges til gardsbruk i aktiv
drift. Opprettelse av store
boligeiendommer kan gi rom for
etablering av ikke-
landbrukstilknyttet aktivitet i LNF-
omradene, som vil kunne gi
framtidige driftsulemper for
landbruket. Av hensyn til jordvern
og framtidige driftsulemper for
landbruket, fremmer vi innsigelse
til bestemmelsen § 5.4 d ii. ogiii. i
kommuneplanens arealdel.

§ 5.4.1 Bestemmelser for
bebyggelse pa
landbrukseiendommer punkt b:
Det fremgar av samme
bestemmelse punkt a at nye
driftsbygninger og konstruksjoner i
landbruket skal dimensjoneres i
samsvar med faktiske,
driftsmessige behov. Vi vil papeke
at en arealbegrensning pa 1000 m2
samlet bebygd areal for nye og
pabygde driftsbygningeri § 5.4.1 b)
ikke ma veere til hinder for
oppfgring av driftsbygninger av

24. Tas til fglge.
Kommunedirektgren ser at dagens
landbrukspolitikk fgrer til at nye
landbruksbygg blir sterre en 1000 m2,
Det er viktig at plassering av sa store
bygninger velges ngye. Kommunen
kan med bakgrunni §5.4.1 bokstav e.
kreve en annen plassering dersom det
er konflikt med jordvern, bo- og
driftsmessige forhold og/eller andre
viktige landbruks-, natur- eller
friluftslivsinteresser.
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25.

ngdvendig stgrrelse for drift av en
konsesjonsfri husdyrproduksjon
eller husdyrproduksjon det er gitt
konsesjon til. Bestemmelsen bgr
vurderes omformulert slik at det
fremgar at uten reguleringsplan
tillates driftsbygninger opp til 1000
m2. Dette for a signalisere at det
kan apnes for vurdering av stgrre
driftsbygninger gjennom en
reguleringsplanprosess.

INNSIGELSE:
NARINGSVIRKSOMHET |
EKSISTERENDE BEBYGGELSE PA
LANDBRUKSEIENDOMMER, PKT 24
Dersom det i kommuneplanens
arealdel skal apnes for spredt
naeringsbebyggelse i eksisterende
landbruksbygg og pa
landbruksarealer, mener vi
avgrensning av arealer og
utforming av bestemmelser ma
vaere i trdd med veilederen
Planlegging for spredt bolig-,
fritids- og naeringsbebyggelse i
landbruks-, natur-, frilufts- og
reindriftsomrader. Blant annet ma
de aktuelle omradene avgrenses,
omradene ma konsekvensutredes
enkeltvis og samla,
interesseavveiningene som er gjort
ma framga i en begrunnelse for
alle omradene, lokaliseringen ma
veere gjort pa en enkel og forstaelig
mate, omfanget av bebyggelsen
ma vaere konkret angitt og de
avsatte omradene ma omfattes av
bestemmelser.

Veilederen klargjgr
forutsetningene for spredt
bebyggelse i kommuneplanens
arealdel. Utgangspunktet er at
LNF-omrader ikke er
byggeomrader, og at det kun
tillates bebyggelse direkte knytet
til landbruk, natur og friluftsliv.
Gjennom pbl § 11-7 nr. 5 bokstav
b) er det dpnet for a tillate spredt
bebyggelse i LNF-omrader, men
det er en betingelse at

25. Tas til fglge.

Avklart giennom meklingsmgte.
Bestemmelsen revideres med
tilhgrende konsekvensutredning,
og det apnes opp for totalt 5
bruksendringer i planperioden.

Revidert bestemmelse:
(endringer er understreket)

i. Bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til mindre
naeringsvirksomhet og/eller
tienesteyting er tillatt dersom:

Virksomheten kan innpasses i
eksisterende bygninger og/eller
pa egnede arealer utendgrs_i
tilknytning til eksisterende
bygninger.

Virksomheten ikke legger beslag
pa bygninger som til enhver tid
er ngdvendige for
landbruksdriften.

Virksomheten ikke kommer i
konflikt med landbruks-, natur-
eller friluftslivsinteresser eller
krever vesentlig ombygging av
bygninger.

Virksomheten skal ikke tilfgre
vesentlig belastning pa
omgivelsene. Virksomheten skal
ikke sysselsetter mer enn 5
arsverk per driftsenhet, eller
fare til vesentlig gkt trafikk fra
kunder/besgkende og
varelevering sammenlignet med
landbruksvirksomhet.

j. Det ma dokumenteres at sanitsert

avilgpsvann fgres til kommunalt VA-nett,
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26.

bebyggelsens omfang, lokalisering
og formal er neermere angitt i
planen.

Planlegging av spredt bebyggelse i
LNF-omrader er ogsa omtalt i
veileder T-1491 Kommuneplanens
arealdel og veileder H-2401
Garden som ressurs. Den definerer
hva som inngar i arealformalet LNF
etter pbl § 11-7 nr. 5 bokstav a),
hvordan tvilstilfeller bgr vurderes,
og hvordan det aktivt kan legges til
rette for bebyggelse og andre tiltak
som ikke inngar i LNFR. H-2401
utdyper dermed T-1491 i bruk og
tolkning av pbl § 11-7 andre ledd
nr. 5, bokstavene a) og b) i
kommuneplanens arealdel.

Mener bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel ikke er i
trdd med plan- og bygningslovens
forutsetninger for a tillate spredt
naeringsbebyggelse i LNF-
omradene, og fremmer innsigelse
til bestemmelsene §§ 5.4.1 punkt i.
Papeker i tillegg at spknader om
LNF spredt bebyggelse ma avklares
mot de relevante sektorlovene ved
utarbeiding av reguleringsplan eller
i den enkelte byggesak.

AVL@P, VANNMILI@ OG
VASSDRAG

| planbeskrivelsen er det vist til
flere sentrale lover og
planretningslinjer som er lagt til
grunn for utarbeidelsen av
kystsoneplanen. Vi viser ogsa til
nasjonale forventninger til regional
og kommunal planlegging 2019-
2023 og Statsforvalterens
forventningsbrev med
forventninger til kommunal

eller at landbruksbygningen har godkjent
utslippstillatelse etter forurensningsloven.
Dersom dette ikke kan dokumenteres, ma
landbruksbygg kobles til kommunalt nett
der hvor det er kommunalt avlgpsnett,
eller det ma sgkes om utslippstillatelse
etter forurensningsloven i omrader uten
kommunalt nett.

k. Arealer og bygninger som brukes til
naering/tjenesteyting som ikke faller inn
under landbruksbegrepet tillates ikke
fradelt fra grunneiendommen.

|. Bestemmelsen gjelder ikke innenfor 100-
metersbeltet langs sjgen.

m. Det tillates maks 5 bruksendringer etter
denne bestemmelsen i planperioden.

Retningslinje:

V. Med vesentlig belastning pd
omgivelsene menes ogsa stay,
stgv, lukt, negative visuelle
virkninger pad landskap,
kulturmiljg og/eller
kulturminner, og lignende.
Eksplosjons- eller brannfarlige
virksomheter tillates ikke.

Vi. Arealer utendgrs som tas i bruk
til naering/tjenesteyting som
ikke faller inn under
landbruksbegrepet bgr ikke
vaere stgrre enn 2000 m2.

26. Tas til orientering.
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27.

28.

29.

arealplanlegging som blant annet
omhandler hensynet til
strandsone, vassdrag og
vannkvalitet.

Fiskeridirektoratet har oppfordret
alle kystkommuner langs
Oslofjorden a opprette minst et
hummerfredningsomrade, det bgr
ogsa Sarpsborg gjgre.

| regjeringens nasjonale fgringer
for arbeidet med oppdatering av
regionale vannforvaltningsplaner,
brev av 19. mars 2019, presiseres
det at kommunens
arealplanlegging er sveert viktig for
a na malet om god tilstand i norsk
vann. Ifglge forskrift om rammer
for vannforvaltningen
(vannforskriften) skal tilstanden i
overflatevann beskyttes mot
forringelse, forbedres og
gjenopprettes med sikte pa at
vannforekomstene skal ha minst
god gkologisk og god kjemisk
tilstand. Vannforskriften er fulgt
opp gjennom regionale
vannforvaltningsplaner som setter
konkrete mal for miljgtilstanden.

Kystsoneplanen omfatter flere
kystvannsforekomster, de fleste
med moderat gkologisk tilstand.
Vannforekomsten Hunnebunn har
sveert darlig gkologisk tilstand.
Arsaken til at gkologisk miljpmal

27. Tas til orientering.
Oppretting av
hummerfredningsomrade i alle
kystkommuner langs Oslofjorden
er ogsa tatt inn som et av tiltakene
i helhetlig tiltaksplan for
Oslofjorden. Sarpsborg kommune
er i gang med utarbeidelse av
kommunedelplan for
naturmangfold i Sarpsborg
kommune, og oppretting av
hummerfredningsomrade er i
planprogrammet trukket frem som
et av tiltakene som kommunen ma
vurdere for handlingsdelen av
plandokumentet.

28. Tas til orientering.

29. Tas til orientering.

Kommunen jobber kontinuerlig med
oppfeglging av vannforskriften og regional
vannforvaltningsplan.
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30.

31.

32.

for vannforekomstene ikke er
nadd, er fgrst og fremst tilfgrsler
av naeringsstoffer og organisk
belastning. Kjemisk miljgtilstand er
darlig for de vannforekomstene
der dette er definert.

Kystsoneplanen omfatter ogsa
utlgpet av flere elveforekomster
der gkologisk miljgtilstand varierer
fra svaert darlig til moderat.
Innenfor kommunens
ansvarsomrader er det primaert
pavirkninger knyttet til landbruk og
avlgp. Gjennom arealplanleggingen
skal kommunen ta ngdvendige
hensyn til vannmiljget og
miljgmalene som er fastsatt. Vi
anbefaler at miljgmalene for
vannforekomster og planforslagets
virkninger for miljgtilstanden og
blir omtalt i kystsoneplanen.
Videre ber vi kommunen vurdere &
innarbeide generelle
bestemmelser om at det i videre
plan- og byggesaksarbeid skal
redegj@res for hvordan nye tiltak
og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til en
vannforekomst, og at dette ma
veies opp mot miljgmalet til
vannforekomsten.

Langs vassdragene skal
byggeforbudssonen fastsettes ut
fra en differensiert forvaltning som
tar utgangspunkt i
vassdragsverdier, brukerinteresser
og arealbruk. Bredden skal
vurderes konkret ut fra
vassdragenes karakter, interesser
som skal ivaretas, og hvilke forhold
som forbys. | planforslaget er
byggegrensen langs andre vann og
apne bekker fastsatt til 25 meter.
Vi ber kommunen vurdere om det
for enkelte vassdrag bgr fastsettes
en bredere byggeforbudssone

Statsforvalteren ser sveert positivt
pa at det er utarbeidet en

30. Tas til fglge.
Kommunen tar hensyn til fastsatte
miljpmal og vannmiljg gjennom all
kommunal planlegging og
myndighetsutgvelse. Vi vil legge til en

generell bestemmelse til det videre plan-

og bygningsarbeidet.

31. Tas delvis til fglge.

Byggegrensa settes til 40 m ved

Skjebergkilen naturreservat.

32. Tas til orientering.
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33.

34,

35.

planbestemmelse om a
opprettholde og om mulig utvikle
naturlige vegetasjonsbelter langs
vassdrag. Tap av kantvegetasjon
langs vassdragene er en utfordring
som fgrer til gkt avrenning av
naeringssalter, gkt fare for
elveerosjon, degradert
habitatkvalitet for vannlevende
organismer og reduksjon i biologisk
mangfold langs vassdragene. Hogst
i kantvegetasjon ma skje etter
vannressursloven § 11 og veileder
fra NVE.

Naturtyper i sjg er et viktig tema i
forslaget til kystsoneplan.
Utfordringer knyttet til ulike typer
inngrep og miljpbelastninger er
omtalt. Vi ser sveert positivt pa at
alle sjggrretbekker skal vises i
plankartet med hensynssone
naturmiljg. Viktige naturtyper som
blgtbunnsomrader og
alegressenger, er ogsa vist med
hensynssone naturmiljg med
tilhgrende retningslinjer.

Det er bra at kommunen er
oppmerksom pa at en av Norges
viktigste lokaliteter for
dvergalegras ligger ved Skar i
Skjebergkilen. Vi kan ogsa opplyse
om at nye kartlegginger viser at
arten finnes i bukta mellom
Merrapanna og Karlsgysundet.
Kommunen har gjennom sin
planlegging en viktig rolle for a
sprge for at denne prioriterte arten
ikke blir skadelidende. Vi er
spesielt bekymret for planer om a
utvide bryggeanlegg i disse
omradene. For spesielt viktige
omrader minner viom at
naturomrade kan angis som eget
underformal under arealkategorien
bruk og vern av sj@ og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Planforslaget omfatter ogsa
bestemmelser med forbud mot

33. Tas til orientering.

34. Tas til orientering.
Funnet av dvergalegras i bukta
mellom Merrapanna og
Karlsgysundet legges inn i
planbeskrivelsen og med
hensynssone i plankartet.
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36.

37.

mudring og dumping i omrader
avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag. Det er ogsa innarbeidet
restriktive bestemmelser for nye
brygger. For utvidelse av
eksisterende og etablering av nye
smabathavner er det krav om
reguleringsplan. Omfanget av
utvidelse for enkelte av de
eksisterende smabatanleggene vil
trolig komme i konflikt med
verdifullt naturmangfold. Dette ma
vurderes naermere og ivaretas
giennom reguleringsplan.

Det er viktig og positivt at det
stilles krav til tsmmestasjon for
batseptik i marinaer med mer enn
100 plasser. | planbestemmelse §
5.5.1 pkt g savner vi en presisering
av at utredningene ogsa skal
omfatte pavirkning pa vannlevende
organismer som blgtbunnsfauna
og alegras. Til videre
reguleringsplanarbeid minner vi
om Miljgdirektoratets fagrapport
om miljgvennlige smabathavner , .

Klimaendringer, arealendringer og
befolkningsvekst gker belastningen
pa avlgpsinfrastrukturen. Nye
utbygginger ma ikke skje i omrader
uten tilstrekkelig avigpskapasitet.
Kommunen ma derfor vurdere
avlgpssituasjonen i omrader som
planlegges utbygd, bade for
urealiserte og nye byggeomrader.
Nye utbyggingstiltak skal ikke ga pa
bekostning av andre tiltak satt i
verk for 3 sikre at kommunen
driver i trad med krav for avigp gitt
i eller i medhold av lov. Plan- og
bygningsloven § 27-2 stiller krav til
at avlgp skal vaere sikret og i
samsvar med forurensningsloven
for opprettelse eller endring av
eiendom til bebyggelse. Det er
ogsa viktig med tiltak pa
avlgpsnettet som begrenser
forurensning pa avveie og
reduserer mengden av

35.

36.

37.

Er ivaretatt.

Slike konflikter vurderes og lgses
gjennom arbeidet med
reguleringsplanen.

Tas ikke til fglge.

Dette ivaretas gjennom § 5.5.1
bokstav g. Krav om utredning av
bunnforhold ivaretar pavirkningen
av organismer som
blgtbunnsfauna og
alegrassamfunn.

Tas til orientering.
Avlgpsinfrastrukturen blir vurdert
gjennom en overordnet
konsekvensutredning for
fremtidige utbyggingsomrader
som legges inn i planen.
Rekkefglgekrav Igses gjennom
reguleringsplanen.
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38.

fremmedvann inn pa
renseanleggene. | Regjeringens
brev av 19. mars 2019 med
nasjonale fgringer til
vannregionmyndighetene gis blant
annet fgringer til kommunene som
sektormyndighet for avigp. Det er
derfor viktig at
avlgpsinfrastrukturen har veert
tema i arbeidet med
kystsoneplanen. | planbeskrivelsen
er det redegjort for dagens
utfordringer med a oppfylle krav til
rensing av avlgpsvann og
utfordringer knyttet til
utskiftingstakt og separeringsgrad
av eksisterende ledningsnett.
Planbeskrivelsen er tydelig pa at
realisering av utbyggingsomradene
krever at infrastrukturen for
avlgpsrensing ma vaere pa plass. Ut
fra dette er det viktig at det er
fastsatt et rekkefglgekrav om at
utbygging i omrader avsatt til
framtidig bebyggelse og anlegg
ikke kan igangsettes fgr
tilfredsstillende vann- og
avlppssystem er etablert.

Klimaendringer og arealendringer
fgrer til utfordringer for
vannmiljget, blant annet gkte
mengder overvann og
fremmedvann til avligpsanlegg, gkt
erosjon, flom, skred og behov for
forebyggende og avbgtende tiltak.
Lokale Igsninger med
sammenhengende grgnnstruktur
og apne vannveier i og rundt byer
og tettsteder kan dempe effektene
av klimaendringer, redusere
forurensninger og samtidig bidra til
naturmangfold og opplevelser.
Statsforvalteren ser derfor sveert
positivt pa at handtering av
overvann og blagrgnn faktor er
tema i planarbeidet og at det er
tatt inn flere bestemmelser som
skal sikre at dette blir tilstrekkelig
utredet og ivaretatt i videre

planlegging og utbygging.

38. Tas til orientering.
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39.

40.

PARKERING

INNSIGELSE PARKERING: En
restriktiv parkeringspolitikk er et
effektivt middel for & minske
bilandelen og gke andelen reiser
med miljgvennlige
transportformer. For a na det
malet om at all vekst i
persontransporten skal tas med
kollektiv, sykkel og gange, mener vi
krav om lavere parkeringsdekning
er av stor betydning.
Parkeringsbestemmelsene bgr
0gsa ses i sammenheng med
foreslatte innfartsparkeringer. Det
fremgar av fylkesplanen @stfold
mot 2050 at parkeringspolitikken
bgr drgftes over
kommunegrensene. Vi kan ikke se
at det foreligger argumenter for
hvorfor Sarpsborg skal ha vesentlig
mer liberale krav til
parkeringsplasser enn Fredrikstad.
Planhorisonten for arealdelen er
2033 og vi mener det nd ma skje
en innstramming av
parkeringspolitikken for a kunne na
lokale, regionale og nasjonale mal
om mindre biltrafikk og
klimagassutslipp. Det er szerlig
bestemmelsene knyttet til
forretning, kjgpesenter og
kontorvirksomhet vi mener det er
viktig & stramme inn.

KONKRET OMRADE

INNSIGELSE: S-10 SMABATHAVN
SKAR.

Pa grunn av at det er avdekket
ulovlige brygger i omradet er
arealet avsatt til «eksisterende
smabathavn» redusert
sammenlignet med gjeldende
kystsoneplan. Det er som omtalt i
planforslaget forholdsvis nylig
funnet dvergalegras (Zostera
noltei) i dette omradet.
Dvergalegras er pa Norsk rgdliste

39. Tas til fglge.

Kommunedirektgren mener
parkeringsbestemmelsene er
vesentlig mer restriktive enn det
som har veert praksis helt fram til
2015, da Sarpsborg innfgrte
maksimumskrav for fgrste gang.
Bestemmelsene oppleves som
veldig inngripende i dag.
Kommunedirektgren er enig i at
parkeringspolitikken er et effektivt
virkemiddel for a begrense
bilbruken. Mal om mer kollektiv,
sykkel og gange har veert fgrende
ved utarbeidelse av arealplanen.
Kommunedirektgren mener
imidlertid at det er mer
hensiktsmessig a gjgre
innstramminger gradvis, samtidig
som infrastruktur for kollektiv,
sykkel og gange utbedres.

Kommunedirektgren anbefaler
fglgende krav om maksimum
antall parkeringsplasser:

- forretning): 4 parkeringsplasser
(ned fra 6)

- kontor: 2 parkeringsplasser
(ned fra 3)

Det foreligger ingen kjgpesenter i
kystsonen.

40. Tas til fglge.

S-10 endres slik at smabathavnen
ikke utvides sgr for eksisterende

brygge.
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41.

for arter 2015 vurdert som sterkt
truet (EN) i Norge pa grunn av et
begrenset antall forekomster, fa
lokaliteter, en fragmentert
utbredelse, og pagaende
tilbakegang. Artens naturtyper er
utsatte. Det ble utarbeidet et
faggrunnlag for arten i 2014 og
dvergalegras ble i 2015 en
prioritert art i henhold til
naturmangfoldloven §§ 23 og 24.
Vi mener planforslaget, med mulig
legitimering av eksisterende
batplasser s@r for eksisterende
brygge innenfor eksisterende
smabathavn S-10 og en utvidelse
sgr for eksisterende lovlige brygge,
kommer i konflikt med nasjonale
strandsonefgringer og
dvergalegrasets leveomrade.
Funnet av dvergalegras er ny
informasjon sett opp mot
gjeldende kystsoneplan. Vi
fremmer derfor innsigelse til
planforslagets foreslatte utvidelse
sgr for eksisterende smabathavn S-
10, jf. rundskriv T-2/16 sine
fgringer om strandsone og
naturmangfold. Vi viser ogsa til
vart brev 2. desember 2019 om
dette omradet. Vi ber kommunen
ogsa vurdere a ta ut
utvidelsesomradet nord for denne
brygga av hensyn til
strandarealene her, og
allmennhetens muligheter for
opphold, bading og ferdsel.

JURIDISK VURDERING AV
BESTEMMELSENE

Etter en gjennomgang finner vi at
planen i det vesentlige har godt
formulerte bestemmelser. Det er
en omfattende mengde
planbestemmelser og som vare
kommentarer under viser, er det
flere ungdvendige bestemmelser.
Vi anbefaler & vurdere a fjerne
ungdvendige bestemmelser for a
gjore planen mer oversiktlig og

41. Tas ikke til fglge.

Sarpsborg kommune er enig i at
dette ikke burde gjentas, og vil se
pa det ved neste revidering.
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42.

43.

handgripelig. Ungdvendige
bestemmelser bgr i stedet ev.
angis som retningslinjer. Vi viser til
at planbestemmelser skal vaere
konkretiserende utdypninger av
relevante lovbestemmelser,
forskrifter og andre overordnede
juridiske bestemmelser. Krav som
fglger direkte av plan- og
bygningsloven eller forskriftene,
eller andre lover og forskrifter skal
som hovedregel ikke gjentas.

§ 3.7 sone hvor gjeldende
reguleringsplan fortsatt skal gjelde
H910. Ifglge retningslinjen til
bestemmelsen lister vedlegg 1 opp
reguleringsplaner som gjelder
foran kommuneplanens arealdel.
@vrige reguleringsplaner i
kommunen gjelder s langt de er i
samsvar med og utfyller
tilsvarende bestemmelser og
intensjoner i kommuneplanens
arealdel. Ved motstrid vil
kommuneplanen ga foran disse
planene. Dette fglger ogsa av pbl. §
1-5. Det er noe uklart hva
kommunen har ment med
hensynssonen, men vi legger til
grunn, jf. var redegjgrelse over om
bruk av hensynssonen, at den
mener disse utpekte
reguleringsplanene skal vaere
uendret, dvs. de skal ikke endres
eller utfylles med bestemmelser
som fglger av kommuneplanens
arealdel. Vi ber kommunen
vurdere om dette bgr klargjgres
bedre i retningslinjen.

§ 2.1 Forbud mot tiltak i 100-
metersbelter og langs vann og
vassdrag: For a begrense antall
bestemmelser, er det ungdvendig
a gjengi bestemmelser som fglger
direkte av pbl. § 1-8. Vi viser til at
krav som fglger direkte av plan- og
bygningsloven eller forskriftene,
eller andre lover og forskrifter som
hovedregel ikke skal gjentas.

42. Tas til orientering.
§ 3.6 Sone hvor gjeldende
reguleringsplan fortsatt skal gjelde
uendret H910, har ingen
retningslinje i utkastet til
kystsoneplan.
Kommunedirektgren vurderer at
bestemmelsen er tilstrekkelig slik
den er utformet.

43. Tas til folge.
Bokstav c legges inn som en
retningslinje.
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44.

45.

46.

Bokstav c er en bestemmelse om
hva som skal regnes som tiltak
etter § 1-6. Det er ikke anledning til
a vedta bestemmelser som hva
som skal regnes som tiltak. Dette
folger av saksbehandlingsreglene i
plan- og bygningsloven.

§ 4.2 Unntak fra plankrav bokstav
d: Denne unntaksbestemmelsen er
skjpnnsmessig og kan skape noe
uforutsigbarhet. Det er ikke
foreslatt retningslinjer til denne
bestemmelsen. Det kan vaere
fornuftig med noen retningslinjer
som sier noe om hva kommunen
legger i «mindre negative
konsekvenser for miljg og
samfunn».

§ 4.4 Forhold til jordloven og
skogbruksloven: Krav som fglger
direkte av plan- og bygningsloven
eller forskriftene, eller andre lover
og forskrifter skal som hovedregel
ikke gjentas.

Saksbehandlingsregler som fglger
av andre lover:
Planbestemmelsene inneholder en
del saksbehandlingsregler som
fglger av andre lover. Vi viser for
eksempel til § 4.21 om
naturmangfold. Det fglger av
naturmangfoldloven & 7 at
prinsippene i §§ 8 og 12 skal legges
til grunn ved beslutninger som
bergrer naturmangfoldet. Det er
ikke ngdvendig a vedta en
planbestemmelse om dette. Dette
bgr heller fremga av en
retningslinje fremfor juridisk
bindende bestemmelse. Vi
presiserer at vi her ikke har trukket
frem alle bestemmelsene som kun
gjentar
bestemmelser/saksbehandlingsregl
er som fglger av andre lover, men
vi ber kommunen veaere
oppmerksom pa dette ved den
videre behandlingen av planen.

44. Tas til folge.
Det legges til retningslinjer for
bestemmelsen.

45, Tas til fglge.
Bestemmelsen legges inn som
retningslinje.

46. Tas til orientering.
Sarpsborg kommune er enig i at
dette ikke burde gjentas, og vil se
pa det ved neste revidering.
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47. § 5.4 LNF areal for spredt bolig-,
fritids- eller naeringsbebyggelse:

Etter plan- og bygningsloven § 11- 47. Tas til orientering.

11 fgrste ledd nr. 2 ma spredt Kommunen vurderer at
utbygging bare tillates nar eksisterende bebyggelse tegnet
formalet, bebyggelsens omfang og inn i plankartet er tilstrekkelig.

lokalisering er neermere angitt i
arealplanen. Spgrsmalet er om
disse vilkarene er oppfylt for denne
planen. Kartfesting og angivelse av
hvor den eksisterende bebyggelsen
i LNF-omradene befinner seg er et
minstekrav. Dette ma synliggjgres i
plankartet eller ved angivelse av
gnr. og bnr. pa de eiendommene
som kan bebygges.

Etter var vurdering er
planbestemmelsene tydelige pa
hvilket formal de gjelder. Det
skilles mellom landbruks-, bolig-,
fritids- og naeringsbebyggelse.

Nar det gjelder omfang, fremgar
det at det ikke tillates oppfert nye
boliger, fritidsboliger eller
naeringsbygg som ikke er i samsvar
med LNF-formalet. Det er tillatt
med utvikling av allerede
eksisterende bygg. Bestemmelsene
inneholder konkrete angivelser av
hvilke tiltak og hvilke utvidelser/
endringer som er tillatt, herunder
stgrrelsesbegrensninger.

Nar det gjelder lokalisering, er det
ikke vedlagt en liste med gards- og
bruksnummer over de
eiendommene som kan bebygges.
Slik vi leser plankartet er
eksisterende bebyggelse tegnet
inn. Vi ber kommunen vurdere om
dette er tilfredsstillende, jf. de krav
om er gjengitt over.

39 Kystverket 1. Kystverket kommenterer at de ikke 1. Tas til fglge.
(B 109) mottok varsel om oppstart av Hgringslisten er oppdatert.
s. 619 revisjonen av kystsoneplanen til

uttalelse. Kystverket ber om at de i
framtiden far oversendt
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arealplaner som ligger i eller naer
sj@ og elv for uttalelse.

Kystverket bemerker at det er satt
opp navigasjonsinstallasjoner
innenfor planomradet. Kystverket
krever at det ikke ma planlegges
arealbruk som kan veaere i konflikt
med navigasjonsinstallasjonene.
Det er spesielt viktig at det ikke
apnes opp for tiltak som kan
skjerme for seilingssektorene fra
overettene pa Hykkelen og
Haslauflua.

Kystverket gjgr oppmerksom pa at
det er viktig at det legges til rette
for ngdvendig vedlikehold,
nyetablering, flytting, fjerning mv.
av navigasjonsanlegg. Fjerning eller
flytting av navigasjonsinstallasjoner
kan vaere aktuelt i forbindelse med
oppgradering av
sigmerkesystemet. Med bakgrunn i
dette anmoder Kystverket om at
felgende bestemmelse tas inn i
§2.1 d): «Det tillates nyetablering,
flytting, fierning, vedlikehold mv.
av anlegg til navigasjonsmessig
bruk innenfor planomrddet, jf. pbl
$1-8,4.ledd og § 11-11 nr. 4». Det
minnes om at etablering av
navigasjonsinstallasjoner er
unntatt reglene i pbl kap 20 — 25,
jf. byggesaksforskriften § 4-3 andre
ledd bokstav c.

Kystverket bemerker at det ikke vil
veere plankrav for
navigasjonsinstallasjoner, og
anmoder om at dette gar fram av
forslag til bestemmelser § 4.2.

Kystverket gnsker at det bgr
tilsvarende tas inn unntak for
navigasjonsinstallasjoner i § 4.22
om forbud mot plassering av
midlertidige og flyttbare
konstruksjoner og anlegg.

2. Tas til orientering.

4,

5.

Tas ikke til folge.

Dette blir ivaretatt gjennom § 2.1
bokstav c. Navigasjonsanlegg
anses som ngdvendig bebyggelse
og mindre anlegg for ngdvendig
ferdsel til sj@s.

Tas ikke til fglge.

Dette ivaretas gjennom § 1-8 nr. 4
i plan- og bygningsloven og § 2.1
bokstav c i bestemmelsene.

Tas til fglge.
Legges til bestemmelsen.
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Kystverket vurderer at §5.5 ¢) i
bestemmelsene tilsier at det er et
generelt forbud mot mudring i hele
sjgomradet, til tross for at det fra
planbeskrivelsen kommer frem at
mudring i forbindelse med
enkeltbrygger ikke er tillatt i
omrader med blgtbunnsomrader
og alegras. Kystverket anmoder
derfor om a endre bestemmelsen
slik at den ikke a omfatter hele
sjgomradet.

Kystverket stiller spgrsmal til hva
som menes med bestemmelsene
§5.5 f), da de opplyser om at alle
tiltak i sj@ bortsett fra mudring i
utgangspunktet vil vaere til hinder
for allmenn ferdsel i sj@.

Kystverket bemerker at de ikke kan
se om det pa overordnet niva er
gjort rede for bruken av omradet
som ferdselsare for fritidsbater,
oppankring og aktiviteter som
bading, padling, mv. fgr omradet
er lagt ut til smabathavn, for pa
den maten a ha tatt ngdvendig
vurdering om hvorvidt omradet er
egnet til formalet, ut ifra hensynet
til sikkerheten og ferdselen.
Kystverket ber derfor om at dette
tas med i bestemmelsene § 5.5.1 g)
om regulering av smabathavner.

Kystverket minner om at alle tiltak
som kan pavirke sikkerheten,
ferdselen eller forsvars- og
beredskapsinteresser i farvannet
krever tillatelse etter havne- og
farvannsloven § 14. Det er
kommunal havnemyndighet som
behandler sgknader om tiltak i
kommunens sjgomrade.

6. Tas ikke til fgige.

Formuleringen i planbeskrivelsen
er viderefgrt fra forrige
kystsoneplan. Forbudet mot
mudring av § 5.5 bokstav c er
gjeldende for omrader avsatt til
«bruk og vern av sj@ og vassdrag».
Dette formalet benyttes i store
deler av sjgomradet.

7. Tas til orientering.

8. Tas ikke til fglge.

Det apnes ikke opp for nye
smabathavner. Ved utvidelse av
eksisterende smabathavn skal
rapporten «Helhetlig kartlegging
og analyse av smabathavner» fra
2013 legges til grunn. Her er det
gjort en analyse av alle
smabathavner i kommunen.

9. Tas til orientering.

40
(B 112)
5.628

Statens
Vegvesen

SVV bemerker at bestemmelse § 2
andre ledd og i retningslinje til § 2
er henvisningen til § 3.7 feil. Riktig

1. Tas til folge.
Feilen rettes opp.
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henvisning er § 3.8.

SVV gnsker at det i bestemmelse
§4.8 tas inn et tilleggspunkt med
henvisning til vegloven §33. SVV
kommer med fglgende eksempel:
«Reklame ma ikke uten tillatelse
fra veimyndigheten plasseres ved
offentlig vei eller plasseres slik at
den er rettet mot eller synlig for
trafikantene, jf. vegloven § 33.»

SVV bemerker at i bestemmelse §
4.10 bokstav a) begr
«Miljgverndepartementet» byttes
ut med «Klima- og
miljgdepartementet».

SVV bemerker at i bestemmelse §
4.10 bokstav b) mener vi begrepet
«tilfredsstillende stgyniva» bgr
erstattes med «stgyniva som ikke
overskrider grenseverdi i tabell 3 i
T-1442/2016.»

SVV bemerker at i bestemmelse §
4.3 bokstav c) punkt i bgr ordet
«enkel» fjernes i fgrste setning.
Omfanget av stgyutredning ma
tilpasses behovet for den aktuelle
plansak eller byggesak. Hva som i
sa fall skulle vaere en «enkel»
stpyfaglig utredning, blir meget
subjektivt og vanskelig a fglge opp.

SVV bemerker at i bestemmelse §
4.10 bokstav c) punkt iii som sier at
«selv om utvidelsen ikke er
vesentlig bgr tiltaket vaere
stgyisolerende ...» er en bgr-
bestemmelse som er vanskelig a
felge opp. Anbefalingen kan i
stedet tas inn i en retningslinje.

Statens Vegvesen ber om a fa
tilsendt planvedtak og godkjent
plan.

2. Tas ikke til fglge.
Dette er ivaretatt gjennom vegloven.

3. Tas til folge.
«Miljgverndepartementet» endres til
«Klima- og miljgdepartementet».

4. Tas delvis til fglge.
Begrepet «tilfredsstillende
stgyniva» endres til «stgyniva som
ikke overskrider til enhver tid
gjeldende regelverk».

5. Tas til fglge.

Setningen i § 4.10 bokstav c. endres til
«Det skal foreligge en stgyfaglig
utredning sammen med planforslaget
og/eller spknad om byggetiltak».

6. Tas til fglge.

Felgende gj@gres om til retningslinje:
«Om utvidelsen er vesentlig beror
blant annet type annet pad type
rom/bruk, kvadratmeter, type
stgysone (qul/rad). Selv om utvidelsen
ikke er vesentlig bgr tiltaket vaere
stgyisolerende (som eks. isolerglass)
for et best mulig innemiljg.»

7. Tas til fglge.

C Eksterne innspill mottatt etter hgringsfristen (fram til slutten av februar 2021)
41 Hans M 1. Forslagsstiller bemerker at mye av Enkelte steder er kartleggingen grov.
(C003) | Brandstorp hans eiendom (1148/1) er markert Hensynssonene er ingen forbudssone
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s. 641 som sveert viktige friluftsomrader i mot tiltak. Hensynssonene skal brukes
temakart friluftsliv. Det papekes at som grunnlag i regulering og
dette gjelder gardstun, innmark, byggesaksbehandling for a vurdere om
beiter, hgy produktiv skog og det er spesielle hensyn til friluftsliv
mindre produktive omrader. som ma tas i den konkrete saken. Det
knyttes ikke juridisk bindende

2. Forslagsstiller gnsker at bestemmelser til hensynssonene, men
bandleggingen fjernes fra en retningslinje av veiledende
produktive skogomrader, beiter og karakter.
dyrket mark. Dette er et omrade
han gnsker a bedrive et aktivt Kartlagte omrader bgr veere omrader
skogs- og landbruk pa. som faktisk blir brukt til friluftsliv. Det
Forslagsstiller papeker at denne skal settes i gang en ny kartlegging
aktiviteten skaper flotte etter at kystsoneplanen og
friluftsomrader og et flott arealplanen er vedtatt. Nar
kulturlandskap. Videre forteller kartleggingen er ferdigstilt skal
han at han gnsker a ha motivasjon hensynssonene i arealplanen og
til & fortsette med dette uten kystsoneplanen oppdateres i trad med
ungdvendig bandlegging. ny kartlegging.

Eksterne innspill mottatt fgr hgringsfristen gjennom nettlgsning

42 Gunnar 1. Forslagsstiller spgr om planverket 1. Tas ikke til fglge.

(x010) Brinchman kan begrenses, fa en ryddigere Kommunedelplan for kystsonen

s. 669 struktur og at det avsluttes med et inngar i kommunens 4-3rige
forslag til handlingsprogram. Det handlingsplan som oppdateres
vises til planen til Viken hvert ar. | handlingsplanen
fylkeskommune for @stfoldkysten ivaretas fokuset knyttet til den
som en god plan. Det bemerkes at baerekraftige samfunnsutviklingen.
et handlingsprogram som kan
sjekkes ut og eventuelt
justeres jevnlig, vil skape en bedre
dynamikk i den baerekraftige
samfunnsutviklingen.

2. Forslagsstiller viser til 2. Kommunedirektgren er positiv til
planbeskrivelsen som tydeliggjar turisme- og naeringstilbud langs
potensialet i sjgbasert naering, men kysten. Det nedlagte
legger opp til at initiativet skal renseanlegget bestar i dag av
komme fra private. Forslagsstiller tilbud til barn og unge. Dette
mener at det ma tilrettelegges for gnskes viderefgrt.
en «inkubator» i det nedlagte
renseanlegget pa Hgysand, og at
dette organiseres som en stiftelse.

3. Forslagsstiller har innspill til 3. Tas ikke til fglge.

temakart friluftsliv. Det gnskes at
grensen skal justeres dersom
innspill i punkt 2 tas til fglge. Dette
vil vaere a flytte grensen for

Det skal settes i gang en ny
kartlegging etter at
kystsoneplanen og arealplanen er
vedtatt. Nar kartleggingen er
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friluftsomrade mellom Sandvika og
kommunebrygga, og trekke den
ned til der hvor gangstien til
Sandvika starter.

Forslagsstiller gnsker at
Kjerringholmen skal settes i stand
igjen for opplevelser. Det fortelles
at det tidligere gikk bat dit fra
Skjebergkilen. Det er vedlagt ark
med eksempler pa tidligere bruk
og aktiviteter pa holmen.
Forslagsstiller gnsker at kvaliteter
som affordances, biologisk
mangfold, kulturminner,
levendegjgring av kulturlandskap,
tretopphytter, bading, snorkling,
forskning, mm skal Igftes fram.

Det er vedlagt sveert detaljerte
innspill til hvilke tiltak som kan
gjores, og hvordan dette skal
fremheve og legge til rette for
sjpbasert naering og opplevelser.

- Etablere forskningssenter, drive
naeringsvirksomheten,
sjgmatvirksomhet og
overnattingstilbud pd tomt
1108/10/1.

ferdigstilt skal hensynssonene i
arealplanen og kystsoneplanen
oppdateres i trad med ny
kartlegging. Det vil veere mulig a
sende inn hgringsinnspill ved den
nye kartleggingen.

Kommunedirektgren er positiv til
turisme- og naeringstilbud langs
kysten. Kommunen ma vurdere
konkrete innspill fra private
aktgrer, og dette initiativet ma
konsekvensutredes saerskilt.

Tas til orientering.

- Tomten er avsatt til offentlig eller
privat tjenesteyting i kystsoneplan,
regulert til teknisk virksomhet i
reguleringsplanen. A etablere
forskningssenter/ overnatting/
sjsmatvirksomhet vil veaere i strid
med reguleringsplanen som skal
gjelde foran kystsoneplanen.
Eiendommen bestar i dag av et
ungdomstilbud som har stor
betydning for barn og unges
interesser. Kommunen gnsker a
opprettholde dette tilbudet.
Omradet over fjellhallen bestar av
bratt terreng, og vil medfgre
terrenginngrep i 100-
metersbeltet. Sarpsborg kommune
er positive til etablering av denne
typen nzeringsvirksomhet langs
kysten, men det ma vurderes
andre lokasjoner enn denne
eiendommen. Eventuelle initiativ
og innspill ma komme fra
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- Etablere parkeringsplasser for
bobiler i omrddet utenfor tomt
1108/10/1.

- @nsker G etablere to brygger med
gjestebdtplasser sgr for
Kommunebrygga.

- Etablere molo s@r for
kommunebrygga med fyrtarn,
undervannsrestaurant, sjgbuer og
sauna

eksterne.

- Det fremkommer av
handlingsprogrammet for 2021-
2024 at det er avsatt midler til
oppgraderinger i Hgysand.
Bobilparkeringen i Hgysand er et
kjent problem for kommunen, og
det er gnskelig a finne Igsninger
slik at de ikke opptar
parkeringsplassene til
badegjester/ andre besgkende.
Det planlegges a fa etablert et
tgmmeanlegg i forbindelse med
bobilparkeringen, samt en ny
Igsning med bobilplasser langs
veien. Sarpsborg kommune er
positive til etablering av
bobilparkering i Hgysand, men
dette kan ikke ga pa bekostning av
de fa parkeringsplassene som
finnes i omradet i dag.

- Det finnes i dag 10+ gjesteplasser
i Hpysand som ligger i tilknytning
til Sarpsborg Batforening. A
tilrettelegge for flere gjesteplasser
vil medfgre stgrre trafikk inn i
Skjebergkilen. Sarpsborg
kommune er positive til flere
gjesteplasser for besgkende, men
det apnes ikke for flere brygger
uten regulering/
konsekvensutredning. Dette er for
a passe pa at pavirkningen ved gkt
trafikk og naturforhold vurderes
og at det gjennomfgres avbgtende
tiltak.

- A etablere en molo med fyrtarn
og undervannsrestaurant vil
medfg@re et stort inngrep i sjg og
natur. Ved etablering av nye
smabathavner er det krav om
regulering for a utrede eventuelle
virkninger av tiltaket, og en molo
vil veere et tilsvarende inngrep.
Det har kommet et privat initiativ
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- Etablere en bryggesti

- Etablere virksomheter langs

bryggesti.

om mulighetene for a etablere en
flytebadstue i Hgysand.

- Kommunedirektgren er positiv til
etablere en bryggepromenade i Hgysand,
og ser ikke behov for a endre arealformal
eller presisere det i planbeskrivelsen da
tiltaket allerede vil veere i trad med
gjeldende formal. Hgysand er
detaljregulert, og omfattes av en
hensynssone som sier at reguleringsplanen
skal gjelde uendret foran kystsoneplanen.

| sipomradet hvor det foreslas a etablere
en bryggesti er det detaljregulert til
«friomrade i sjp og vassdrag». Et friomrade
er et omrade med spesiell tilrettelegging
og eventuell opparbeidelse for
allmennhetens uhindrede rekreasjon, lek,
idrett og opphold. En bryggepromenade
for allmennheten innenfor denne
avgrensningen vil veere i trad med
reguleringsplanens formal, som gjelder
foran kystsoneplanen i sjpomradet.

Omradet pa land er ikke detaljregulert, og
er avsatt til «friomrade» i kystsoneplanen.
En bryggepromenade innenfor denne
avgrensningen vil veere i trad med
arealformalet, jf. tidligere definisjon.
Tiltaket vil imidlertid omfattes av
byggeforbudet i 100-metersbeltet, hvor
det ma sgkes dispensasjon fra plan-og
bygningsloven § 1-8. Det kan ogsa
forekomme krav om gvrige tillatelser ved
bla. forurensning gjennom en byggesak.
Dette ma vurderes szerskilt i den enkelte
sak.

- Omradet varierer noe i bredden, og det
vil veere for trangt til a etablere noe her.
Det er ikke gnskelig & gjgre inngrep langs
vannkanten for 3 tilrettelegge for og
etablere bygninger i dette omradet. Dette
ma eventuelt ses pa gjennom en ny
regulering av omradet.
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- Havn for skjsergdrdscruise/
charter, rutebdt pa
kommunebrygga og bygge ut
denne.

- Sarpsborg kommune mener dette er et
positivt tiltak for & fremme Hgysand.
Reguleringsplanen gjelder foran
kystsoneplanen, og eventuelle tiltak ved
kommunebrygga ma avklares om dette er i
trad med reguleringsplanen.

43
Tilleggs-
innspill

Gunnar
Brinchman

Sjgbasert naering

1. Det vises til en rekke kommunale
planer og andre statlige/private
planer/rapporter som fremmer
arbeid med naturmangfold og
fijordforbedring. Forslagsstiller
mener det nedlagte renseanlegget
bgr transformeres til et marint
kompetansesenter.
Kompetansesenteret skal fremme
fjordforbedring. Det har stort
potensial for & formidle dagens
tilstand og Igsninger som fremmer
liv under vann

Marin forsgpling

2. Forslagsstiller bemerker at marin
forsgpling er utelatt i
plandokumentet. Forslagsstiller
mener videre at denne bgr
inngasom en del av mandatet til
stiftelsen som bgr lage en
handlingsplan for 2022-2025. Det
vises til at dette burde innebaere
arbeid som:

- kartlegge havbunnen i bathavner
med blant annet drone.

- plukke/stgvsuge avfall pa
havbunnen i bathavner

- oppsamling av tapte
fiskeredskaper

- organisere strandrydding

- gke kunnskap om plastforsgpling i
befolkningen

- kontinuerlig holdningsskapende
arbeidet mot fritidsbrukere av sj@

Bukkenes
3. Forslagsstiller gnsker at saken om
Bukkenes utsettes til
kystsoneplanen er vedtatt. Dette
begrunnes med, og det vises til,
betingelsen om baerekraft.

1. Tas ikke til fgige.
Viser til tidligere svar.

2. Tas til orientering.
Kommunen har igangsatt arbeidet
med kommunedelplan for
naturmangfold, og denne vil veere
et viktig underlagsdokument for
neste rullering av kystsoneplanen.
Det vil her bli viktig a foreta grep
for & hindre utbygging og mudring
i sarbare marine naturtyper, som
alegrasenger og
blgtbunnsomrader i strandsonen.

3. Tas ikke til fglge.
Reguleringsplanen som ble
ikraftsatt i 2009 gjelder foran
kystsoneplanen. | bystyret
16.09.21 ble det vedtatt at
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Eksempel pa dette fra innspillet er
at man bgr unnga bygging i sveert
viktig friluftsomrade.

Forslagsstiller mener at man
alternativt burde apne for at en
ekstern utvikler bygger et
leilighetsbygg med 6-8 leiligheter
fordelt pa to plan og avsette noe
av dyrket mark til parsellhage.

Dette for a spare mest mulig natur.

Forslagsstiller foreslar at
husmannsplassen pa Bukkenes
burde transformeres til et
Kystkultursenter med stort
potensial for & formidle dagens
tilstand og Igsninger som fremmer
ansvarlig forbruk og produksjon.
Dette bgr eies av en allmennyttig
stiftelse. Forslagsstiller kommer
med forslag til hva dette senteret
kan drive med, blant annet som et
stoppested for rutebat.

Forslagsstiller mener at dette
senteret, samt et marint
kompetansesenter pa Hgysand vil
skape interesse blant folk om
havet. Det vil skape nysgjerrighet
og deltakelse.

tomtene som bestar av dyrket
mark pa Bukkenes ikke skal selges
(T7.T8,T9 0og T10). Lekeplass og
parkeringsplass skal ikke
opparbeides, og tilbakefgres til
dyrket mark.

Tas ikke til folge.
Utbygging ma vaere i trad med
reguleringsplanen.

Tas ikke til fglge.

Det er igangsatt en prosess om
vurdering av muligheten for &
gjgre om Bukkenes til
kystledhytte, hvor Oslofjorden
friluftsrad er involvert. Viser til
bystyrets vedtak 16.09.21.

Vi et positive til et marint
kompetansesenter, men ikke pa
bekostning av et aktivitetstilbud til
barn og unge. Et slikt innspill ma
komme tidligere i prosessen slik at
vi far vurdert ulike alternative
plasseringer.

44
(B110)
s. 625

NVE

NVE vurderer at kommuneplanen
for Sarpsborg i hovedsak ivaretar
nasjonale og vesentlige regionale
interesser innen NVEs
saksomrader, men ikke pa en
optimal mate. NVE mener
kommunen derfor bgr jobbe litt
mer med bruk og utforming av
bestemmelser og hensynssoner
med bestemmelser. NVE viser til at

Tas til orientering.
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plankrav knyttet til NVEs
ansvarsomrader framgar av NVEs
veileder 2/2017 - Nasjonale og
vesentlige regionale interesser
innen NVEs saksomrader i
arealplanlegging. NVEs veiledere
finnes pa www.nve.no/arealplan.

Flom- og skredfare

NVE bemerker at i notatet som
omhandler «vurdering av
ubebygde omrdder i byomradet»,
svares det i utgangspunktet kun ja
eller nei pa om omradet ligger
innenfor faresone for
kvikkleireskred eller om omradet
er flomutsatt. Dersom det svares
nei i slike sammenhenger, bgr
dette begrunnes.

NVE viser til dokumentet «Innspill
med kommunedirektgrens
vurdering» (KU). Her har naturfare
blitt slatt sammen med
klimaendringer. lkke alle naturfarer
er relatert til klimaendringer. NVE
anbefaler at kommunen deler opp
skjemaet pa nytt, og handterer
flom- og skredfaren hver for seg.
NVE bemerker at flom i Glomma er
for eksempel ikke en naturfare
som knytter seg til virkningene av
klimaendringer, og legger til at i
Sarpsborg er virkningene av
klimaendringene i hovedsak
knyttet til overvann og flom i sma
vassdrag (i tillegg til
havnivastigning der det er
relevant). @kt erosjon er relatert til
klimaendringer og er et relevant
tema i kommuneplan, men gkt
erosjon kan ogsa komme fra
fortetting og endret arealbruk,
samt utilstrekkelig
overvannshandtering.

NVE bemerker at den stgrste
utfordringen knyttet til
kvikkleireskredfare ved ny
utbygging ligger i hovedsak til

2. Omhandler arealplanen.
Vurderingen gjgres i
arealplanarbeidet.

3. Tas til fglge.
Konsekvensutredningsskjemaene
justeres. Det tydeliggjgres at
naturfarer ikke er kun relatert til
klimaendringer. Skred og flom far
hver sin rad i skjemaene. | ROS-
analysen omtales klimaendringer i
et eget kapittel, slik at det blir
tydeligere at naturfarer eksisterer
ogsa utenom klimaendringene,
men at klimaendringer forsterker
enkelte farer.

4. Konsekvensutredningsskjemaene
justeres (se punkt over).
Dokumentet med
konsekvensutredningene viser
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anleggsaktiviteten og hvordan
denne ev. kan pavirke
omradestabiliteten. | analysen er
likevel gjort
aktsomhetsvurderinger knyttet til
ev. fare for kvikkleireskred. Men
slik analysen er gjennomfgrt, er
det ikke intuitivt hva slags
naturfare som gjgr at man ev.
ender opp med gul eller rgd farge i
analysen for det enkelte innspillet.

NVE anbefaler at man ser pa en
helhetlig vannhandtering i
kommunen i arbeidet med
kommuneplanen, der bade
overvann, flom og erosjon sees i
sammenheng. Erosjon er ogsa
relevant for kvikkleireskredfaren.
Flom og erosjonsfare skal ogsa
ivaretas i kommuneplanen
gjennom hensynssoner (H320) og
bestemmelser, pad en mate som
totalt sett ivaretar tilstrekkelig
sikkerhet mot flom- og erosjon, og
ikke pafgrer tredjepart gkt fare
eller ikke ivaretar hensynet til
allmenne interesser i vassdraget.

NVEs aktsomhetskart for flom er
oppdatert i 2020, jf.
https://temakart.nve.no/tema/flo
maktsomhet

NVE mener at de generelle
bestemmelsene for flom er
uoversiktlige. NVE ser at
planbestemmelsene knyttet til
flom og skred er utformet slik at
det gis generelle bestemmelser ett
sted, og at det er knyttet
bestemmelser til hensynssoner for
flom og skred et annet sted. Det
oppfattes at de generelle

malen som er brukt i arbeidet,
med kildehenvisning og nar grgnn,
gul og rgd farge er brukt
systematisk i
konsekvensutredningene.

Tas delvis til falge.

Bestemmelse § 5.5 sikrer at det
opprettholdes, eller om mulig
utvikles, et vegetasjonsbelte langs
alle vassdrag med arssikker
vannfgring, blant annet for 3
motvirke erosjon.

Erosjon tas som et tema i ROS-
analysen og
konsekvensutredningene, og ses i
sammenheng med
kvikkleireskredfaren.

Kommunedirektgren mener det er
behov for mer kunnskap om
omrader som er utsatt for erosjon,
og mulig samspill mellom erosjon,
overvann, flom og skred. Dette bgr
felges opp og ny kunnskap bgr
utarbeides i kartlag brukt ved
byggesak- og planbehandling.

Temakart flom oppdateres i trad
med NVEs nyeste aktsomhetskart.

Tas til folge.

Flom: Bestemmelse § 3.2 om
faresoner for flom er kun en
forklaring av hvilke omrader som
omfattes av hensynssonen, som
ogsa gjentas under § 4.13. Det
vurderes at det ikke er behov for §
3.2, som fjernes. Det er mer
oversiktlig med kun én
bestemmelse om flom, og ivaretar
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https://temakart.nve.no/tema/flomaktsomhet
https://temakart.nve.no/tema/flomaktsomhet

bestemmelsene for flom er
utformet slik at de egentlig bare
gjelder innenfor avgrenset
hensynssone for flom. Det vises til
NVEs veileder 2/2017 nar det
gjelder bruk av hensynssoner med
bestemmelser og generelle
bestemmelser. Til de avmerkede
hensynssonene ma det knyttes
bestemmelser som sgrger for at
aktuell naturfare blir utredet og
tilstrekkelig ivaretatt pa senere
planniva. Ved bruk av
«underscore» er det ogsa mulig a
skille pa om hensynssonen gjelder
reell fare eller potensiell fare (for
eksempel flomsonekart for
Glomma eller NVEs aktsomhetskart
for gvrige vassdrag i kommunen,
alternativt kartlagte
kvikkleiresoner eller omrader der
det er mulighet for & finne marin
leire). Kommunen bgr ogsa skille
mellom hensynssoner for
kvikkleireskred og skred i bratt
terreng, slik at man senere ser hva
slags skredfarevurderinger det er
snakk om a gjennomfgre pa neste
planniva.

rad fra NVE om 3 unnga to
forskjellige bestemmelser.

NVEs veileder om kvikkleireskred
1/2019 formulerer en
standardbestemmelse som kan tas
inn i kommuneplanen for a ivareta
skredfaren. Det er ikke funnet en
tilsvarende bestemmelse for flomi
NVEs veiledere. Det er viktig for
kommunedirektgren at
bestemmelsen i kommuneplanen
sikrer at krav i
regelverket/byggteknisk forskrift
med veiledning ivaretas.
Kommuneplanen skal sikre dette
som et minimum. Bestemmelsen
er revidert og gjort om etter mal
fra standardbestemmelsen om
flom.

Revidert bestemmelse om flom
(pkt. a.):

«For alle planer og tiltak i
flomutsatte omrader skal faren for
flom vurderes i henhold til krav i
pbl § 28-1 og TEK17 § 7-2 med
veiledning.

| omrader vist som faresoner H310
pa plankartet, ma det ved
utarbeiding av reguleringsplan og
byggesak dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot flom, jf.
krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.

Retningslinje

Falgende er tatt inn som faresoner
H310 pd plankartet, og vist pa
temakart Flom:
Aktsomhetsomrdder for flom langs
gvrige vassdrag er vist som
faresone «H310_aktsomhet flom
vassdrag)

Aktsomhetsomrdder for stormflo
kombinert med havnivdstigning
(2090-niva) er vist som faresone
«H310_aktsomhet stormflo»
Aktsomhetsomrdder for
oversvgmmelse pga. overvann i
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Stasjonsbyen er vist som faresone
«H310_aktsomhet overvann»

| tillegg viser temakart Flomveier
de naturlige veiene vannet fglger.

Skred: Bestemmelsene §§ 3.2 og
4.12 samles under § 4.12 for a
gjore det mer oversiktlig. § 4.12
omformuleres i trad med
anbefalingene i NVE sin veileder
«Sikkerhet mot kvikkleireskred»:

«§ 4.12 Skredfare (jf. pbl §§ 28-1
og 11-8)

For alle planer og tiltak under
marin grense skal faren for
omradeskred vurderes i henhold
til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning, herunder NVEs
veileder 1/2019.

| omrader vist som faresoner H310
pa plankartet, ma det ved
utarbeiding av reguleringsplan og
byggesak dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot
omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3
med veiledning. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar
med NVEs veileder 1/2019.

Retningslinje

Kartlagte faresoner for skred er
vist som «faresone H310_kartlagt
faresone skred» pad plankartet og
pd temakart Grunnforhold.

Aktsomhetsomrdder for
steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred, samt omrader med
mulighet for marin leire, er vist pd
plankartet og temakart
Grunnforhold som:

Faresone «H310_aktsomhet
steinsprang»

Faresone «H310_aktsomhet
sn@skred»

Faresone «H310_aktsomhet jord-
og flomskred»
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8. NVE bemerker at dersom det
legges ut omrader til spredt
boligbygging uten krav om

detaljregulering, ma skredfaren for

disse omradene veere tilstrekkelig
avklart iht. sikkerhetskravene i
TEK17 kap. 7 fgr kommuneplanen
kan vedtas. Det samme gjelder
dersom kommuneplanen apner
opp for utbygging direkte, uten
ngdvendig avklaring av naturfare
iht. sikkerhetskravene i
byggeteknisk forskrift (TEK17).
Dette har ikke NVE sjekket om er
tilfelle pa grunn av tidsmangel.

Faresone «H310_aktsomhet marin
leire»

Temakartet viser de ulike
aktsomhetsomrddene.

Aktsomhetsomrdder for
steinsprang omfatter ikke
steinsprang som kan forekomme i
sma skrenter.

Aktsomhetsomrdder med mulighet
for marin leire omfatter ikke
utlgpsomradder. Dersom planlagte
tiltak ligger innenfor omrader med
mulig marin leire eller ligger
nedenfor omrader med mulig
marin leire, ma

det gjennomfgres videre utredning
iht. prosedyren i NVEs veileder
1/2019.»

Er ivaretatt.

Sikkerhet mot skredfare blir sikret
gjennom byggesaken. Dersom
utredning av fare for
omradestabilitet ikke er utfgrt i
forbindelse med reguleringsplan,
ma dette gjgres pa byggesaksniva,
jf. veileder 1/2019.
Bygningsmyndigheten skal pase at
byggegrunn er sikker jf. pbl § 28-1,
og ber om geoteknisk
rapport/vurdering pa at
omradestabiliteten er ivaretatt der
dette ikke foreligger fra for.

Ansvaret for KO tiltak pahviler
tiltakshaver, men
bygningsmyndigheten opplyser
om faren for kvikkleire og linker til
veilederen for KO-tiltak. | enkelte
kjente fareomrader er vi strengere
enn det NVEs veileder legger opp
til, og krever geoteknisk vurdering
ogsa for KO-tiltak. Fra K1 «og
oppover» fglger Sarpsborg
kommune
dokumentasjonskravene i
veilederen. Det skal tydelig
fremkomme av rapportene at
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9. NVE mener at plandokumentene
bgr oppdateres med henvisning til
oppdaterte veiledere fra NVE pa
naturfareomradet. | fgrste rekke
gjelder dette NVEs veileder 1/2019
- Sikkerhet mot kvikkleireskred,
men ogsa veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng.

Energianlegg

10. NVE mener at det er viktig at det i
arealplanleggingen tas tilstrekkelig
hensyn til planlagte og
eksisterende anlegg for overfgring
og produksjon av elektrisk energi.

11. NVE savner tegnforklaring (H740) i
plankartet.

12. Viser at det er knyttet
bestemmelser til hensynssonene (§
3.10). Nettanlegg pa
regionalnettniva med
transformatorstasjoner er i
hovedsak unntatt behandling etter
plan- og bygningsloven (pbl § 1-3),
og skal avmerkes som hensynssone
i plankartet, med bandlegging etter
energiloven og angivelse av
formalet (pbl §§ 11-8 d, ev.
bokstav a/12-6). NVE viser i den
sammenheng til var veileder
2/2017 nar det gjelder utforming
av planbestemmelser til
hensynssonen. Bredden pa
hensynssonen skal ogsa veere lik,
uavhengig om det er hhv. sentral-
eller regionalnett. NVE viser ogsa

foretaket har fulgt NVEs veileder.

9. Tas til fglge.

Det henvises til NVEs veileder 1/2019
— Sikkerhet mot kvikkleireskred og
NVE. 2020. Veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng.

10. Tas til orientering.

11. Tas til folge.
H740 tas inn i tegnforklaringen pa
plankartet (arealplan).

12. Tas til folge.

| trad med gnske fra Statnett endres
bestemmelse § 3.7 knyttet til
hensynssone H740 fra:

«Alle tiltak innenfor
byggeforbudssonen skal avklares med
ledningseier. Byggeforbudssonen pa
transmisjonsnettledningene strekker
seg 10 meter ut fra ytterste
strgmfgrende line.»

Til:

«Det er ikke tillatt med ny bebyggelse
innenfor hensynssonen. Alt
anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget
innenfor hensynssonen skal pa
forhand avklares med ledningseier.»
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til uttalelse til kommuneplanen fra
Statnett 12.02.2021.

Hensynssonens avgrensning endres
slik at den tilsvarer ledningsanleggets
byggeforbudsbelte, totalt 40 m.

Hensynssonen omtales som
bandleggingssone - bandlegging etter
energiloven H740.

45 Magnus Schaft Det foreslas en Tas ikke til folge.

(s.529) vikingpark i skogen mellom Sildevik Kommunedirektgren er positiv til
a og E6. Forslagstiller gnsker at turisme- og naeringstilbud langs
nordre del av skogen mellom kysten. Kommunen ma vurdere
Kringlemyrveien og Lgkkevikveien konkrete innspill fra private
bagr avsettes til kulturbasert naering aktgrer som gnsker a etablere
sutvikling. Det samme bgr skogen tilbudet, og dette initiativet ma
mellom Sandviksveien og konsekvensutredes saerskilt.
Jgrstadgard.

46 Plus Arkitektur @nsker 8 omdisponere deler av Tas ikke til fglge.

AS, pa vegne
av Kare Prgitz

gnr/bnr. 1002/8 fra LNF-omrade til
boligomrade. Omradet har en
stgrrelse pa ca. 25 daa, og ligger
langs Kvastebyveien i Kvastebyten.
Det foreslas frittliggende
smahusbebyggelse, og ligger i
direkte tilknytning til eksisterende
villabebyggelse og infrastruktur.

Det apnes ikke opp for nye
boligomrader i kystsoneplanen.
Sarpsborg kommune mottok
innsigelse fra Statsforvalteren og
Vike fylkeskommune i
Guslundasen, Stasjonsbyen.
Innsigelsen ble begrunnet med at
det var i strid med bolig-, areal- og
transportplanegging, nullvekstmal,
at omradet var usentralt og
bilbasert.
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