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Nr

| Sammendrag av innspill

| R&dmannens vurdering

Ber grte fagmyndigheter

Innspillsnummer 26: Direktoratet for mineralforvaltning

1

Falgende punkter fra planprogrammet er

ikke utredet:

- Er det behov for sikre aredler til uttak
av mineralske ressurser utover det som
er i gjeldende arealplan og hvor ber de
evt. vage?

- Hvilke overordnede krav ber stillesi
area planen for masseuttak for asikre
nadvendige hensyn til naturmiljg,
kulturminner, sikkerhet, buffersoner
m.m.

NGU sin grus- og pukkdatabase har blant

annet registrert flere viktige omrader i

kommunen. Det er viktig at kommunen

skaffer seg oversikt over de mineralske
ressursene som de skal ra over.

Tastil etterretning

Da planprogrammet ble utarbeidet var det varslet
regionalt planarbeid om mineral ske ressurser.
Dette arbeidet ble kraftig forsinket og bleikke en
premissi planarbeidet slik som forventet.
Sarpsborg kommune vil f@lge dette opp ved neste
revigon. Planutkastet peker pa ndvagrende og
fremtidige masseuttak. Hensyn til de ulike
verdiene er sikret gjennom generelle
bestemmel ser. Det er krav om regulering ved nye
masseuttak.

Innspillsnummer 31: Jernbaneverket (JBV)

1

JBV viser til at det er viktig med hyppige
kollektivforbindel ser fratogstasionen for a
redusere hilbruk til stasion og butikk.

Tastil etterretning
Dette styresikke i areal planarbeidet

JBV mener at det er positivt at korridoren
for dobbeltsporet fra

konseptval gutredningen som géar nord for
fv. 109 er vist.

Opplyser om at det vil bli startet opp et
utredningsarbeid for deler av IC-
strekningen i 2015. Siden utredningen
ikke vil gi formell planavklaring etter plan
og bygningsloven ber JBV om at dagens
jernbanetrase opprettholdes for asikre
togtilbudet for person og godstog.

Tastil falge

JBV viser til utfordringer knyttet til at
InterCity-utbygging skjer ferst fra Oslo og
sgrover.

JBV viser til behovet for koordinert
planlegging av utbyggingstiltak som er
avhengig av hverandre, som blant annet
ny bru over Sarpefossen.

Tastil etterretning

Sarpsborg Kommune syntes det er svaat positivt
at Jernbaneverket selv peker pa behovet for
koordinert planlegging.

Jernbaneverket er i gang med en utredning
om «Hensetting pa @stlandet». Denne
utredningen skal vise behovet for
hensetting/togparkering i forbindelse med
et forbedret togtilbud pa @stlandet samt
behov for andre funksoner som blant
annet driftsbaser, verkstedsfunks oner
mm. Utredningen er planlagt ferdigstilt i
2015.

Tastil etterretning
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5 | forbindelse med rullering av NTP 2018-
27 er det igangsatt arbeider med en bred
samfunnsanayse vedrgrende
godstransport. Som deloppgave i denne
utredningen skal det gjennomferes en
KVU for termina struktur i
Oslofjordomrade. Utredningen vil vise
aktuelle terminalomrader i regionen.
Planen er at den brede samfunnsanalysen
skal vaae ferdig sommer 2015 og KVU’en
for terminalstruktur i |gpet av 2015.
Behandling og KS1 kommer i tillegg.

Tastil etterretning

6 JBV viser til gkt stay for boliger langs
banen, som vil vaae en konsekvens av et
forbedret togtilbud for bade person- og
godstrafikk. Dette gjelder spesielt veksten
i godstrafikken.

Tastil etterretning
Dette fanges opp av steykartlegging og
avbgtende tiltak sees pa gjennom detaljregulering

7 JBV minner om at jernbanelovens § 10
om byggegrense gjelder for planen og ber
om at denne byggegrensen blir innarbeidet
som bestemmelse eller retningslinjei

Tasikketil falge
Dette styres av eget lovverk og trenger ikke
bestemmel ser i arealplanen.

planen.
I nnspillsnummer 37: Statens vegvesen
1 Innsigelse: Det matasinn en hensynssone | Meklingsprotokollen tastil felge

langs fv. 109, fortrinnsvis avgrenset av
varslingsomréadet for regul eringsplanen.

Tilleggsinformasion: Dette for asikre
giennomfgringen av utvidelse av Fv. 109
til fire felt mellom Rolvsgysund og Alvim.

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at
hensynssonen innarbeides.

2 Innsigelse: Omrade for framtidig
bebyggel se og anlegg BA-N2 matas ut av
planen s lenge det inngar i bydel ssenter
Gralum, alternativt ma bydelssenterets
avgrensing endres.

Begrunnelse: Fare for tilbakebl okkeringer
parampenetil E6.

M eklingsprotokollen tastil felge

Innsigel sen trekkes under falgende forutsetning:
Bydel ssenteret avgrenses mot E6 dik at BA— N2
ikkeinngdr i bydelssenteret. Planen
konkretiserer innholdet i BA — N2 som er
kulturbasert nagringsutvikling.

3 Innsigelse: Naaingsomrade N-1. Kalnes
ligger ikke innenfor gangavstand for
kollektivtilbud ved det nye sykehuset. |
tillegg er det ikke enskelig & bygge ned
E6-kryssene.

Meklingsprotokollen tastil felge

Innsigel sen trekkes under falgende
forutsetninger: Planavgrensningen til sykehuset
(O - 8) utvidestil & omfatte N — 1. Denne delen
tillates utbygd med sykehusrelatert virksomhet,
med formal «offentlig/privat tjenesteyting». Det
lages bestemmel ser som unntar
kontorvirksomhet, og det tilknyttes likelydende
par keringsdekning som sykehuset har i dag.

Gjennom detaljplanarbeidet skal det legges vekt
paat hjorteviltet sikrestrygge ferdsel sruter.
Hjorteviltet skal fortrinnsvis ledes nord for
omradet, alternativt kan det etableresen
faunapassasje gjennom omradet.
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4 Innsigelse: Naaingsomrade N-2. Kalnes M eklingsprotokollen tastil felge
ligger innenfor gangavstand for Innsigel sen oppretthol des
kollektivtilbud ved det nye sykehuset. |
tillegg er det ikke enskelig & bygge ned Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil
E6-kryssene. LNF. Lgsningen er en forutsetning for a fa aksept
for utviklingav N — 1.
Dette vil ogsafristille nadvendig aredl til
faunapassagje.
5 Innsigelse: Naaingsomrade N-7. M eklingsprotokollen tastil felge
Utbygging av nagingsarealer pa Alvim gir | Innsigel sen opprettholdes
en fare for tilbakeblokkeringer av E6 pa
grunn av gkt trafikk i krysset, samt at det | Omradet tas ut av planen, og tilbakefgres til
vil gke trafikale utfordringer generelt i LNF.
omradet.
6 Innsigelse: Boligomradet B-4.2 begrunnet | M eklingsprotokollen tastil falge
i for lang sykkelavstand til sentrum og for | Innsigelsen trekkes under forutsetning av at det
lang gangavstand til hayverdig kollektiv legges inn bestemmel ser for arealet som
prioriterer gaende og syklende, herunder
snarveier uten hensyn til veinettet for avrig.
7 Innsigelse: Boligomrédet B-13.3 M eklingsprotokollen tastil felge
begrunnet i for lang sykkelavstand til Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
sentrum og for lang gangavstand til innarbeides en bestemmelse hvor B —13.3
hgyverdig kollektiv Opstadfjellet ikke kan bygges ut fer ny vel er
etablert. Omradet kan uansett ikke etableres far
ar 2023.
8 Innsigelse: Utstrekningen av omréade for Meklingsprotokollen tasikketil fglge
framtidig bebyggelse og anlegg BA-13.1 Innsigel sen oppretthol des
pa Skredderberget/Vister ma reduseres
dik at hele omrédet ligger i gangavstand Sarpsborg kommune sender omradet inn til
frakollektivaren Opstadveien. vurdering av Kommunal - og
moder ni seringsdepartementet.
9 Innsigelse: Omréde for framtidig M eklingsprotokollen tastil felge
bebyggelse og anlegg BA-NI pa Eidet m& | Innsigelsen trekkes under forutsetning av at hele
tas ut av planen. omradet defineres med hensynsone kulturmilja
0g det gisretningdinjer som hindrer etablering
Begrunnelse: Omradet er ikke betjent av av trafikkskapende virksomhet.
kollektivtransport. Det vil ikke vaae mulig
for mange & ga og sykle. Dermed vil det
faretil gkt biltrafikk.
10 SVV mener at avgrensingen av Tastil etterretning

lokal sentrene ikke kan gjeres bare ut fra
avstand til skole. Avgrensingen ma ogsa
baseres pai hvilken grad skoleveien har et
tilbud for gaende og syklende og hvordan
kollektivtilbudet til/fra omradet er.

2 km sonene var det farste silingskriteriet —
deretter ble trygg skolevei neamere vurdert i KU.
Boligfeltene i omlandet er ngye vurdert utfra den
beste |gsningen. Lokalsentrene er definert i
fylkesplanen og det er et ma om levende bygder
og nadvendig vedlikehol dsutbygging.
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11 SVV mener at boliger i al hovedsak ber Tastil etterretning
ligge i gangavstand — 300-600 m —fra Nazhet til kollektiv har vaat en av KU
kollektivtilbud med relativt hay frekvens. | premissene. Men det har vaat en avveining i fht
flere verdier og noen ganger har avstanden blitt 7
— 800 meter for & kunne mete flere prioriteringer.
Saalig gjelder dette hensynet til omrader for
rekreasjon og barns lek/aktivitet. For aunnga
ytterligere byspredning er byggegrensen satt ved
Kalnesbrekka. Daer det ikke rom for & utnytte
potensiaet i hayverdig kollektiv langs fv 118 til
Kalnes. Pasamme mate har det ikke blitt 3pnet
for bygging pa dyrket mark pa gstsiden og
omradene som ligger klossinntil vest for fv 118
kan ikke bygges ut.
Det er ogsa krevende & mgte dette vilkaret da det
er fastrekninger som har hgyverdig kollektiv. |
Sarpsborg er det meste innenfor 600 meter fra
hayverdig kollektiv, allerede bygd ut. Utkast til
plan dpner for hgyere utnyttel se pa de fremtidige
boligomradene langs kol lektivtraséer enn
gieldende plan legger til rette for.
12 SVV mener at bydelssentrene Grdlumog | Tastil felge
Borgen ber ha en mindre skjematisk Avgrensingen pa bydel ssentrene endres til &
avgrensing enn 1 km gangavstand fra fremstad mer hensiktsmessige i fht funksjonenei
henholdsvis rundkjgringen Gamle omradene. Reell gangavstand pa 1 km vil fortsatt
K ongevei/Gralumveien og Skjeberg vage en sentral premiss.
administragonsbygg. SVV mener i tillegg
at kommunen ber differensiere
bydel ssentrene tydeligere med hensyn til
hvor senterfunks onene kan etableres og
hvor det ber tilrettelegges for tett
boligbygging.
13 SVV finner det positivt at kommunen har | Tastil etterretning
utarbeidet et boligbyggeprogram, men Funksjonen til boligbyggeprogrammet er
synes at det er uklart hvilken funkgon retningsgivende. Den er en premissinn i
programmet skal ha, og hvordan skoleplanlegging og reguleringsplaner, men
kommunen har tenkt & bruke detaljplanleggingen vil gi den endelige
boligbyggeprogrammet i oppfalging og konklusjonen pa hva som er beste |@sningen.
styring av boligutviklingen. Boligbyggeprogrammet har hatt fokus pa a sikre
bredde i boligtyper. Det forklares bedre i planen
hvarollen til programmet skal vege.
14 SVV er usikre pa hvordan beregningen av | Tastil etterretning
andel bolig innenfor kollektivsonen og Det er gjort en regnefeil ved prosentvis fordeling
omlandet er beregnet, og dermed usikker | og boligandelen i heringsutkastet Dette justeres
om antallet boliger i omlandet er innenfor | til ved vedtak. Omlandet omfatter boligomradene
de fored atte 10%. ved skole utenfor byomradet og dette utgjer 10%.
15 SVV er skeptiske til utvidelsen av omradet | Tastil etterretning

B-1.1 pa Ulleray, begrunnet i darlig
kollektivtilbud.

Det er et mal om vedlikeholdsutbygging i

lokal sentrene. Nar befolkningsgrunnlaget tillater
det bar kollektivtilbudet gke. Det er gangavstand
til butikk, barnehage og skole.
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16 SVV forutsetter at reguleringsplanarbeidet | Tasikketil falge
for omradet B-7.3 Pipelund/Del s kun Detaljregulering av dette omrédet har pagatt i
lokaliserer boliger i reell gangavstand fra | mange &r og tiltakshaver har alerede investert.
kollektivtilbud. En evt. uttalelse til dette omradet méa knytte seg
til detaljreguleringsplanen.
For avrig saligger det en vedtatt reguleringsplan
for omradet.
17 SVV viser til omradet B-8.1 Maugesten Tastil etterretning
som allerede ligger i gjeldende plan med Omrédet B-8.1 er innenfor byomréadet og er
arealforma boligbebyggelse. Spar om ferdig regulert i 1989. Det er ikke en del av
dette omradet inngdr i de 10 % av all boligregnskapet for omlandet.
boligbygging som skal skjei omlandet.
18 SVV anbefder at omrédet B-11.3 pa Tasikketil falge
Yvenasen justeres dlik at ale boliger vil Utbygging av Y venasen vil styres av hva som er
ha akseptabel gangavstand til mulig afatil i fht terrenget. Omradet ansees a ha
kollektivtilbud. en svaat sentral plassering og fokus pa
gangtraséer og snarveier vil ligge som en premiss
i detaljreguleringen.
19 SVV anbefder at omrédet B-13.5 pa Tasikketil falge
Knattas justeres dlik at alle boliger vil ha | Omradet vil utviklesi tréd med konklusjonenei
akseptabel gangavstand fra meklingsprotokollen. Det vil vaare fokus pa a
kollektivtilbudet. Forutsetter at omradet sikre boligene mot stayeksponering fra E6 samt
ikke vil bli eksponert mot E6. at Knattas fremdeles skal ha en redll rolle som
turmal/utsiktsplass. Det blir en bred buffersone
mot E6. Boligbebyggel sen vil eksponeresfra
nord og det er naturlig med eksponering i en by.
Ordferer Karlsen vei er hgyverdig kollektivtrasé i
300 — 700 meters gangavstand
20 | SVV visertil omradet B-19.1 pd Jelsnes. | Tastil etterretning
Mener at det ikke ber tilrettelegges for Boligomradet er redusert i sterrelsei fht
mange boliger, pga. darlig kollektivtilbud | gjeldende plan og Sarpsborg kommune mener at
og avstand til sentrum. dette er omfanget som det ma dpnes for i
vedlikehol dsutbyggingen.
21 SVV viser til omrédet B-23.4 paVarteig | Tastil felge
og behovet for &finne gode lasninger for | Sikker skolevei er en premiss for utbygging.
at barnaskal kunne krysse fylkesveien og
gatil skolen.
22 SVV er skeptisketil lokalisering av Tastil etterretning
barnehage pa omrade O-5 pa Alvim, pga. | Barnehagen er ment for et svaat lokalt
av vegtrafikkstgy og manglende nedslagsfelt der beboerne pa Alvim ikke kjarer
kollektivtransporttilbud. bil og maga. Stey og luftforurensing blir viktige
premisser i detaljreguleringen.
23 | Angdende bestemmelse § 4.2 omunntak | Tastil etterretning

fraplankrav, viser SVV til at tiltak langs
riks- eller fylkesveier som har behov for
avkjarselstillatelse eller er i strid med
gjeldende byggegrense skal behandles av
SVV. Parkeringsomrader,
nedkjgringsramper og interne veger
omfattes ogsd av byggegrenser siden de
regnes som bygg/opplag.

Dette ivaretas gjennom byggesaksbehandlingen
der det ikke er detaljregulering.
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24 | Angdende bestemmelse § 4-3 om Tasdelvistil felge
utbyggingsrekkefglge, mener SVV at Sarpsborg kommune omformul erer begrepet
begrepet «bygges ut» er for uklart. SVV «bygges ut» til «utbygging av omradene kan ikke
mener at omradet N-7 og B-13.3 matas ut | igangsettes fer etter 2023».
jf.innsigelse 3 og 4.

25 Angaende bestemmelse § 4.6 om Tasikketil faige
parkering, anbefaler SVV at det utformes | Det er viktig at ikke all innstramming tas paen
maksimale normer for bilparkering ogsa gang og fer et godt kollektivtilbud er pa plass.
for boliger, begrunnet i at Sarpsborg kommune gnsker at det ikke skal vaae
parkeringsmulighet ved egen bolig villparkering i boliggater.
pavirker valg av transportmiddel pa
dagligereiser.

26 Angaende bestemmelse § 4.6 om Tasikketil falge
parkering, mener SVV at Sarpsborg kommune ser ikke hvordan dette skal
maksimal normen for parkering for ansatte | I@ses hvis det ikke er kollektivtilbud pa stedet.
ved barnehager og skoler utenfor Det er lagt inn en begrensing innenfor
kollektivaksen vurderes redusert noe. kollektivsonen.

27 | Angédende bestemmelse § 4.6 om Tastil falge
parkering, mener SVV at kravet til Bestemmelsene justeres dik at det stilles krav om
sykkel parkering kan settes hgyere for 2 sykkel parkeringsplasser pr 100 m2 for
virksomheter der plassene skal dekke bade | kjgpesenter og 3 sykkel parkeringsplasser pr. 100
ansatte og besgkende. m2 for forretninger.

28 Angaende bestemmelse § 4.6 om Tastil felge
parkering, mener SVV at begrepet «starre | Bestemmel sen endrestil:
sykkel parkeringsplasser» under punkt d) «Minst 25 % av parkeringsplassene for sykkel
er uklart. skal ha overbygg.

29 Angaende bestemmelse § 4.6 om Tasdelvistil felge
parkering, anbefaler SVV at det tasinnat | Det innarbeides en retningslinje som omfatter
mangvrering/rygging skal skje paegen mangvreringsarea
tomt eller fellesarealer avsatt til formdlet.

30 SVV mener at det bar tasinn en Tastil falge
bestemmel se om at det skal opprettes
droppsoner ved bygging av nye skoler,
eventuelt ved utvidelser av eksisterende
(85.1.3).

31 SVV viser til nagingsetableringer i Tasikketil falge
omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, Krav om konsekvensutredning styres av forskrift
0g understreker behovet for om konsekvensutredninger. Det er plankrav
konsekvensutredning fer tillatelse gis dersom nagingsbebyggel sen er starre enn 600
(5.1.4). . Videre gir bestemmelse § 5.1.4 hjemmel for

avslag dersom naaringsutvikling ikke lar deg
forene med omgivel sene.
32 SVV mener at bestemmelsen §5.1.4.1 om | Tasikketil falge

kj gpesenter bar omformuleres for &
tydeliggjere hva som er tillatt hvor.

Nasional kjgpesenterbestemmel se peker pa at
kjgpesenter omfatter bade detaljhandel og
storvarehandel. Bestemmelsen peker pa at pa
avlastningsomradet for byekstern handel
(kjgpesenterformal i planen) sa er det bare tillatt
med nyetablering som selger store varer.

Side 6




33 SVV er kritisk til bestemmelse § 5.3.3
som pner for at aredler avsatt til LNF kan
omdisponeres til nagingsforma som ikke
er landbruksrelatert uten at trafikale
konsekvenser er vurdert.

Tasikketil falge

Bestemmel sene har lagt sa store begrensinger pa
hva som kan tillates at det vil ikke &pnes for
tiltak som genererer mye trafikk. Gar tiltaket
utover det bestemmel sen dpner for, sa blir det
evt. sgknad om dispensason med krav om bl.a.
trafikkutredning.

I nnspillsnummer 63: Fylkesmannen i Jstfold

1 Innsigelse: Kalnes travbane I-1, begrunnet
i landskapshensyn, jordvern, vern av
dyrkbar mark. Vil ogsaferetil gkt press
pa omradene rundt Kalnes-krysset.
Fylkesmannen oppfordrer kommunen til &
markere landskapet mellom E6 og

V estvannet med hensynssone landskap.

M eklingsprotokollen tastil felge
B — 5.9 transformerestil boligutvikling og |1 er
ny plassering av travbane. Innsigelsen trekkes
under forutsetning av at:
Omradet legges inn med hensynssone
landskap
Det skal utarbeides regler for bruk i
forbindel se med reguleringsplanen. Formalet
med reglene skal vagre a sikre en tilsvarende
bruk som pa den eksisterende Kalabanen

2 Innsigelse: Alvim nagringsomrade N-7,
Begrunnet i jordvern- og
landskapshensyn, samt fylkesplanen.
Omrédet bestar av dyrket mark og er en
del av et viktig historisk kulturlandskap.
Fylkesmannen mener at hensynssonen bar
gjares betydelig sterre enn det som er vist
for akunne bevare landskapsrommet for
framtiden.

M eklingsprotokollen tastil felge
Innsigel sen oppretthol des

Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil
LNF..

3 Innsigelse: Knattds B13.5, begrunnet i
landskapshensyn. Boligomradet vil bli
eksponert mot landskapsrommet og
bebyggelse vil kunne fa silhuettvirkning

M eklingsprotokollen tastil felge

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at
omradet avgrenses og at det leggesinn en
byggegrense som sikrer at asen fremstar som

pa asen. skogkledt.

4 Innsigelse: Vister/Skredderberget BA- M eklingsprotokollen tasikketil falge
13.1, begrunnet i jordvern- og Innsigel sen oppretthol des
|landskapshensyn.

Sarpsborg kommune sender omradet inn til
vurdering av Kommunal- og
moderni seringsdepartementet.

5 Innsigelse: Kalnes N-1, begrunnet i areal- | M eklingsprotokollen tastil fglge

og transporthensyn. Innsigel sen trekkes under falgende

forutsetninger: Planavgrensningen til
sykehuset (O — 8) utvidestil & omfatte N — 1.
Denne delen tillates utbygd med
sykehusrelatert virksomhet, med formal
«offentlig/privat tjenesteyting». Det lages
bestemmel ser som unntar kontorvirksomhet,
og det tilknyttes likelydende

par keringsdekning som sykehuset har i dag.
Gjennom detaljplanarbeidet skal det legges vekt
paat hjorteviltet sikrestrygge ferdsel sruter.
Hjorteviltet skal fortrinnsvis ledes nord for
omradet, alternativt kan det etableres en
faunapassasje gjennom omradet.
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6 Innsigelse: Kalnes N-2, begrunnet i areal- | Meklingsprotokollen tastil felge
0g transporthensyn. Innsigel sen oppretthol des
Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil
LNF. Lgsningen er en forutsetning for a fa aksept
for utviklingav N — 1.
Dette vil ogsafristille nadvendig aredl til
faunapassagje.
7 Planfordaget inneholder 930 daa med nye | Tastil etterretning
areder, somer i strid med fylkesplanen Arealregnskap er gjennomfert og Sarpsborg
som ikke &pner for nye aredler inntil 2023. | Kommune har sin areal pott. Sarpsborg
Fylkesmannen viser til at fylkesplanen Kommune vil synliggjere med temakart hvilke
fastsatte en langsiktig grense for arealer som er tatt ut til fordel for «nye»
bebyggel se, som planfordlaget til avgrensinger/omréder.
Sarpshorg kommune fraviker i enkelte
omrader.
8 Fylkesmannen mener at den samlede Tastil etterretning
virkningen pa miljg og samfunn av Det gis en supplering pa kapittel «Samlet
planforslaget er mangelfullt belyst. konsekvensvurdering av planen»
9 Fylkesmannen mener at arealbruken og Tasikketil falge
utviklingen ber vurderesi et regionalt Dette var ikke reelt tema da planutkastet ble lagt
perspektiv og at plandokumentet bar ut pa offentlig ettersyn. Sarpsborg kommune har
nevne at det er startet et arbeid med en et bystyrevedtak pad kommunereformarbeidet som
kommunereform. medferer at det ikke vil pavirke arbeidet med
arealplanen.
10 Fylkesmannen mener at sentrumsplanen Tasdelvistil felge
ber trykkes pa plankartet, evt. med en Sentrumsplanen vil vises pa plankartet. Det
hensynssone om ny felles planlegging, av | innarbeides ikke hensynssone.
hensyn til helheten og sammenhengen
mellom kommuneplanen og del planene.
11 Fylkesmannen papeker at bruken av flere | Tastil etterretning
"gulbrune” fargenyanser for Sarpshorg Kommune stiller seg undrendettil at
utbyggingsomradene gir darlig oversikt Fylkesmannen kan kommentere fargenyanser
over eksisterende og framtidig utformet i hht nagonale bestemmel ser. Sarpsborg
byggeaktivitet. Kommune har forholdt seg til de nagjonae
sosikodene og har ingen mulighet til & endre
disse uten da a endre intensjonen om fleksibilitet
i planen.
12 Fylkesmannen mener at skillet mellom Tasikketil falge
arealdelen og kystsoneplanen er Kystsoneplanen skal vises pa vedtatt plankart,
ungdvendig og skaper usikkerhet, ssalig men det er viktig at den er en egen
knyttet til grensen mellom strandsone og kommunedel plan med starre detaljeringsgrad.
bakenforliggende omrader.
13 Fylkesmannen viser til at noen fa Tastil falge
bestemmelser under § 5.1 viser seg aha
feil hjemmelsgrunnlag. Se fylkesmannens
uttalelse for detaljer.
14 Fylkesmannen mener at omfanget av tillatt | Tasikketil felge

boligbygging og aktuelt byggeomradei de
fire lokal sentra burde vaat vist innenfor
sirkelen. Ellers gir det inntrykket av at
spredt utbygging i LNF-omrader er tillatt.

Bestemmelsen § 5.3.b er helt tydelig pa at det
ikke dpnes for spredt boligbygging noe sted i
LNF-omréder.
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14 Fylkesmannen mener at planen gir
inntrykk av en spredt utvikling bade nar
det gjelder bolig- og naaingsutvikling.
Mener at utviklingen vil gke
transportbehovet. 2 km fra skole er for
eksempel for langt til at mindre barn skal
kunne ga.

Mange nye omrader ligger utenfor
fylkesplanen og pa dyrka mark. Mener at
transportinfrastrukturen ikke kan takle et
dlikt utbyggingsmenster.

Tastil etterretning

Grensen pa 2 km var et farste silingskriterie.
Med unntak av nagringsomradet ved Kalnes og
Eidet som er henholdsvis sykehusrelatert og
kultur/naturbasert og bare kan ligge der, sder ale
de andre nye omradene knyttet til fv 109 eller
innfylling i allerede eksisterende byggeomrader.
Planen har stort fokus pa vekst i bybandet langs
109 og de store byggeomradene er lagt der. Det
er kjent at kapasitet pa vei alerede er brukt opp
og rekkefalge-bestemmel ser sier at de nye
byggeomradene kan ikke realiseres far ny
infrastruktur er pa plass. Ny infrastruktur vil gi
tilbud om et annet bevegel sesmanster som
bygger opp under malsetningene i bypakka.

Innspillsnummer 69: @stfold fylkeskommunen

1 Innsigelse: Forretningsareal pa Borgen og
pa Gralum. Kommunen dpner for opptil
5500n. Dette er i konflikt med
fylkesplanens retningslinjer for
senterstruktur og

kj gpesenterbestemmel ser.

M eklingsprotokollen tastil felge

Innsigel sen trekkes under falgende
forutsetning:

Kjgpesenter bestemmel sen konkretiseres slik
at det tydelig fremgar at det ikke apnes for
mer handel enn det allerede er innenfor
bydel ssentrene. Temakartet bydel senter
korrigeres dik at forretningene med
tilherende handel sareal synliggjeres.
Avgrensingen av bydelssentrene justeres slik
at de ikke omfatter arealer nord for E6 og
nord for rv 111.

2 Fylkeskommunen ber om at Sarpsborg
kommune gir dokumentasjon som gir en
oversikt over handelsarealenei
omradesenteret, gjeldende planer/tanker
for utvikling av senteret, og en vurdering
av naturlig handelsomland. Dette er saalig
viktig for Gralum, som har vokst uten
helhetlige planer. Fored ar dokumentasjon
i form av en omréderegulering.

Tasdelvistil felge

Sevurdering over nr. 69 - 1

Det vil ikke pa ndvaarende tidspunkt, igangsettes
omraderegulering av bydel ssentrene. Det skal
gjennomfares en utredning som skal sikre gode
l@sninger for kollektivtransport, sykkel og gange
i Grdumomradet.

3 Innsigelse: Naaingsomradet N-1 nord for
E6 begrunnet i at lokalisering av naging
paKalneser i konflikt med fylkesplanen,
kommunens egne vedtatte arealstrategier
og malsetningene i bel gnningsavtalen og
samarbeidsavtale for areal og transport i
Nedre Glomma.

M eklingsprotokollen tastil felge

Innsigelsen trekkes under felgende
forutsetninger: Planavgrensningen til
sykehuset (O — 8) utvidestil & omfatte N — 1.
Denne delen tillates utbygd med
sykehusrelatert virksomhet, med formal
«offentlig/privat tjenesteyting». Det lages
bestemmel ser som unntar kontorvirksomhet,
0g det tilknyttes likelydende

par keringsdekning som sykehuset har i dag.

Gjennom detaljplanarbeidet skal det legges vekt
paat hjorteviltet sikrestrygge ferdsel sruter.
Hjorteviltet skal fortrinnsvis ledes nord for
omradet, alternativt kan det etableres en
faunapassasje gjennom omradet.
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Innsigelse: Naaingsomradene N-2 sar for
E6 begrunnet i at lokalisering av naging
paKalnes er i konflikt med fylkesplanen,
kommunens egne vedtatte arealstrategier
og malsetningene i bel gnningsavtalen og
samarbeidsavtale for areal og transport i
Nedre Glomma.

M eklingsprotokollen tastil felge
Innsigel sen oppretthol des

Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil
LNF. Lgsningen er en forutsetning for a fa aksept
for utviklingav N — 1.

Dette vil ogsafristille nadvendig areadl til

faunapassagje.

Innsigel se: Nagingsomrade N-7 pa Alvim
begrunnet i at omradet er utenfor
langsiktig grense for fremtidig
tettbebyggelse i fylkesplanen, og av
hensyn til gnsket om & bevare historiske
kulturlandskap.

V ed forrige kommuneplanrullering hadde
Riksantikvaren innsigel se til utbygging av
det samme omradet.
Miljaverndepartement avgjorde konflikten
ved a stadfeste omradet som LNF.

M eklingsprotokollen tastil felge
Innsigel sen oppretthol des

Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil
LNF.

Innsigelse: Vistergropa/Bjernstad, B-13.2
Innsigel sen begrunnes med
kulturminnehensyn, da deler av omradet
ligger innenfor fredningsomradet til
gravfeltet pa Opstad. Innsigelsen gjelder
den delen av B-13.2 som ligger innenfor
fredningsomradet.

M eklingsprotokollen tastil felge

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at
avgrensingen pa omréade B- 13.2 endres slik at
omradet med kulturminneverdier holdes utenfor.

Merknad: Det ber utarbeides
bestemmel ser for opparbeidel se av
grennstruktur og buffersone mot
Opstadfeltet ved eventuell utbygging i
Vistergropa.

Tasikketil falge

Omrédet er ikke en del av den formelle planen i
denne planperioden og det kan ikke innarbeides
bestemmel ser og retningslinjer i denne fasen.

Varsel om mulig innsigelse: For
Borregaardsjordene vil fylkesradmannens
standpunkt fraforrige

Sentrumsplan rullering oppretthol des.
Jordene er en del av et omréde som har
regional og nagonal verdi som
kulturmiljg/landskap.

Tastil etterretning
Borregaardsordene vil bli en del av
sentrumsplanarbeidet og endelig vurdering gjares
gjennom dette arbeidet. Det leggestil grunnii
dette areal planarbeidet at omradene kan
disponerestil nagingsformal.

Faglig rad: Utbyggingsmenster i
bydelssentre. 2 km radius fra kollektiv er
ekspansivt. Omréder tettere pa
kollektivknutepunkt ber prioriteres
gjennom rekkef gl gebestemmel ser.

Begrunnelse: 2 km er en for stor avstand.
Fylkeskommunen mener at det er
vanskelig & forene med malet om
nullvekst i personbiltrafikken som er satt i
bel anningsavtalen og samarbeidsavtalen
om areal- og transport for Nedre Glomma.
Anbefaer rekkef gl gebestemmel ser,
eksempelvis at omradene innenfor en reell
gangavstand pa 500 m fra hgyverdig
kollektivknutepunkt skal bygges ut farst.

Tasikketil falge

Omrédene er ogsa vurdert med maks 2 km fra
barneskol e noe som medfarer at avstand til
hayverdig kollektiv blir vesentlig kortere de
fleste steder. Avgrensingen er ogsa en ytre
ramme/et prinsipp for grovsiling av innspill til
areal planen.

Det er gjort grundig utredningsarbeid av
transportsituagonen og de store nye
boligomradene som ikke har tilgang til
tilfredsstillende transportsystem underlegges
rekkef gl gebestemmel ser om at de ikke kan
bygges ut far transportsystemet er pa plass.
Strammere rekkef gl gebestemmel ser, vil
vanskeliggjere realisering av planen.
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10 Faglig rad: Adkomst til travbane pa Tastil felge
Kanes |1 forutsettes avklart far Adkomst | @ses gjennom detaljregulering av
etablering. omradet. Det vil imidlertid felge en beskrivelse
av mulige aternativ.
11 Faglig rad: Hensynssone H 530 Friluftdiv | Tasikketil felge
ved Ka nes skogen bar utvidestil & Hensynssonen falger avgrensingen pa det reelle
inkludere naarturomradet mellom H 530 omradet som er viktigste og blir mest brukt til
og E6. rekreagon. Det er LNF-forma rundt som
fungerer som buffer.
12 Faglig réd: Arealer med formal U10 og Tastil felge
U1l ved KalnesVGS er vist som LNF i
haringsford aget. Dette bar justeres.
13 Faglig rad: Planbestemmelser for omrader | Tastil felge
til lek og opphold ber presiseres for & gi
bedre forutsigbarhet.
14 Faglig rad: Planbestemmelsene ber Tasikketil faige
inkludere bestemmel ser for Det er satt overordna bestemmel ser for
nagingsomréder, og omfatte rekkefalger, | lokaisering av naging jf § 5.1.4. Det er satt
lokaliseringsstrategier og transporthensyn. | forutsetninger for hvert nagingsomrade i
byggeprogrammet i planbeskrivelsen.
Rekkef gl gebestemmel ser for enkeltomréder vil
vanskeliggjare realisering av arealplanen. Det er
definert en ramme for utvikling og rekkefalgen
innenfor denne rammen ma fglge markedet og
viljen.
15 Faglig rad: Kommuneplanen ber legge Tastil felge
faringer for at det ved regulering av Det legges inn forutsetninger i det
omrédet sar for Gredker kirketashensyn | retningsgivende boligbyggeprogrammet
til de viktigste siktsonene.
16 Faglig réd: Nyutvikling av omradet BA- Tastil felge
N1 ved Eidet bar innpasse seg til Det knyttes tydelige bestemmel ser for hva
kulturmilj get. omradet kan brukestil
17 Faglig réd: Man bar merke seg at det i Tastil etterretning
omrade B-4.2 ved Bodalsveien er grunn til | Det innarbeides kommentarer i det
atro at man vil finne flere gravanlegg enn | retningsgivende boligbyggeprogrammet
de somer kjent i dag, og at dette kan ha angdende fornminner.
betydning for areal bruken.
18 Faglig rad: Samtlige hensynssoner ber Tasikketil falge
samlesi plankartet. Noen hensynssoner er | Plankart med lagvis hensynsoner er vanskelige &
i dag lagt til egne temakart, og dette kan lese. Derfor legges de fleste hensynene pa
vaze villedende. temakart med tilharende bestemmelser. Det er
innarbeidet hensynssoner der de er lette & lese pa
kartet ogi tilfeller der verdien ikke er forankret
patemakart. Videre er hensynssoner som er
vilkar i meklingsprotokollen innarbeidet.
19 Merknad: P4 eiendommen gnr. 2066/261 | Tastil etterretning

til Hygga-bygget ligger det et automatisk
fredet gravfelt som omfatter det meste av
det ubebygde arealet. Dette vil gjagre en
ytterlig utbygging pa eiendommen svaat
vanskelig. Kommunen bgr informere
grunneiere/utviklere.
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20 Faglig rad: Fylkeskommunen mener at det | Tasikketil falge
vil vaare hensiktsmessig a utvide Dyrka marka tilbakefarestil LNF
hensynssone ved Alvimdalen for divareta
landskap og kulturmiljg. Sarpsborg kommune sender vurderingen om
gardstunenetil avklaring i departementet.
21 | tillegg ansker fylkeskommunen at Tasikketil falge
omrédene som ble utpekt i Det innarbeides ikke faringer som ikke er vedtatt.
Riksantikvarens utkast til Det vil bli vurdert hvordan hensynet til endelige
«Kulturhistoriske landskap av nasjonal konklusjoner «Kulturhistoriske landskap av
interesse» skal framkomme som nagonalt | nagonal interesse» skal ivaretas gjennom neste
viktigei temakartet og vises pa selve revigon av areal planen.
areal plankartet som hensynssone.
22 Lokale kulturmiljger som er utpekt i Tasikketil falge
kommunens kulturminneplan vises som Vernehensyn er ivaretatt pa andre mater. Med
hensynssone kulturmiljg. unntak av Mindet pa Holleby gods, har ale
omradene som er utpekt i kommunens
kulturminneplan et vern gjennom andre formdl i
planen og/eller deinngar i kommunedel planer/
reguleringsplaner. Sarpsborg kommune har nylig
overtatt Mindet med tilharende skjetselansvar.
23 Fylkeskommunen mener at det i Tasikketil falge
bestemmel se § 3.6 om «hensynssone Hensynet sikres gjennom bestemmel sen
landskap og kulturmilj@» ber tasinn en §4.14
setning om at det ved plassering av nye,
store landbruksbygg, ridehaller o.l. skal
tas sazrlige landskapshensyn, og at denne
typen bygninger skal vurderesi ngye
sammenheng med eksisterende gardstun.
24 Faglig rad: Fylkeskommunen mener at Tasikketil felge
kommuneplanen bar ha egne Det er viktig & kunne utvikle robuste gardsbruk
bestemmel ser for bevaring av gardstun. for & oppretthol de en hgy produksjon.
Bestemmel senes 88 4.14 og 5.3.1 vil bidratil god
byggeskikk.
25 Merknad: Det bgr utarbei des et temakart Tastil falge
som tydelig viser hvilke arealer som
leggestil, og hvilke som utgar, fraden
langsiktige grensa for fremtidig
tettbebyggelse i fylkesplanen.
Begrunnelse: Omrédet BA-13.1 ligger
utenfor fylkesplanens langsiktige grense
for tettstedsomradet. Planforslaget
bemerket at man har tatt andre arealer ut
for & kompensere. Fylkeskommunen ber
kommunen visei et kart hvilke arealer
som er tatt ut, og hvilke nye arealer som er
tatt inn tettstedsomradet.
26 Faglig rad: Fylkeskommunen anbefaler & | Tasikketil felge

ta ut nagingsomrédet N-4 pa Gralum frem
til man har utarbeida en overordna plan
for GrAlum som er i trad med
fylkesplanens retningslinjer for energi- og
arealbruk, punkt 5.5 Funksonell
lokalisering.

Det er ikke avsatt ressurser og planlagt en
omraderegulering av Gralum. Det skal gjares en
utredning som sikrer grunnlag for gode | gsninger
for kollektiv, sykkel og gange.
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27 Merknad: Fylkeskommunen oppfordrer Tastil etterretning
Sarpshorg kommune til & vurdere de Planen har sett pa arealbruk frem til 2050, det er
samlede konsekvensene av plangrepene. helt ngdvendig for & gi forutsigbarhet i
Mener at planen er svaat ekspansivog at | planlegging og bygging av teknisk infrastruktur.
vurderingen av konsekvensene som er Omrédene vil gi kapasitet langt inn i neste
gjort legger mye vekt pa strategier som planperiode og det er planen tydelig pa. Det er
ikke gjenspeiler de faktiske grepenei 0gsa dpnet for hay utnyttelse av arealene. Det
planforslaget. gjeres en presisering i planen pafokuset pa
utvikling i bybandet mellom Sarpsborg og
Fredrikstad samt byggegrense L ekevolkrysset og
Kanesbrekka. Drefte pa nytt samlede
konsekvenser etter at planens justeres som falge
av mekling.
28 Merknad: Fylkeskommunen minner omat | Tastil etterretning

alle planer og tiltak som kan komme i
konflikt med bade kjente og ukjente
kulturminner, herunder kulturminner som
kan ligge skjult under bakken, skal
forelegges Fylkeskonservatoren for
vurdering, jf. bestemmelsenei
kulturminneloven. Dette gjelder ogsa for
tiltak i landbruket.

Verdiene er ivaretatt gjennom generell
bestemmelsen § 4.18

Innspillsnummer 70: Fredrikstad kommune

1 Innsigelse: N-1 Nord for E6 Kaneskrysset | M eklingsprotokollen tastil felge
Begrunnelse: Fredrikstad mener at Innsigel sen trekkes under falgende
omradet vil virke mot maleti forutsetninger: Planavgrensningen til
bel gnningsavtalen om nullvekst i sykehuset (O — 8) utvidestil & omfatte N — 1.
biltrafikk fram mot 2017 i Nedre Glomma. | Denne delen tillates utbygd med
Ved atiltrekke kompetansekrevende og | o oy iqrel atert virksomhet, med formél
arbeidsplassintensive virksomheter langs | tentligyprivat tjenesteyting. Det lages
E6, mener Fredrikstad kommune at b el K irksomh
forslaget vil svekke bade Sarpsborg og &etem_ Ser som unntar kontorvirksomhet,
Fredrikstad sentrum. og det tilknyttes likelydende _
par keringsdekning som sykehuset har i dag.
Gjennom detaljplanarbeidet skal det legges vekt
paat hjorteviltet sikrestrygge ferdsel sruter.
Hjorteviltet skal fortrinnsvis ledes nord for
omradet, alternativt kan det etableresen
faunapassasje gjennom omradet.
2 Innsigelse: N-2 Ser for E6 Kalneskrysset | Meklingsprotokollen tastil fglge
Begrunnelse: Fredrikstad mener at Innsigel sen oppretthol des

omradet vil virke mot malet i

bel anningsavtalen om nullvekst i

biltrafikk fram mot 2017 i Nedre Glomma.
Ved atiltrekke kompetansekrevende og
arbeidsplassintensive virksomheter langs
E6, mener Fredrikstad kommune at
forsaget vil svekke bade Sarpsborg og
Fredrikstad sentrum.

Omradet tas ut av planen, og tilbakefgrestil

LNF. Lgsningen er en forutsetning for a fa aksept
for utviklingav N - 1

Dette vil ogsafristille nadvendig areal til

faunapassage.
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3 Innsigelse: N-4 Gralum/Bjarnstad Meklingsprotokollen tastil falge
Begrunnelse: Fredrikstad mener at Innsigel sen trekkes under felgende
omrédet vil virke mot malet i forutsetning:
bel gnningsavtalen om nullvekst i Omréde N — 4 forbeholdes underformal i
biltrafikk fram mot 2017 i Nedre Glomma. reguleringsplan 1340 industri. Det kan ikke
;E%%;g}gﬁ;‘;@%%?gﬁﬁgﬁ?;%s tillates underformal 1310 kontor, 1320
E6, mener Fredrikstad kommune at ggtg%l;?,\;,egig}%’glfso bevgjrlt ning efler
forsaget vil svekke bade Sarpsborg o messehall,
Fredﬂgl](stad sentrum. peRorg g Iggeranr:;@ente_r) IDette skal innarbeidesi

emmelsenei planen

Andrebergrte parter

Innspillnummer 1: Salutaris Eiendom ASv/ Olav S. Illgkken

1

Nord for Knattasen: Salutaris eiendom
ensker at et omréde pa ca4 daa (gnr 2066,
bnr 2) ved K nattasen, mellom Skogliveien
og Rédmann Dalens vei, endres fra LNF-
A til bolig. Salutaris eiendom glemte ata
dette inni sitt tidligere innspill.

Tasikketil falge
Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn.

Innspillnummer 2: LarsHenriksen

1

Bodalsvel B-4.2: Lars Henriksen,
grunneier av eiendommen gnr. 1026, bnr.
3, som er fored &t endret til boligformal,
viser pa muligheten for lokal
overvannshandtering som vil hindre
forurensing av Isesj@, samt avsetting av
areal for viltet. @nsker a bygge
seniorboliger, tomannsboliger og
eneboliger, som han mener det er behov
for i omradet.

Tastil etterretning

Detaljregulering vil se palasninger som sikrer at
Isesj@ ikke forurenses, at rekreasjonsverdiene ved
Bodal sstranda ivaretas, hvordan grennstruktur og
viltpassag e kan utformes samt traséer for
adkomst og snarveier patvers. Det blir ogsa
viktig & hafokus pa grunnforholdene og det
forventes funn av fornminner i omrédet.
Fordeling av boligtyper sees pai

regul eringsplanen - det er fokus pa bredde i
boligtypene.

Innspillnummer 4: Statoil Fuel & Retail Norge ASv/ Arne Kass

1

Sollikrysset: Statoil ensker a gjenta sitt
anske om at eiendommen gnr. 2034 bnr.
38 og 70 ved Sollikrysset omregulerestil
bensinstagonformal. Viser til at Statens
vegvesen skal ha gitt positive signaler til
dette.

Tasikketil falge
Omradet berarer nasjonalt viktig kulturlandskap
jfr Naturbasen.no

Innspillnummer 5: Harry Oterholm

1

Kraftlinje Had e Gatedalen: Harry
Oterholm viser til tabelleni
planbeskrivelsen som viser hva som er
forsvarlig avstand mellom bolig og
heyspent for & hindre strdling. Ber
kommunen vurdere ainnfare krav som er
tre ganger minimumskravene i
strélevernforskriften eller 0,4 mikrotesla

Tastil falge

Rydder i bestemmelsen § 4.12 slik at det skal
dokumenteres at strélefaren er mindre enn 0,4
mikrotesla og omfatter ogsa institusoner
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I nnspillnummer 6: Helge Skar

1 Helge Skar mener at kommunen bar ta ut
arealer som bergrer dyrket mark og
heyproduktive skogsomréder. Dette
gjelder bade for nye omréder og omrader
som ligger alleredei planen men ikke er
utbygd. Er bekymret for nedbygging av
dyrket mark i et globalt perspektiv, der
Norge er en del av et starre fenomen.

Tasdelvistil falge.

Sarpsbhorg har stor fokus pa fortetting og effektiv
bruk av aredler. Likevel trenger byen noen nye
arealer for Autvikle seg. Det er ikke gnskelig &
fortsette med et spredt utbyggingsmenster siden
det farer til gkt transportbehov, uten mulighet for
kollektivtransport skal vazre et alternativ.
Utfordringen er at de sentrale omradene som
gjenstar ubebygd, bestér enten av dyrket mark
eller av hgyverdig rekreasonsomrader. Det er
vurdert i hvert enkelt tilfelle hvordan de
motstridende interessene best kan ivaretas.
Sarpsborg kommune vil ogsa peke pa at
arealplanen har redusert forbruk fulldyrket mark
med 175 daai forhold til arealplanen 2011 —
2020.

I nnspillnummer 10: Gredker Idrettsforening v/ Audun Hotvedt

1 Opstadfiellet: Gredker idrettsforening
protesterer mot utbyggingen av
Opstadfjellet. Begrunnet i at Gredkerstien
vil miste naturen rundt og bli mindre
attraktiv, som vil medfgre at man vil velge

akjeretil andre steder for trim.

Tasikketil falge.

Omrédet er gunstig lokalisert i bybandet og i
nagheten av skole, barnehage og kollektivtilbud.
Utbyggingen av Opstadfjellet vil medfare en
nedbygging av naturkvaliteter i omradet, men det
er tatt inn i boligbyggeprogrammet at
Gredkerstien bar bevares, evt ma det sees pa
justering av traséen. Rekreasonsverdier skal
ivaretas, sealig for lek for barn og unge. Dette vil
ha hegy fokusi detaljregul eringen.

Innspillnummer 12: @stfold Energi AS

1 Bjernstad/K alnes — langs E6 pa sarsiden: | Tasdelvistil felge
Mener at konsekvensutredningen av Det tasinn i konsekvensutredningen n. 27, del 1,
innspill n. 27, del 1, burde vist under at utbyggingen av omradet muliggjer en
«klimagassutslipp» at en utbygging i tilknytning av fjernvarmenettet i Sarpsborg til ett
omradet vil muliggjere en tilknytting av nett, som er positivt med tanke pa a redusere
hele fjernvarmenettet i Sarpsborg til ett klimagassutslipp fra oppvarming.
nett. Dette ville redusere klimagassutslipp | Konsekvensutredningen om stay er basert paen
giennom utfasing av olje og elektrisitet til | staykartlegging som viser hvordan stay fra blant
oppvarming og muliggjere tilkobling for annet veitrafikk sprer seg over omradene rundit.
bolig og naaringsomradene langs E6 ved Det er ikke en del av en konsekvensutredning pa
Gralum og Bj@rnstad. overordnet niva & vurdere situasjonen etter evt.
Papeker muligheten for stgyskjerming, avbgtende tiltak som for eksempel
som vil redusere stey bade for omradet og | steyskjerming.
for rekreasonsomrédene i Kalnesskogen
bak.

2 Paside 33i planbeskrivelsen heter det at | Tastil felge

@stfold energi har et forbrenningsanliegg
inne pa Borregard sine fabrikkomrader.
Dette anlegget ble overdratt til Borregard.
Fjernvarmen i Sarpsborg sentrum leveres
fra Sarpsborg varmesentral med
varmepumper basert pa spillvarme fra
Borregard. Denne varmesentralen eies av
Jstfold energi.
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Mener at bestemmelse § 4.19 punkt c)
ikke gir riktig mening. En aternativ
ordlyd kan veare: Tilknytningsplikten
gjelder ikke for ny oppfering av mindre
tilbygg dersom hovedbygget er oppfert far
omradet ble underlagt tilknytningsplikten
til fjernvarme.

Tastil falge

Innspillnummer 15: Palmetomta vann- og avigpsanlegg v/ Edgar Hansen

1 @nsker at maks grense pa bebygd areal for | Tastil etterretning
fritidsboliger gkestil 95 kvm, dlik det er Er ivaretatt i planforslaget
foresldtt i planforslaget.

2 @nsker like regler for sine medlemmer, Tastil etterretning

uansett om tomta ligger innenfor
area planen eller kystsoneplanen.

Er ivaretatt i planforslaget

Innspillnummer 16: Feste Nord@st ASv/ Helge Bakkefor grunneiere v/ Bernt Robert Hansen

1 Moaveien: gnsker at en del av Tastil etterretning
eiendommen 2074/59 vest for Moaveien Er ivaretatt i planforslaget.
opprettholdes som bebyggel se og anlegg Det er krav om regulering.
dik det fremstar av planforslaget. Har et
anske om & etablere fem tomter pa 5,3 daa
(se vedlagt skisse).

2 Moaveien: ensker at et omradepa 1,8 daa | Tasikketil falge
med grennstrukturformal i planforslaget Det gjares ikke endringer av planutkastet som
endres til bebyggelse og anlegg. Vil utlgser nytt offentlig ettersyn
etablere to tomter der (se vedlagt skisse).

3 Nord for Gredker videregaende skole: Tasikketil felge

ensker at omradet O-6 avsatt til fremtidig
tjenesteyting nord for Gredker VGS
endrestil bebyggelse og anlegg. Vil se pa
muligheter for etablering av konsentrert
smahusbebyggel se.

Det er behov for omrédet til offentlig formal.

Innspillnummer 17: Oddvar Berg

1

Ullergy, Lysasveien: Ber om at omradet
B-1.1 utvides noe (se vedlagt skisse). Har
et gnske om a skille en tomt fra Berg gard.

Tasikketil falge
Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn

Innspillnummer 19: Ole Jargen Hommer en

1 Mener at jordvern bar gis hgyere prioritet | Tastil etterretning
i arealplanen. Nedbygging av matjord ma | Det er gjennom arbeidet med gjeldende areal plan
utsettesinntil videre (fere var prinsippet) | vurdert at i dette omradet er utbygging viktigere
og kun iverksettes dersom svaat pressende | enn jordvern for & unnga byspredning.
forhold tilsier det.

2 @nsker at Hellgjordet og Jellestadj ordet Tasikketil falge
tilbakefarestil LNF. Se vurdering over

3 Jellestadjordet: Dersom nordre del av Tasdelvistil falge

Jellestadjordet skal vaae naaing mener
Hommeren at delingsstreken mellom
naging og bolig ber endres. Adkomst ber
gavia Kampenes industriomrade.

Delingsstreken justeresi detaljregul eringsplanen
dlik at den falger profilen til vei. Arealplanen kan
ikke styre adkomst via K ampenes industriomrade
men legger inn en forutsetning om ny adkomst
ved videre regulering av Jellestadveien 37 (gnr
1050/189)
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4 Mener at Jellestadjordet og Hellgjordet
kan med fordel byttes med deler av

Haf slundsskogen naarmest jernbanen.
Mener at det er mer hensiktsmessig &
bygge boliger pa Hafslundsskogen bl. a.
fordi det er kortere vei til sentrum, bestar
ikke av dyrket mark, vil gi attraktive
tomter og kan gjere omradet mot Nipa
mer tilgiengelig.

Tasikketil falge

Omrédet ved Hafd undskogen vurderesi senere
planperiode ndr jernbane er avklart. Mye av
omradet er for gvrig pekt pa som viktig
rekreasonsomrade.

Innspillnummer 20: Roar Opstad

1 Vister/Skredderberget: Mener at
Skredderberget er et lite kjent navn og
omfatter kun en mindre del av omradet.
Omrédet bar nevnes Vister.

Tastil falge
Omrédenavn endrestil Vister

2 Vister/Skredderberget: ansker at omradet
utvides og f@lger eiendomsgrensen for sin
eiendom i nord/est.

Tasikketil falge

Omradet er vurdert og det bergrer
kulturlandskapsverdier av regional/nasonal
verdi.

Innspillnummer 22: Liv Marit Hansen

1 Vister/Skredderberget: mener at navnet
Skredderberget gir feilinformasjon siden
fai Opstad kjenner til dette navnet.

Tastil etterretning
Omrédenavn endrestil Vister

2 Vister/Skredderberget: Mener at det
foreligger saksbehandlingsfeil pga
mangelfull varding og informasjon til
grunneier om konsekvenser av forslag til
hensynssone med krav om felles
planlegging for omradet BA —13.1.
@nsker & vaae orientert og varslet om
konsekvensene av denne hensynssonen.

Tastil etterretning

Hensynssonen og bestemmelsen sikrer at det ma
gjennomfares en omrade-regul eringsplan for hele
omradet. Den er det Sarpsborg kommune som
har ansvar for & gjennomfere og derav blir ale
eiendommene inkludert i et samarbeid. En
omradereguleringsplan har ikke
gjennomfgringsfrist. Omradeplanen legger
premisser for videre detaljregulering og tar for
seg de store linjene med veier og bebyggel se og
grannstruktur.

3 @nsker at haringsfristen utsettes for &
muliggjere vardling og informasjon til
berarte.

Tasikketil falge
Varding og involvering har fulgt mer enn lovens
krav som er varsling pa kommunens hjemmeside
0g i minst én avis.

4 Vister/Skredderberget: mener at
infrastrukturen bar vaae
konsekvensutredet og bestemt fer omradet

Tastil falge
Det legges inn en bestemmel se om at omradene
ikke kan bygges ut fer tilfredsstillende

BA-13.1 blir vedtatt som nytt transportsystem er bygd ut.
byggeomrade. En omraderegulering vil sikre intern
infrastruktur.
Innspillnummer 23: Familien Hovde v/ Morten N. Hovde

1 Y venholen: @nsker at sydspissen til
eiendommen 2082/7 endres fra
industriformdl til boligformal. Dette for &
sikre god skjerming mellom industrien i
ser og boliger i nord.

Tasikketil falge

Dette avklares gjennom det pagaende

regul eringsplanarbeidet. Det er behov for a sikre
en god skjerming av boligomradet fra
industriaktivitetene i sgr.
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Innspillnummer 24: Borregaard ASv/ Per A. Serlie

1

Borregaardgordene: statter forsaget om &
omdisponeretil nagingsarealer, men
mener at det bar vaare en buffersone
mellom industriomradet og andre
virksomheter, for divareta sikkerheten og
unnga konflikter. | denne buffersonen kan
det plasseres parkeringsplasser, veier og
infrastruktur. Naamere Oscar Pedersens
vei derimot bar det pnes for kontorbygg
med kompetansebaserte arbeidsplasser.

Tastil etterretning
Sentrumsplanen vil avklare neamere arealbruk.

@stre bydel og hensynssonen rundt
Borregaard: hensynssonen som omfatter
omradet i sentrum @st for Oscar Pedersens
vei bar leggestil grunn for en langsiktig
areal- og sentrumsplanlegging. Med dette
menes det at kommunen ikke bar
lokalisere innenfor hensynssonen
virksomheter som vil gke konfliktnivaet
mellom industri og befolkning. Mener at
sentrums tyngdepunkt bar bevege seg over
tid mer vest- og sgrover. @nsker at det
lages en langsiktig plan for utviklingen av
gstre dd av gstre bydel, som tar inn
faringer og krav, men ogsa muligheter
som nagheten til industri og infrastruktur
gir.

Tastil etterretning
Sentrumsplanen vil avklare neermere avgrensing
pa hensynssone samt innvirkning pa areal bruken.

Mener at planen inneholder mangelfull
grunnl agsinformasjon:
Steykartene ser i liten grad ut til &
innbefatte industri- og industrirel atert
stay
Oversikten over forurenset grunn
synesikketil avaae komplette og
gourfert
Rapportene fra Asplan Viak tar ikke
hensyn til Borregards
industrivirksomhet eller
hensynssonen. Disse bar ikke tillegges
saxlig vekt i areaplanarbeidet.

Tastil etterretning
Industristey har blitt innarbeidet i
staykartene sa langt industrien har levert
data.
Sarpsborg kommune har innarbeidet de
omradene med forurenset grunn som er kjent.
Ber i hegringsfasen om innspill til
temakartene — ogsa forurenset grunn.
Sarpshorg Kommune vil ta kontakt med
Borregaard for afa neamere kunnskap om
forurenset grunn nar arbeidet med
sentrumsplanen er i gang.
Rapportene til Asplan Viak tok de hensyn
som var kjent pa det tidspunktet. Nyere
kunnskap er ikke innarbeidet og
areal planutkastet har brukt rapporten som et
grunnlag pa de omradene det har vaat
forsvarlig. Mulig vekst i sentrum skal
analyseresi sentrumsplanarbeidet.
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I nnspillnummer 25 og 64: Hafslund Nett ASv/ Ann Hauge

1 Hafslund Nett har regionalnettsanlegg og | Tasdelvistil falge
transformatorstasjoner som er etablert i Det utarbeides temakart med hensynssoner som
henhold til anleggskonsesjon etter det knyttes fglgende bestemmel ser til, se pkt 3.
energiloven i Sarpsborg kommune.
Kraftledninger og kabelanlegg bygget § 4.12 Hayspenningsanlegg
etter anleggskonsesion er i hovedsak Ved tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1
unntatt fra Plan- og bygningsloven. aog k), som kommer i bergring med
Kraftledninger skal ikke inntegnessom et | byggeforbudssonene pa temakartet
arealformdl i en plan, men ber innarbeides | «Byggegrense mot hgyspentanlegg», skal det tas
som hensynssone (faresone). Har sendt et | kontakt med netteier for avklaring om eventuelle
kart som viser dike uftledninger med restrikgoner.
minimumsbredde p& hensynssoner.

2 Vil gjere oppmerksom pa at det ikke Tastil etterretning
nadvendigvis er samsvar mellom
minimumsbredde pa hensynssoner og
hvilken avstand som er ngdvendig for &
komme under anbefalt utredningsgrense
for magnetfdt.

3 Ber om at felgende bestemmelser tasinni | Tasdelvistil falge

planen:

Ny bebyggel se og anlegg skal ikke
oppferesinnenfor hensynssone for
hayspennings |uftledninger. Hensynssonen
gjelder til bebyggel sens naarmeste
bygningsdd (terasse, takutspring, vegg,
salekant m.m.) Jordkabler er ikke omfattet
av hensynssonen og ma hensyntas ved
tiltak. Hayspenningsanlegget kan generere
€l ektromagneti ske felt utover
hensynssonen.

@vrige bestemmel ser:

Netteier ma kontaktes ved tiltak nagr
hensynssonen for & f& opplysninger om
spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre e ektriske
installagoner.

Det ma ikke foretas endringer av terrenget
i hensynssonen uten at det er skriftlig
godkjent av netteier.

Dispensasion fra byggegrense ma
avklares med netteier fer oppstart av
reguleringsplan og byggesegknad sendes
inn. En skriftlig tillatel se fra netteier ma
foreligge.

Det er normalt ikke hensynssoner for
jordkabler, heller ikke for luftledninger
somer en dd av distribugonsnettet.

Fal gende bestemmel se innarbeides som en del av
§ 4.12 Hayspenningsanlegg;

Ved tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1
aog k), som kommer i bergring med
byggeforbudssonene pa temakartet
«Byggegrense mot hgyspentanlegg», skal det tas
kontakt med netteier for avklaring om eventuelle
restrikgoner.
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Der det er planlagt ny bebyggelse eller
andretiltak i konflikt med elektriske
anlegg, ma man vagre oppmerksom pa at
Hafslund Nett stiller en del vilkar for at
eventuelle omlegginger av
hgyspenningsanlegg skal kunne
gjennomfgeres. En omlegging er en
tidskrevende prosess, kan kreve en sgknad
til NVE, og den som utlgser tiltak ma
dekke kostnadene.

Tastil etterretning

Gjar oppmerksom pa at det er planlagt nye
boomréder i eller ved eksisterende
transformatorstag oner. Disse kan generere
stgy. Det er utbyggeren sitt ansvar, og
ikke Hafslund Nett, ata hensyn til stay
ved utforming av ny bebyggel se.

Tastil etterretning

Gjar oppmerksom pa at kraftledninger
skal pakart ha en enhetlig utforming,
uavhengig av spenningsniva og eventuelle
fysiske forskjeller. Parallelle ledninger
som g&r i samme trasé tegnes som én
ledning. Hayspenningskabler under
bakken tegnes ikke inn pa kartet. Jf.
Forskrift om beredskap i kraftforsyningen
8 6-2 og NVEs Veiledning til forskrift om
beredskap i kraftforsyningen pkt 6.2.5.

Tastil falge

Plankartet endres sa det tilfredsstiller kriteriene
Forskrift om beredskap i kraftforsyningen § 6 —2
og NVEs Velledning til forskrift om beredskap i
kraftforsyningen pkt 6.2.5

@nsker at bestemmelsen § 4.12 om
hayspenningsanlegg omformuleres dik at
den blir i samsvar med Statens stréleverns
anbefaling.

Tasikketil falge
Sarpsborg kommune gnsker en formulering som
er strengere.

@nsker abli kontaktet i forbindelse med
utarbeidel se av reguleringsplaner og i god
tid fer utbygging. @nsker at nye
utbyggingsomrader planlegges ik at
heyspenningsledninger ikke maflyttes.
Dette fordi omlegging krever at kabler
kappes og skjetes, som medfarer sterre
risiko for feilsituagoner i netter og en mer
ustabil stremleveranse.

Tastil falge
Hafslund Nett AS er lagt inn pa adresselisten i
fbm reguleringsplaner som skal hares

Innspillnummer 27: Bevar Marka

1 Er glade for at Sarpsborgmarka,
Kalnesskogen og Hafslundskoen er nevnt
som spesi€lle satsingsomrader for
rekreasion. Ser pa det som positivt at det
legges sterke faringer pA LNF-omradene,
saalig at det ikke dpnes for nye boliger i
LNF-omréder og at det er brukt
hensynssoner for &ta hensyn til
friluftsinteresser.

Tastil etterretning

Mener at omrédet nord for Herresal ber
tas ut av planen. Detter for a sikre
korridorer til utfartsomréder.

Tasikketil falge
Omrédet har vaat en del av boligregnskapet
siden 1989.
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3 Mener at omradet fra skytterbanen pa Tastil etterretning
Bekhustil KPS ber sikres for framtidig Omradet har formad LNF som bygger opp under
bruk som friomrade. @nsker at det sespa | bruk som friluftslivsomrade. En tursti langs
mulighetene for en sammenhengende Tunevannet er heller ikke i konflikt med
tursti tilpasset syklister og rullestolbrukere | formalet.
rundt Tunevannet.

4 Anbefder at det tasinn et avsnitt om at Tasikketil falge

statlig sikring av friluftsomrader er et mal
for &oppfyllefullverdig forvaltning av
friomradene rundt byen.

Ordningen maikke hjemlesi area planen for &
kunne brukes. Vurderesi hvert enkelt tilfelle —
ordningen forutsetter at grunneierne er enige.

I nnspillnummer 29: L okalmiljget Opstad/Gredker v/ Thore Berg og Jon Borgmo

1 Ber om at Opstadfjellet tasut av planen og | Tasikketil fglge
bevares som naa'turomrade. Omrédet er en | Omradet er gunstig lokalisert i bybandet og i
100-meterskog som er viktig for beboere | nagheten av skole, barnehage og kollektivtilbud.
pa Gredker, bade med tanke parekreason | Utbyggingen av Opstadfjellet vil medfare en
og folkehelse. nedbygging av naturkvaliteter i omradet, men det
Mener at en utbygging av Opstadfjellet vil | er tatt inn i boligbyggeprogrammet at
adelegge Gredkergtien, som er hyppig Gredkerstien bar bevares, evt ma det sees pa
brukt av lokalbefolkningen, barnehagene | justering av traséen. Rekreasgonsverdier skal
0g skolen. Stien ble opparbeidet med stor | ivaretas, sealig for lek for barn og unge. Dette vil
innsats fralokalsamfunnet i samarbeid ha hay fokusi detaljregul eringen.
med Sarpsborg idrettsrad. Omréadet har vaat til mekling og konklusjonen
ble som falger;
Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
innarbeides en bestemmelse hvor B —13.3
Opstadfjellet ikke kan bygges ut fer ny vel er
etablert. Omradet kan uansett ikke etableres fer
ar 2023.
2 Vedlagt brev fra Alf Andersen, rektor ved | Tasikketil falge
Gredker videregdende skole Sevurdering over nr. 29 - 1
Er bekymret over planene for utbygging
av Opstadfjellet. Viser til at omradet er
hyppig brukt av skolen bade for
orientering og i kroppsgvings-, naturfag-,
friluftdiv- og geografiundervisning.
Skolen har bidratt til anleggelse av
Gredkerstien, som brukes daglig.
3 Vedlagt brev fra Tyrihans barnehage, ved | Tasikketil falge

Rita §dlie, Tubus Idrettsbarnehage ved
Merete Hansen og |drettsbarnehage
HinkenHopp ved Merete Pedersen;

@nsker a protestere mot utbyggingen av
Opstadfjellet. Viser til at detre
barnehagene, som representerer 231 barn i
alderen 0-6 ar, bruker omradet daglig. To
barnehager har bygd leir i omrader, og
bade opplevelsen av naturen og
muligheten til & kunne ga dit direkte fra
barnehagen har stor betydning for barnas
oppvekst. Adkomsten til Opstadfjellet
gjennom gang- og sykkelveier gjar at det
er sikkert &tabarna ut patur.

Sevurdering over nr. 29 - 1
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4 Vedlagt brev fra Gredker Idrettsforening | Tasikketil falge
ved Audun Hotvedt Sevurdering over nr. 29 - 1
@nsker a protestere mot utbyggingen av
Opstadfjellet. Mener at den vil gjare
Gredkerstien mindre attraktiv, som vil fare
til a man vil kjere til andre steder for sin
daglige trim.
Innspillnummer 32: Odden Borettsag v/ Grethe Christin Holen
1 Er fornayde med at omrédet fraLgkenvn. | Tastil etterretning
i syd til byggefeltet Bergheim i nord er
markert som hensynssone for friluftdiv
(H530). Dette er et svaat viktig turomrade
0g benyttes av flere enn nabol aget.
2 Mener at hensynssonen for bevaring av Tasikketil falge
naturmilje rundt Iseg @ ber utvidesslik at | Hensynssonen rundt Isesj@ er ikke bevaring av
det gar inntil hensynssone H530 og opptil | naturmiljg, men H110 sikringssone drikkevann —
eksisterende bebyggelse pa Sandbakken. | denne skal merkes bedre pa plankartet. Den
omtalte naturmiljgsonen er siden det offentlig
ettersynet fjernet fra den nasjonal e naturbasen,
og den fjernes derfor ogsa fra plankartet til
Sarpshorg kommune.
3 Mener at det nye boligomrade B-4.2 i Tasikketil faige
Bodalsvn ber tas ut pga. innvirkninger pA | Omradet vurderes som det som har minst
|andskapshildet. konflikter knyttet til ulike verdier og
mal setninger sammenlignet med andre omrader i
nagrheten som er vurdert til boligformal. Det
anses som viktig a kunne tilby et boligomrade i
Sandbakken skolekrets som kan gi breddei
boligtype tilbudet. Omradet undergis
bestemmel ser som sikrer buffersone mot Isesj@.
Det er en forutsetning at det ikke byggesinn i
Isesj@' s evt. fremtidige restrikg onssone og at det
ikke bidrar til forurensing. Omradet har vaat til
mekling og meklingsprotokollen sier f@ gende:
Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
legges inn bestemmel ser for arealet som
prioriterer gaende og syklende, herunder
snarveier uten hensyn til veinettet for gvrig.
4 @nsker at |seg @ merkes som sikringssone | Tastil etterretning
drikkevann og er generelt opptatt av tiltak | Sikringssonen er innarbeidet pa plankartet med
for & bedre vannkvaliteteni Ises . bestemmel se som legger restrikgoner pa bruk av
omradet.
5 Mener at den tidligere Raveitraséen fra Tasikketil falge
Borg videregaende skole til Fjelldavn. ber
bebygges og dermed delvis erstatte
omrade B-4.2.
6 Mener at granskogen syd for Borgen Tasikketil falge
barneskole ber bebygges. Omradet er registrert som svaa't viktig for barns
lek og aktivitet.
7 Mener at Moenjordet bar bebygges. Tasikketil falge
Omrédet er delt opp av en gang- og Omrédet er vurdert og sees pai senere
sykkelvel og kunne bli et attraktivt planperiode. Utvikling er krevende da hayspent
boligomréade, gjerne med lavblokker som | gar gjennom omradet.
er et tilbud som mangler i Skjeberg.
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8 Viser til a noen gnsker at Fjelldalveien
apnes for vanlig trafikk. Er skeptiske til
det. Mener at veien ma datrekkes lengre
vekk fra de bratte skraningene ved veien.

Tastil etterretning
Stenging av veier er ikke en del av dette
planarbei det.

9 @nsker at omradet vist i vedlegg sikres for
lek og friluftdiv (fjellknaus midt innei
bebyggel sen/ Lundstikkaveien, Fjelldal)

Tasikketil falge

Et omréde pa 1,8 daa anses som lite hensikts-
messig & presentere som eget formal i en
overordna arealplan. Slike omréder inngdr som
en naturlig/funksionell del av et boligomréde.
Omradet eies av Fjelldal og Odden borettslag, det
er elerne som styrer om det skal bygges ut eller
ikke. Hvis elerne gnsker et ytterligere verni form
av juridiske bestemmel ser, anbefales det og
omregulere.

I nnspillnummer 33: Engelsrud Eiendom ASv/ V

iggo Faukland

1 Viser til planbeskrivelsen der det heter at
Engelsrud NFI Fyrverkeri lagrer svartkrutt
- ppeker at dette er felil.

Tastil etterretning
Tekst i planbeskrivel sen endres.

2 Viser til tidligere innspill til arealplanen
2015-2026. @nsker at kommunen endrer
arealbruken fra LNF omréde til annen
nagingsvirksomhet for den delen av
Sandtangen som Engelsrud Eiendom As
har |eieavtale med.

Tasikketil falge

Innspillet er vurdert. Det er definert en
byggegrense i E6. Forma pa omréder nord for
E6, skal ikke dpne for utbyggingspress.

Innspillnummer 36: Marit S. og Tor Akselsen

1 Viser til det fored &te nagringsomradet pa
Alvim (N-7). Mener at omradet er gunstig
lokalisert og vil gi transport- og
milj@messig gevinst ved sin sentrale
beliggenhet i forhold til andre eksterne
omrader.

Tastil etterretning

Omrédet har vaat til mekling og det er ikke
oppnadd enighet med regionale myndigheter om
utvikling av omradet til nagingsformal.

2 Mener at infrastrukturen lenger nord ved
EG6 er til dels mangelfull og gir daglig
kaotiske trafikkforhold. Veisystemet bar
oppgraderes.

Tastil etterretning

Det er vedtatt utbygging av nye
transportsystemer gjennom bypakka. Gralum har
fatt et saarlig fokus og det er vedtatt mange tiltak.
Det er ogsa en egen trafikkutredning som ser pa
lgsninger i omrédet og denne skal ligge til grunn
for fremtidige arealplaner.

Innspillnummer 38: Terje Minge

1 Fored & at omrédet B-13.5 ved Knattas tas
ut og forblir et naturomrade. Forestar ikke
hvilken ny kunnskap som leggestil grunn
for &3pne for boligbygging. Viser til at
omradet er hyppig benyttet som turmal og
er viktig for livskvaliteten til beboernei
omradet.

Tastil etterretning

Barnetrakk viser at Knattas er ikke det viktigste
lekeomradet. For @ mete befolkningsveksten og
krav om fortetting er landskapshensyn og
siluettvirkning tillagt mindre vekt enn tidligere.
Boligbyggingen er konsentrert mot vest med krav
om tilrettelegging slik at det fortsatt skal veare
anledning til &gatur til Knattas. Utbygging vil
heller ikke komme i konflikt med akebakken.
Omrédet har vaat til mekling og
meklingsprotokollen sier falgende:

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at
omradet avgrenses og at det leggesinn en
byggegrense som sikrer at asen fremstar som
skogkledt.
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Fored & at omrédet N-7 pA Alvim tas ut av
planen. Mener at det er uforsvarlig &
bygge pa dyrkbar jord. Vil ogsd gripeinn i
den helhetlige opplevelsen av
kulturlandskapet.

Tasdelvistil felge
Innsigel sen opprettholdes for dyrka marka og
den delen tilbakefarestil LNF

Sarpshorg kommune sender vurderingen om
gardstunenetil avklaring i Kommunal- og
regional departementet.

I nnspillnummer 39: Torstein Maugesten

1

Ber om at eiendommene 1/5022 og 1/5023
ved Maugestengardene apnes for
utbygging. Viser til eninngétt avtale med
kommunen.

Tasikketil falge

Sarpshborg kommune iverksetter prosess for a
oppfylle sin del av avtalen om afrigjere tomter.
Tomtene ma |okaliseres innenfor det som er
regulert til byggeomrade. Eiendommene 1/5022
og 1/5023 ligger i LNF-omrade, nord for
byggegrensen og kan ikke bygges ut.

I nnspillnummer 40: Cecilie Garden Sgrum

1

Heringsuttalelsen er pa vegne av beboere
langs M oaveien som mener de burde vaat
direkte varslet og orientert om
konsekvensene av hensynssonen (langs
Moaveien pa plankartet).
Heringsuttal el sen peker pa at dette
rammer en avgrenset gruppe personer og
innskrenker dere réderett. Det vises il
«Plan og bygningsrett 2. utgave Del 1
Planlegging og ekspropriasjon» av
Pedersen, Sandvik m.fl. Haringsuttalelsen
etterlyser kunnskap om hvordan denne
bestemmelsen vil daut i praksis.

Heringsuttal el sen setter ogsa
spersmalstegn ved egnetheten til
Moaveien som en evt. samlevei pga
grunnforholdene.

Haringsuttal elsen er undrende til at det
vurderes tosidig gang/sykkel vei nar det
ikke er standard pa kommunens
hovedveier ellersi kommunen.

Tasikketil falge

Hensynssonene vurderes a favne s mange
innbyggere at det ansees som uhensiktsmessig &
varsle direkte pa dette niva. Loven setter ikke
krav om dette. En naamere detajering av planen
vil involvere de berarte direkte og gir ogsa
klageadgang. Hensynssonene ble avsatt for a
sikre et handlingsrom dersom ngdvendig
utredning tok lengre tid enn planlagt.

Plan og gkonomiutval get vedtok 27. november
2014 &fjerne hensynssonene langs Moaveien og
Opstadveien ved vedtak av areal planen. Det er
ved nagmere utredning dokumentert at en
breddeutvidelse av Moaveien ikke vil l1gse
transportutfordringene Sarpsborg vest.

Angaende Moaveiens egnethet og vurdering av
tosidig gang/ sykkelveil gsning, s ma det til
sterre utbedring av veinettet og en «ny» standard
for &mete kravet om nullvekst i biltrafikk.
Derfor ny standard pa kommunens hovedveier.
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Innspillnummer 41: Halvor Fjeld og Lena Soder lund

1 @nsker a presisere at omradet nord for
Hevingen som de fremmet innspill pa, har
falgende gode egenskaper;

8 Omradet ligger rett nord for etablerte
Hevingen, all teknisk infrastruktur er
lett tilgjengelig.

Omradet ligger 2,7 km fra Borgen
Barneskole, det er 100 m til
barnehage, sykkelvei, buss stopp med
ringrute med buss.

Omrédet er ikke turomrade, det er fjell
og ikkei konflikt med jord/skogvern.
Omradet ligger innenfor
fylkesplanavgrensingen.

Attraktivt omrade med kort vei til
turlgyper, lyslaype, golfbane. Ikke
stay, vestvendt.

Detilbyr et spennende boligkonsept
med stort fokus pa miljg.

§

Tasikketil falge
Utvikling av omr&det vil bidratil byspredning da
det trekker byggegrensen ytterligere nordover.

I nnspillnummer 42: Asplan Viak v/ Hanne C. Jo

nassen pa vegne av Opplysningsvesenets Fond

1 Opplysningsvesenets Fond (OPV) har Tastil etterretning
ingen merknader til formdl knyttet til
eiendommen Tune Prestegérd og Varteig
Prestegard

2 OPV fremmer fordag om endring av Tasikketil falge

LNF-formdl til boligformdl pa skogteigen
(400 daa) est for Skjeberg kirke. Dette er
lavbonitet skog, sendre del av omradet
ligger innenfor 2 km fraHornnes
barneskole.

Det er ikke tatt inn nye boligomrader til Hornnes
skolei dette planutkastet da det er nok innei
gieldende planer.

I nnspillnummer 43: Hafslund Nett @st ASv/ Vidar Martiniussen

1 Hafslund nett peker pa behov for egne
bestemmel ser knyttet til nye og
eksisterende stremforsyningsanlegg. Det
foreslas fal gende bestemmel ser;

§ Nettstagoner tillates oppfert i fom
stram til stedbunden nagring i LNF-
omrade samt i areal regulert til
utbyggingsformal

Nettstasioner tillates oppfart ogsa
utenfor regulerte byggegrenser og
kommer i tillegg til tillatt

utnyttel sesgrad.

Nettstag oner tillates oppfert inntil 1
meter fra elendomsgrense

Det er generelt 5 m byggegrense rundt
nettstasjoner

Det er generelt 6 m byggegrense fra

Tasdelvistil falge

De to siste kulepunktene innarbeides som
bestemmel ser med henholdsvis5 og 6 m
byggegrense fra yttergrense ledningstrase.

Det dpnesikke for generelle bestemmel ser om at
nettstagoner kan tillatesi omrader der det ellers
ikke er lov. Slike saker ma evt. behandles som
dispensasion fraformalet og/eller
bygge/eiendomsgrenser

kraftlinjer
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I nnspillnummer 44: Kare Ravneng og Atle Havik

1

Omhandler Fallall ca 28 daa og peker pa
fortrinnene omradet har til boligutvikling.
Sjautsikt, utsikt mot nord, @st og syd.
Kort vei til turomréder og idrettsanlegg
(giennom skogen)

Fallall vil utlgse bygging av trygg
skolevei for hele feltet

2 km fra E6. Marina anlegg tett pAmed
servicetilbud

Ikke konflikt med jordvern, skred/flom
eller biologisk mangfold

Peker paat utsikten er unik og spetakul aar
—ingen andre boligfelt tilbyr det samme.
Det felger skisse pa utnyttelse av omradet
med 29 boenheter rekkehus og enebolig

Tasikketil falge
Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn

Innspillnummer 45: Statnett v/ Christina Hansen

1 Minner om klausulert byggeforbudsbelte | Tasdelvistil falge
pa 40 meter flere steder - det maleggestil | Det utarbeides temakart med hensynsoner som
rette for dettei videre planarbeid det knyttes bestemmel ser til.

2 Minner om generelt 30 meters Tastil etterretning
varslingsplikt for entreprengrer og 10 Dette ivaretas gjennom byggesaksbehandling
meters byggeforbud - det méa legges til
rette for dette i videre planarbeid

3 Henviser til Statens Strdlevern sine Tastil etterretning

anbefalinger om terskelverdier pa
magnetfelt (0,4uT) ved bolig/skole/
barnehage

Kravenei bestemmelse § 4.12 i haringsutkastet,
tydeliggjeres med afjerne setningen «Det skal
gjennomferes utredninger dersom

nyetabl eringen/ opprustningen medferer
magnetfelt over 0,4 uT i berarte bygg»

I nnspillnummer 46: Hans Talberg Olseng v/Pal Kolberg Gregnner ad

1 Grunneier er forngyd med forslag om Tastil etterretning
avsetning av aredl til fremtidig
boligomrade ved Olseng.

2 Grunneier gnsker at omradet skal Tasikketil falge

inkludere den lille jordteigen nordest i
omradet daden vil bli uhensiktsmessig
tungdreven pga av nadvendig sti til skole

Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn

Innspillnummer 47: Jens Petter Brandstorp v/Arne P. Kynningr gd

1

Grunneier ansker at omradet knyttet til
innspill 189 skal vurderes pa nytt selv om
det ikke er innenfor kollektivsonen eller
lokal senter. Peker pa at det er en
innfyllingstomt som ved utvikling vil |efte
omradet. Gaikke pa bekostning av
produksonsverdier. God kol lektiv tilgang
til Halden/ Fredrikstad samt noe til
Sarpshorg.

Tasikketil falge
Omrédet er mer enn 2 km fra skole

Innspillnummer 48: grunneiere 1041/11 v/Arne P. Kynningr gd

1

Ber om at omrédet 1041/11 innspill 113,
blir vurdert pa nytt. Utvikling av omradet
er i utkanten av rekreasjonsomradet rundt

Isesj@.

Tasikketil falge

Omrédet inngar i det som er avsatt til viktig
rekreasonsomrade. Det er behov for buffer mot
bebyggel sen.
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Tiltakshaver mener behandling av innspill
113 og innspill 214 (Bodalsveien) dar
urettferdig ut. Mener at forskjellen pa &
vageinnenfor eller bergre et viktig
rekreag onsomrade ikke bar gi forskjellig
utsag pa behandling. Omréde 113 ligger
mer sgrvendt og varmt, enn nordvendte
214

Tastil etterretning

Det vurderes av rekreasjonsverdiene knyttet til
omradet i innspill 113, er starre enn for omradet i
innspill 2014.

Innspillnummer 49: Marit Elisabeth Solberg

1 Ber om at innspill 95 (gnr. 1048/13) pa
Borgen, blir vurdert pa nytt. Argumenterer
med at dette ligger innenfor fylkesplanen
og at tidligere signaler fra Sarpshorg adm.
har bidratt til at SOBBL har utarbeidet en
utbyggingsplan og grunneier har avventet
andre tiltak pa eiendommen.

Tasikketil falge
Det dpnesikke for nye utbyggingsomrader pa
dyrket mark pa estsiden av Glomma

I nnspillnummer 50: Eline Cecilie Nonseid Buestad

1 Grunneier av 1138/8 som er en del av
Falall. @nsker at dette omradet skal
vurderes isolert og at omradet er en
naturlig utvidelse av eksisterende Fala (l).
Eiendommen er bebygd og har teknisk

infrastruktur pa plass.

Tasikketil falge
Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn

Innspillnummer 51 og 68: Sandbakken og Klavestadhaugen Velforening

1 Ber om at boligomrade B-4.1 Bodal§ordet
i gjeldende arealplan, vurderes pa nytt.
Jordet er en viktig viltpassag e (dette
bekreftes av leder av viltnemndai et
vedlegg til uttalelsen) og saken burde vaat
behandlet i vilt- og innlandsfiske nemnda.
Veforeningen er svaat kritiske il
omfanget av boenheter og at utbygging
starter uten a sikre heldggnsbemanning.
Krever at de tre 4-mannsboligene ikke
bygges. Peker pa at lokalisering av
rusmisbrukere her er i konflikt med;

- Skolebarnas vei til Sarpsborg sterste
skole, Sandbakken — den gar forbi
Bodalgordet.

- Nazhet til Sarpsborgs starste
barnehage

- Boligtypeneer i konflikt med
omradets byggestruktur.

Det falger et utdrag av IRIS som er en

oppsummering av funn fra

sparreundesgkel ser blant
boligadministrason og beboere. Tema er

«Botetthet og integrering blant

rusavhengige kommunale |ei etagere».

Tasikketil falge

Omréadet er under detajregulering.
Omdisponering av jordet fra LNF til bolig ble
behandlet i Vilt- og innlandsfiskenemnda den

Regulering av Bodal 5 ordet til omsorgsboliger er
i trad med formalet i gjeldende arealplan.
Overordnete areal planer tar ikke direkte stilling
til hvem som skal bebo omrédene, det vektlegges
bredde i boligtilbudet innenfor omradene/
skolekretsene.
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2 Ber om at fordlag til nytt boligomrade B-
4.2 Bodalsvei tas ut av planen. Peker paat
retningsgivende boligantall er for hayt
(140 boenheter pa 49 daa). Dette vil ha
falgende uheldige virkninger;

- Stor gkning i trafikk, uheldig for
utdipp og trafikksikkerhet. Veien er
ikke dimengjonert for den gkte
trafikken.

- Skolen og barnehagen er allerede full.

- Utbygging vil blokkere arsikker
adkomst pa gammel tursti mellom
Bodal sstranda mot | sesj goraten.
Skil@ypa falger ogsa denne traseen.

- Vil virke privatiserende pa
Bodalsstranda, konflikt med allmenn
ferdsel.

- Vil gi lysforurensing utover Iseg@.

Tasikketil falge

Omradet vurderes som det som har minst
konflikter knyttet til ulike verdier og

mal setninger sammenlignet med andre omrader i
nagrheten som er vurdert til boligformal. Det
anses som viktig a kunne tilby et boligomrade i
Sandbakken skolekrets som kan gi breddei
boligtype tilbudet. Det legges opp til at det i
hovedsak skal bygges rekkehus og lavblokk og
det er gnskelig atilfere et omrade med noe ny
byggestruktur. Videre regulering vil 1gse endelig
antall boenheter. Det er alternativ til adkomst i
sar pa kommunal eiendom som ikke vil péfere
trafikkbelastning i hele eksisterende vei. Omradet
undergis bestemmel ser som sikrer buffersone
mot Isesj@ bade for asikre korridorer patvers og
skogkledt skjerm mot Bodal sstranda. Det er en
forutsetning at det ikke byggesinni Ise§@'s evt.
fremtidige restrikgonssone og at det ikke bidrar
til forurensing. Omréadet har vaat til mekling og
meklingsprotokollen sier falgende:

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
legges inn bestemmel ser for arealet som
prioriterer gaende og syklende, herunder
snarveier uten hensyn til veinettet for avrig.

Innspillnummer 52: Ises g Grunneierforening

1 Ber om at fordag til nytt boligomrade B-
4.2 Bodalsvei tas ut av planen. Peker paat
retningsgivende boligantall er for hayt
(140 boenheter pa 49 daa). Dette vil ha
falgende uheldige virkninger;

- Redl farefor forurensing av lsesjg

- Forbruker dyrkbar mark av svaat god
kvalitet

- Stor gkning i trafikk, uheldig for
utdlipp og trafikksikkerhet. Veien er
ikke dimengjonert for den gkte
trafikken.

- Skolen og barnehagen er allerede full.

- Utbygging vil blokkere arsikker
adkomst pa gammel tursti mellom
Bodal sstranda mot |sesj gbraten.
Skil@ypa falger ogsa denne traseen.

- Vil virke privatiserende pa
Bodalsstranda, konflikt med allmenn
ferdsel.

- Vil gi lysforurensing utover Isega.

Tasikketil falge
Se vurdering over pkt 51 og 68 - 2
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I nnspillnummer 53: Jan Erik Johansen

1 Hearingsuttal el sen representerer beboerei | Tasdelvistil falge
fordag til boligomrade B-1.1 Ullergy. Utbyggingsomradet justeres slik at dyrket mark
Beboerne uttrykker at de gnsker nye holdes utenfor. Det innarbeides faringer som
beboere men ber om at smaskala sikrer at smaskal alandskapet skal hensyntas ved
|landskapet/dyrka marka mellom regulering og utbygging. Adkomst til omradet
eksisterende boligbebyggel se, ikke bygges | l@ses fortrinnsvis fra Lysasveien.
ned. Peker pa at dette er kvalitetene de
oppsekte ved etablering og at omradet har
mange verdier;
- Kulturminner
- Viktig kulturlandskap
- Vilttrekk
- Dyrket mark
Hearingsuttal elsen er positiv til utbygging
pafjellomradet pa nordsiden.
2 Heringsuttal el sen stiller spersmalstegn Tastil etterretning

ved om saksbehandlingen er korrekt siden
informasg onen de berarte har fatt er sveat
forskjellig/ufullstendig.

Lovens krav er at planutkastet skal vardesi
minst en lokal avis og pa kommunens
hjemmesider. Det er gjort. Det er ogsa arrangert
et pent mete. | tillegg har kommunen gjort et
forsgk pAanaalle grunneiere med
formalsendring fra LNF til byggeformal. Disse
grunneierne er tilskrevet.

Innspillnummer 54: Nordre Skjeberg Grunneier

lag v/ Steinar Bodal

1

Ber om at fordag til nytt boligomrade B-
4.2 Bodalsvei tas ut av planen. Peker pa at
retningsgivende boligantall er for hayt
(140 boenheter pa 49 daa). Dette vil ha
falgende uheldige virkninger;

- Redl farefor forurensing av Isesj@

- Forbruker dyrkbar mark av svaat god
kvalitet

- Stor gkning i trafikk, uheldig for
utdlipp og trafikksikkerhet. Veien er
ikke dimengjonert for den gkte
trafikken.

- Skolen og barnehagen er alerede full.

- Utbygging vil blokkere arssikker
adkomst pa gammel tursti mellom
Bodal sstranda mot | sesj goraten.
Skilaypa falger ogsa denne traseen.

- Vil virke privatiserende pa
Bodalsstranda, konflikt med allmenn
ferdsel.

- Vil gi lysforurensing utover Iseg@.

Tasikketil falge
Se over vurdering av innspill nr. 51 og 68 - 2

I nnspillnummer 55: Sarpsborg Bondelag v/ Eva

Skar Serli

1

Hearingsuttalelsen gir rostil gode prosesser
knyttet til involvering av innbyggere,
nagringslivet, barn og unge. Savner
involvering av landbruksnagingen siden
planutkastet gir sa sterke faringer for den
nagingen. Ber om at det ved neste
revidering utarbeides en landbruksplan.

Tastil etterretning
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2 Ber om at byggeomrader som bergrer Tasdelvistil falge
dyrket mark blir vurdert pa nytt. Dyrket Flere byggeomrader som bergrer dyrket og
mark er sdpass viktig at andre prinsipper dyrkbar mark, tas ut av planen.
bar vike far dette
3 Det ber vegre tillatt med noe bebyggel se Tasikketil falge
utenom karboliger, Badetil bolig og Det bar ikke 3pnes for spredt bebyggelsei LNF-
fritidsbolig. Karboliger ber tillates omréder. Tidligere l@sning med kvoter har
uavhengig av det driftsmessige behovet. fungert darlig.
4 Retningslinjer til § 5.3 aog b ber fjernes. | Tasikketil fglge
Detteivaretas av eget lovverk.
5 Punkt bi § 5.3.1 mafjernes. Det bar ikke | Tasikketil falge
vage noen grense for starrelse pa Sarpsborg kommune mener det er viktig dhaen
driftsbygning viss styring pa starrel se/plassering/ omfang av
store bygg. Driftsbygninger over
maksimumsstarrelsen i bestemmelsen ma
behandles gjennom dispensas on.
6 Punkt ci § 5.3.1 m&fjernes. 1000 m? Tasikketil felge
grensamabort. Det ma vaae mulig & Utvidelse utover maksimumsarealet ma
leggetil rette for lagerplass etc. etter det behandles gjennom dispensagon. Dette gir
gardsdriften krever. kommunen mulighet til astille vilkar for asikre
en best mulig l@sning.
7 Bestemmelse § 5.3.1 d. Krav til hgyder og | Tasikketil felge
vinkler ber fjernes dik at det ikke er til Det er viktig at det ved etablering av ny
hinder for drifta. landbruksbebyggel se ogsa tas estetiske hensyn.
8 Bestemmelse 8§ 5.3.1 e. Driftsbygninger og | Tastil etterretning
kéarboliger bar kunne tillates plassert andre | Bestemmelsen er utformet slik at annen
steder enn direktei tilknytting til gardstun. | plassering kan tillates dersom dette er mer
hensiktsmessig.
9 Bestemmelse § 5.3.2 a. Det ber ikkevaae | Tasikketil fglge
grense pa 50 m? pa tilbygg. Dette er samme grense som for boliger i
byggeomradene.
10 Retningslinjer til § 5.3.3. Det bar ikke Tastil falge

vaae noen grense for antall eksterne
arsverk for naaringsvirksomhet som ikke
faller inn under landbruksbegrepet.

Retningslinjen endres dlik at den isteden styrer
maksimalt antall arsverk.

I nnspillnummer 56: Carsten og Kjersti Hartig

1

Ber om at avsatt aredl til boligforma pa
Opstadfjellet, reduseres betraktelig. Det
ma settes av en buffer pAmin. 30 meter i
ast mot eksisterende bebyggelse i
Vetabekkveien og at grensen for
boligbebyggel se flyttes 100 meter sarover.
Det vil sikre turopplevelsei Gredkerstien.

Tasikketil falge

Omrédet er gunstig lokalisert i bybandet og i
nagheten av skole, barnehage og kollektivtilbud.
Utbyggingen av Opstadfjellet vil medfare en
nedbygging av naturkvaliteter i omradet, men det
er tatt inn i boligbyggeprogrammet at
Gredkerstien bevares evt traséen legges om.
Rekreasonsverdier skal ivaretas, saalig for lek
for barn og unge. Dette vil ha hgy fokusi
detaljreguleringen.

Omradet har vaat til mekling og konklusjonen
ble som falger;

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
innarbeides en bestemmelse hvor B —13.3
Opstadfjellet ikke kan bygges ut fer ny vei er
etablert. Omradet kan uansett ikke etableres fer
ar 2023,
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2 Videre méa falgende momenter vurderes;

- Adkomstveier

- Sendemast, fare for straling

- Geoteknisk krevende omrade,
blanding av myr og bratt fjell

- Kulturminner maivaretas

Tastil falge
Detteivaretasi videre detaljreguleringsarbeid.

Innspillnummer 57: Eivind Ruud pa vegne av René Bergsland

1 Ber om at innspill pa eiendom 3048/1 Ise,
vurderes pa nytt. Peker paat dette er
attraktive boligtomter i tilknytning til
eksisterende. Det omhandler ogsa bare tre
dekar.

Tasikketil falge
Utvikling av omrédet bryter med prinsippet om a
fortette i nagrheten av skole.

I nnspillnummer 58: Ola Made og Thomas Cock

avegne av Statskog / §alyst Bolig AS

1 Ber om at heleinnspill 49 ved sykehuset

omgjerestil formd sykehusrelatert

naging. Argumenterer falgende;

- Viktig a utnytte kraften i bolig og
nagingsmarkedet som sykehuset vil gi

- Viktig atenke langsiktig, arealer ma
frigisfor dutvikle et bagrekraftig miljo
rundt sykehuset.

- Har fatt mange konkrete henvendel ser
for & etablere sykehusrelatert naging —
glimrende anledning til & etablere et
kompetanse cluster innen
sykehusrelatert naging.

- 300 daadik det er avsatt i planutkastet
er tilstrekkelig i farste fase, men viktig
asikre ekspangonsmuligheter palang
sikt.

- Vil at det skal leggestil rette for
utvikling pa omradene rundt for &

Tasikketil falge

Det av innspill 49 (N — 1) som ble innarbeidet i
planutkastet, fikk fire innsigelser og har vaat
gjennom mekling. R&dmannens anbefaing er &
fal ge meklingsprotokollen som sier fglgende;
Innsigel sen trekkes under falgende
forutsetninger: Planavgrensningen til
sykehuset (O — 8) utvidestil & omfatte N — 2.
Denne delen tillates utbygd med
sykehusrelatert virksomhet, med formal
«offentlig/privat tjenesteyting». Det lages
bestemmel ser som unntar kontorvirksomhet,
og det tilknyttes likelydende

par keringsdekning som sykehuset har i dag.

sikre forutsigbarhet.
Innspillnummer 59: Elisabeth Bjgrnland
1 Ber om omradene som bergrer innspill 31 | Tasikketil falge

og 122, vurderes pa nytt. Grunneier ber
om at det vurderes en kombinasjon av
bolig og nagring i omradene rundt
sykehuset. Er positive til nagringsutvikling
men ikke alene — bar vaare en miks som
sikrer liv i omradet degnet rundt og miks
av arealbrukskvaliteter. Stiller
spersmalstegn ved vurderingene i
konsekvensutredningen;

Omradet sar for E6 ved Kalneskrysset

N - 2 endres fra sykehusrelatert nagring (se
vurdering 37, 63, 69 og 70) til LNF.
Nazingsutvikling som bygger oppunder
sykehusvirksomheten vil bidratil et mer robust
sykehus. Det apnes for boligomrader med gode
kvaliteter i nagheten av eksisterende
tettbebyggel se, skole, barnehage m.m. vest i
Sarpshorg

2 Hvorfor utenfor kollektivsonen?
Gangavstand til sykehuset, blir heyverdig
kollektiv. Hvis det ikke er anskelig med
byspredning burde sykehuset ligget i
sentrum. Blir @stfolds starste arbeidsplass.

Sykehuset er lokalisert pa Kanesfor avaae
sentrat for hele @stfold. Det blir en stor
arbeidsplass, men sentrum har 3 ganger sd mange
arbeidstakere. Det er et vedtatt mal a gke
aktiviteten i sentrum. Utvikling av omrader ved
sykehuset til naturlige sentrumsformal vil vaare
en reell trussel til dette. Omradet er utenfor
kollektivsonen siden det er sdlangt fra
barneskole — maks 2 km til barneskole er ogsa et
Kriterie.
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3 Skolebuss gar til/fra Stikkadsen. Lite Det opprettes hgyverdig kollektiv til/fra
trafikk pafv 118 — ikke behov for GSvei. | sykehuset og GSvei. Det er gnskelig at flest
Hvordan ivareta behovet for GS vei til mulig barn skal kunne ga eller sykletil skolen.
eksisterende bebyggel se? Bar bygge Skolene bygges der det allerede bor flest
barnehage. personer for agi best mulig dekning og tilbud.
Kommunen betaler pr. barn pa skolebuss, flere
barn pa buss gir sterre kostnader.
4 Omradet ligger i nagrheten av Tastil etterretning
rekreas onsomradet K alnesskogen og i
gangavstand til Visterflo.
5 Nesten hele omradet er stayutsatt pga Tastil etterretning
trafikk frafv 118. Steynivaet vil kreve Det stilles strengere krav pany bebyggelse enn
avbatende tiltak. Det er ikke registrert pa eksisterende. Alle eksisterende bolighus som
forurenset grunn bergres av stay, er vurdert i fht behov for
Litetrafikk pafv 118 —ikke nevneverdig | steydempende tiltak. Det er utel ukkende bolighus
stay. Hva med eksisterende bebyggel se? i nerheten av svaat trafikkerte veier som har
Blir det staydempende tiltak pa disse? kvalifisert til dette.
6 Fordeler ved &leggetil rette for en Tastil etterretning

boligbygging i Eidet.
- Gangavstand fra sykehuset,
sykkelavstand fra Gralum — 25 % av
arbeidsplassene i sykkelavstand

- Blir etablert et godt kollektivtilbud og
trafikk grunnlaget for dette styrkes ved
utbygging i Eidet

- Sykehusansatte kan vazre hjemme ved
bakvakt i stedet for & sove pa sykehuset.

- Bilbehovet kan reduseres ved etablering
av butikk og barnehage

- Utvikling av Lensemuseet kan gi en
unik attrakgon med gode
rekreasjonsomrader nag vann.
- Eidet - miks av attraktiv beliggenhet

I nnspillnummer 60: Paul Bertelsen og Hasle Eiendom

1 Peker pa at i det minste ma den delen av Tasikketil falge
reguleringsplanen fra 1975 som ikke er Omrédet er unntatt stadfesting ved vedtak av
ferdig utbygd, innarbeides som Hasle Nord planen — det har derfor ikke status
utbyggingsomrade pa arealplanen. som byggeomrade.

2 Stiller sparsmalstegn ved hvasom gjer de | Tasikketil felge

to utbyggingsomradene paHasle nord
B-21.1 og Hestemoenjordet B-23.2 bedre
egnet enn gnr. 3001/3,7. Deto omradene i
planutkastet har utfordringer med stay,
straling fratrafo og hgyspentledning.
@nsker ny vurdering og at eiendom
3001/3,7 endrestil boligformal. Omradet
har fglgende kvaliteter;

De to omradene B-21.1 og B-23.2 ligger i
gieldende arealplan. Det er tatt tilling til at det
ikke er enskelig ata ut omrader i gjeldende
arealplan dersom grunneier ikke gnsker det selv
eller omradene er under detaljregulering. Det
legges vekt pa at nye utbyggingsomrader skal
ligge i neerheten av skole.
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- Stersteparten av planlagt utbygging
omradet ligger innenfor byggeomréde i
hht planutkastet

- Planlagt utbygging ligger innenfor
byomradet

- Bergresikke av elektromagnetiske felt
fraHasle transformatorstagon

- Bergresikke av stgy fraHasle
transformatorstasion

- Bergrer ikke viktige rekreagons-
omrader, dyrket mark eller
skogsomrader med hgy bonitet.

- Godt utbygd infrastruktur med kapasitet

- Sykkelavstand 5 km til torget og 4,5 km
til jernbanestasjon med ny GS - bru over
Glomma

- Buss 2 ganger i timen

- Barnehage, skytterklubb, ballgkke, gate-
kjokken og menighetssenter i
gangavstand

- Meget gode rekreasjonsmuligheter

- 2,5 kmtil Hafdundsay |okal senter med
forretninger og annen sosial
infrastruktur.

- 3 kmtil Hafslundsgy skole, 3,5 km til
Varteig skole.

- Samarbeid med Varteig og Haf slundsay
pa organiserte aktiviteter.

Tastil etterretning
Omradet ligger utenfor ferste silingskriterie med
henholdsvis maks 2 km til skole og maks 2 km til
hayverdig kollektiv.

Innspillnummer 61: Roar Antonsen, Terje Nicolaisen, Knut Richard Bangor, Trygve
Kristoffersen og Dag Arthur Aasbg

1

Mener at veksten bar konsentrere seg om
tre omréder;

1. Sentrum — konsentrert rundt torget
Satse pa de mest attraktive omradene,
vestre del av gagata, rundt torget
(kulturaktiviteter) og vestover
inkludert Stadion og Torsbekkdalen
(neing, idrett/aktivitet, bolig)

Egen plan for @stre bydel med
utgangspunkt i de store
infrastrukturtiltakene — legge til rette
for industri. Omrédet egner seg ikke
for annen vekst p.g.a hensynsone
Borregaard og trafikkknutepunkt.

Tastil etterretning
Sentrumsplanen vil avklare satsingsomradene
innenfor sentrum

2. Aksen Sentrum — Gralum —
Vister/Kanes

Tastil etterretning

Det har vaat en ambigon a peke patydelige
vekstretninger og byggegrenser som sikrer
balansen mellom en robust vekstkommune og det
aunnga byspredning

3. Aksen Sentrum — Gredker

Tastil etterretning

Det pagar et kommunedel plan arbeid pa
strekningen som vil avklare area bruken og legge
til rette for attraktiv vekst.
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2 For asikreredisering av arealplanen ber | Tasdelvistil falge
kommunen samarbeide med private Private aktgrer kobles pdi arbeidet med
aktarer for & utarbeide helhetlige planer Sandesund — Greaker planen
for delomrader som for eksempel; Det prioriteres a bruke ressurser til planlegging
Omréder langs aksen Sandesund — knyttet til bypakka og derav vil det ikke bli
Greaker igangsatt nye kommunedelplaner.
Aredene ved fv 118 Lande — Tunevannet
Alvimomradet ved E6
Stadion omradet og Torsbekkdalen
3 Positivt at arealplanen legger til rette og Tastil etterretning
profilerer enkelte omrader for ulike
nagringer.
4 Anmoder om at det leggestil rettefor noe | Tasikketil falge
mer nagingsareal sentrumsnaat —omradet | Omradet inngar som en del av det historiske
nord for plantasjen pa Tungjordet og mot | kulturlandskapet sar for raryggen.
gravlunden ber settes av til handel eller
kontor/servicenazinger.
5 Stetter planens satsing pa boligomrader Tastil etterretning
men presiserer at det ma sikres Det retningsgivende boligbyggeprogrammet har
tilstrekkelig andel eneboliger i de aktuelle | en stor andel eneboliger pa de nye
omrédene. byggeomradene.
6 Infrastruktur ma understette Tastil falge
utbyggingsstruktur, det ma etableres gode | Det legges inn en bestemmelse om at omradene
vei-forbindelser til de nye ikke kan bygges ut fer tilfredsstillende
utbyggingsomradene pa Opstad-Vister. transportsystem er bygd ut.
Peker paat ny fv 114 anbefales ikke, det Ny trafikkutredning konkluderer med at det er
vil gke presset pa det overbel astede behov for & se pa lasninger frem mot 2050 som
trafikksystemet pa Gralum. inkluderer ny fv 114. Trafikkutredningen ser
Transportforbindelsen mellom Kampenes | samtidig palasninger for aredusere
og E6 ma styrkes trafikkutfordringene pa Gralum.
Angaende transportforbindelsen mellom
Kampenes og E6 savil ny Sarpsbru bidratil &
styrke denne. Ny forbindelse mellomrv 111
Gatedalen og Skjebergveien er en del av
Bypakka men ikke prioritert i portefaljestyringen
7 Nagingsforeningen ansker & samarbeide Tastil etterretning

med Sarpsborg kommune om en
langsiktig, helhetlig markedsplan for &
markedsfare de nye og ledige arealene

Dette blir en del av realiseringen av arealplanen
0g Sarpsborg kommune kommer tilbake til dette.

I nnspillnummer 62: Y ngvar Klausen

1 Kritisk til at sa mye verdifull dyrket mark | Tastil etterretning
i et fint kulturlandskap er fores &t
nedbygd fra Vister til vest i Opstadveien.

2 Krever at det mavage en helhetlig plan pa | Tastil felge

trafikkavviklingen av Sarpsborg vest far
utvikling av Vister/Skredderberget.

Trafikkavviklingen Sarpsborg vest er utredet og
ligger til grunn for endring av rekkefalge-
bestemmel sene. Boligomradet Opstadfjellet B-
13.3 kan ikke bygges ut fer tilfredsstillende
transportsystem er pa plass. Boligomrade BA-
13.1 Vister/Skredderberget er ikke avklart.
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I nnspillnummer 65: Erik Anskau

1

@nsker at gnr 2062, bnr 4351 Solveien
ved Tunevannet, endres fra grennstruktur
til byggeformdl. Tomten er ikke attraktiv
lekeplass, den ligger lavt i fht veien og
etter 40 ar er den grodd igjen.

Tasikketil falge
Det gjares ikke endringer av planutkastet som
utlgser nytt offentlig ettersyn

Innspillnummer 66: Steinar Bodal

1

Ber om at ca halvparten av gnr. 1041, bnr
26 ved Fjelldal omdisponeres fra LNF til
boligformal.

Omradet er solrikt, vestvendt og berarer
ikke produktive aredler. Kort avstand til
til rettel agte turstier/rekreasjonsomrader,
skole og idrettsanlegg og kollektivtilbud

Tasikketil falge
Gnr. 1041/26 inngdr i et starre omrade avsatt til
saalig viktig rekreas onsomréde.

I nnspillnummer 67: Naturver nforbundet v/ Ann

e Coward

1 Ber om at boligomrédet B-4.2 tas ut av Tasikketil felge
planen. Utbygging vil vaare en betydelig Omrédet vurderes som det som har minst
miljgbelastning; konflikter knyttet til ulike verdier og
Isesj@ er en grunn inng g med liten mal setninger sammenlignet med andre omrader i
gjennomstrgmming. Boliger 200 meter nagrheten som er vurdert til boligformal. Det
unna skraningen med sandjord vil gke anses som viktig & kunne tilby et boligomrade i
miljgbel astningen. Sandbakken skolekrets som kan gi breddei
Omradet har et rikt dyreliv, sgen er viktig | boligtype tilbudet. Det legges opp til at det i
hekkeomréde for flere arter, fiskegrn og hovedsak skal bygges rekkehus og lavblokk og
flere geldne andefugler. Boliger satett pa | det er enskelig atilfere et omréde med noe ny
vil fordrive disse. byggestruktur. Det er aternativ til adkomst i sar
Boliger i dette omradet vil forrige pa kommunal eiendom som ikke vil pafare
friluftsivet, omradet fremstar i dag som trafikkbelastning i hele eksisterende vei. Omradet
urert og inngdr som en skogkledt siluett av | undergis bestemmelser som sikrer buffersone
Raet. Boligene vil vaare pa det mest mot Isesj@ bade for asikre korridorer patvers og
synlige punktet for omlandet for §@en og | skogkledt skjerm mot Bodalsstranda. Det er en
lyset vil bli en staykilde. forutsetning at det ikke byggesinni Iseg@' s evt.
fremtidige restrikgonssone og at det ikke bidrar
til forurensing. Omradet har veat til mekling og
meklingsprotokollen sier falgende:
Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
legges inn bestemmel ser for arealet som
prioriterer gaende og syklende, herunder
snarveier uten hensyn til veinettet for avrig.
2 Mener at arealplanen har for svake Tastil etterretning

ambisjoner angaende jordvern. Dyrket
mark er en uerstattelig ressurs og det er en
lemfeldig holdning til a utnytte inneklemte
areder. Slike arealer burde fa utnyttet
dyrkingspotensiale f.eksi form av parsell
hager.

Arealplanen har redusert forbruk av fulldyrket
mark med 175 daa sammenlignet med
arealplanen 2011 — 2020.
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Peker pa at planen legger opp til en kraftig
utbygging av veinettet. Det er positivt hvis
det kommer kollektiv trafikken til god.
Imidlertid er inntrykket at denne
veibyggingen ogsa vil komme bilen til
gode og da er ingenting vunnet. Satsingen
pa gang- og sykkelveier ma gkes! Det er
ikke nok med |&sbare sykkel p-plasser,
plassen ma ogsa vaae overbygde og ha
mulighet for ladding av elektriske sykler.

Tastil falge

Bestemmelsen § 4.6.d setter krav om overbygde
sykkel p-plasser. Det innarbeides ogsa
bestemmelser om mulighet for lading av
elektriske sykler.

Overordnet transportinfrastruktur utredes og
defineresi andre prosesser enn areal planen.
Konklusjonene fra Bypakka legges inn som
traséer i arealplanen med mél setning om 0-vekst
i personbiltransport.

Innspillnummer 72: Block Watne v/@yvind Ohnstad

1 Det forventes at arlig utbygging pa Opstad
vest B —10.5 vil vaae 60 — 75 boliger pr.

ar. Oppstart forventesi 2017.

Tastil etterretning
Boligbyggeprogrammet justeres

Innspillnummer 73: Block Watne v/@yvind Ohnstad

1 Det forventes arlig utbygging pa 30

boliger pa Bjernstad boligomréde B —13.1

Tastil etterretning
Boligbyggeprogrammet justeres

Innspillnummer 74: Hilde og Kjetil Nilsen

1 @nsker at Opstadfjellet B —13.3 ikke
bygges ut da det er et viktig turomrade

Tasikketil falge

Omrédet er gunstig lokalisert i bybandet og i
nagheten av skole, barnehage og kollektivtilbud.
Utbyggingen av Opstadfjellet vil medfare en
nedbygging av naturkvaliteter i omradet, men det
er tatt inn i boligbyggeprogrammet at
Gredkerstien bar bevares. Rekreasjonsverdier
skal ivaretas, saalig for lek for barn og unge.
Dette vil hahgy fokusi detaljreguleringen.
Omradet har vaat til mekling og konklusjonen
ble som falger;

Innsigel sen trekkes under forutsetning av at det
innarbeides en bestemmelse hvor B —13.3
Opstadfjellet ikke kan bygges ut fer ny vei er
etablert. Omradet kan uansett ikke etableres fer
ar 2023,

I nnspillnummer 82: M agnus Schaft

1 Peker pa storbyomradet Oslo — Tastil etterretning
Fredrikstad — Sarpsborg og | efter Konseptet er et interessant innspill dersom
Glommabanen som vekstmotor Glommabanen blir en realitet. Glommabanen er
Konseptet kalles fraRatil Brygge et eget progekt som evt. innarbeides i
arealplanen i neste revigon. Area planen har
fleksible forma som dpner for omdisponering til
hol deplass mange steder dersom det er gnskelig.
2 Holdeplass ved sykehuset betjener Tastil etterretning
sykehuset
3 Hol deplass mellom Quality hotell og Tastil etterretning

Inspiria dekker Tunebanen og Gralum
ungdomsskole
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4 Holdeplass mellom Tuneheimen og Tastil etterretning
kirken. Omdisponere oppstillingspl asser
for busser til boliger og arbeidsplasser.
Nedslagsfelt blir Tune kirke, Tunevannet
badeplass, Landeparken, gamle JIH,
Vaaskjold omsorgssenter, Tuneheimen,
Stopp og OBS.
5 Holdeplass ved Sarpsborg stadion vil ogsa | Tastil etterretning
innlemme Krusel gkka og L ande skole. Dette er en del av sentrumsomradet og innspillet
oversendestil arbeidet med revison av
sentrumsplanen
6 Hol deplass pa Sarpsborg torg, torget blir Tastil etterretning
et kommunikasjonsknutepunkt. Dekker Dette er en del av sentrumsomradet og innspillet
ogsa Kulds Amfi, Glenghuset, Sarpsborg | oversendestil arbeidet med revison av
kirke og gagata. sentrumsplanen
7 Holdeplass pa St. Marie plass vil |gfte Tastil etterretning
gstre bydel Dette er en del av sentrumsomradet og innspillet
oversendestil arbeidet med revison av
sentrumsplanen
8 Hol deplass pa Sandesund vil dekke Tastil etterretning
Sandesund og Alvim brygge, inkluderer Dette er en del av sentrumsomradet og innspillet
bowlinghallen, Eventyrfabrikken og Amfi | oversendestil arbeidet med revigon av
borg. sentrumsplanen og kommunedel plan Sandesund -
Gredker
Politiske partier

Innspillnummer 34: Sarpsborg Senterparti

1 Planen legger opp til et forbruk av 1597 Tastil etterretning
daa dyrket mark og en vesentlig andel av | Planen viser langsiktig utvikling frem mot 2050
fylkesplanens areal pott. Forbruket blir for | og daer gjennomsnittlig forbruk av dyrket mark
stort, saalig ma nedbygging av dyrket redusert til et minimum. Det er et gnske & sikre
mark reduseres kraftig. forutsigbarhet og totalt sett frem maot 2050 holder
arealforbruket seg under fylkesplanens areal pott.
Bestemmelsen § 5.1.4 setter strenge krawv til
Det ma settes strengere krav til area utnyttel se pa naaringsomrader, minimum 75
arealutnyttelse, saalig panagingsarealer. | % BYA. Det dpnes ogsa for tettere utnyttelse av
Videre ma det tillates hgyere boligbygg. boligomrader.
Det ma bygges der det allerede finnes
infrastruktur som vei, vann, avlgp, skole K apasitet pa vei, vann og avlgp er en premissi
og barnehage. Fored & ata ut felgende planen. Ingen nye byggeomrader i arealplanen
omréder; kan realiseres far det er VA kapasitet.
Boligomradet Opstadfjellet B-13.3 kan ikke
bygges ut far tilfredsstillende transportsystem er
paplass og tidligst 2023.
2 Alvimjordet N-7 Tastil falge

Omradet er hgyverdig dyrket mark og
inngar i et svaat verdifullt kulturlandskap.
Omradet ber forbli LNF

Alvim N-7 tilbakefgrestil LNF
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3 Svingen N-19

Dette er en landbrukseiendom der eier
ikke gnsker at e endommen skal
omdisponeres til nagingsutvikling

Tasikketil falge

Det er tatt stilling til at byggeomrader i gjeldende
plan ikke skal tas ut dersom grunneier ikke har
reagert negativt eller et planarbeid er startet. Det
har ikke kommet negative uttalelser til Svingen
N-19. Omrédet er en del et starre
sammenhengende nagingsomrade.

4 Vister/Skredderberget BA —13.1
Krevende mhp infrastruktur. Bergrer mye
dyrket mark. Bar heller legge til rette for
boligutvikling i Vistergropa ferst.

Tasdelvistil falge

Boligomrédene Vister/Skredderberget

BA —10.5 og Opstadfjellet B-13.3 kan ikke
bygges ut far tilfredsstillende transportsystem er
paplass. Videre er det innsigelse pa
Vister/Skredderberget som ikke er lgst og det er
usikkert om omrédet vil kunne disponeres. Det er
viktig dta ut ressursenei Vistergropaferst og en
detaljregulering vil se pa etterbruken. Evt.
utbygging av Vistergropa vil rammes av de
samme restriks onene pa krav om
tilfredsstillende transportsystem.

5 Bodalsvei B —4.2

Omradet er en meget viktig viltpassasie.
Boligutvikling vil gke faren for
forurensing (Ises@). Bar heller vurdere
arealer pavestsiden av fv 118, ved
Bassengveien og Nedre Langgate.

Tasikketil falge

Omréadet er ikke kjent som viktig viltpassage.
Det settes krav om at utvikling av omradet ikke
skal medfere forurensing.

Omréadene pa vestsiden av fv 118 er saglig mye
brukt til 1ek og rekreason og er skolens
naaomrade.

6 Jellestadjordet B — 5.6

Omradet bestdr av 50 daa god dyrket
mark. Protester mot nedbygging fra
naboer.

Tasikketil falge

Omradet er vurdert i gjeldende arealplan og er
under detaljregulering. Grunneier ensker &
realisere formalet.

7 Hestemoen B — 23.2

Omradet er dyrket mark, det er lite
attraktivt som boligomrade og naarheten til
Hasle trafo gjer omradet noe tvilsomt for
boliger.

Tasikketil falge

B-23.2 ligger i gieldende arealplan. Det er tatt
stilling til at det ikke er gnskelig ata ut omrader i
gieldende arealplan dersom grunneier ikke
ansker det selv eller omradene er under
detaljregulering.

Innspillnummer 35: Sentrum Arbeider partilag

1 Er enigi grepet om arevidere Tastil etterretning
sentrumsplanen for atillate mer fortetting
i sentrum.

2 Viser til fordelingen av nye boenheter Tasikketil falge

mellom bysonen, kollektivsonen og
omlandet. Mener at 932 nye boenheter i

| gpet av planperioden, som gir 70
boenheter per ar, er langt fra mal settingen
om autnytte sentrums potensial. Andelen
boenheter i bysonen bar heves. Det vil
vaae viktig for & holde prisene ned for at
yngre boligkjgpere ikke uteblir.

Det er en ambigon om a sikre at minst 50 % av
befolkningsveksten skal etablere seg i sentrum
frem mot 2050. Men fer det kan pekes pa hvor
og hvordan boligene skal bygges ma falgende
vurderes;

Verneverdivurderingen

Estetiske retningslinjer

Hensynssonen rundt Borregaard

Ny Sarpsbru
Dette vil bli en del av arbeidet med
sentrumsplanen.
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Sentrum A-lag slutter seg til den
innledningsvise redegjerelsen fra
Radmannen om at kommunen

som eiendomsaktar, s snart som mulig
kommer i gang med investeringer og et
videre engag ement i sentrumsutviklingen.
Laget ber om at den videre arbeidet dpner
for en fortlgpende medvirkning og
involvering fra kommunens befolkning i
deforskjellige faser i planprosessen.

Tastil etterretning

Pagaende arbeid med sentrumsplanen ser pa
medvirkningsprosesser. Innspillet oversendestil
sentrumsplanarbeidet.

Sentrum A-lag er enig i administragonens
syn om at det ikke ber legges opp til
byspredning patvers av Glommaaksen og
at arealene mellom Gralum og
Kalnesbrekka derfor ikke disponerestil
utbyggingsformal.

Tastil etterretning

Behovet for en omdisponering av dyrka
mark til nagingsvirksomhet nord for
Alvim-krysset er ikke naamere begrunnet
i planbeskrivelsen til arealdelen. Viktige
motorveikryss langs E-6 har betydelig
lokaliseringseffekt og trenger derfor en
naarmere vurdering. Sentrum A-lag ber om
at en omdisponering her tillesi bero til
neste planperioden.

Tastil falge
Alvim N-7 tilbakefarestil LNF.
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